UCHWALA NR XXXVII/474/04
RADY MIASTA OLSZTYN
z dnia 1 grudnia 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego miasta
Olsztyn dla terenuSrédmiescia migdzy ulicami Feliksa Szrajbera, Niepodlegtéci i rzeka

tyna.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar@8r2@ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, Nr 6 poz.£20@4r.) Rada Miasta Olsztyn uchwala co
nastpuje:
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1. Uchwala st ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegestaiOlsztyn dla tere-
nu Srédmiescia migdzy ulicami Feliksa Szrajbera, Niepodlegtoi rzeka Lyna”, ktory
otrzymuje nazw ,Zakole Lyny”.
2. Granice planu ok#&ta zahcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
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Plan sktada giz nas¢pujacych elementow:

1) ustalenia planu stanoyge tré&c niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1000 stana@ey zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty kdacy
jej integralm, czescia,

3) stwierdzenie zgodrici ustalé planu z ustaleniami Studium Uwarunkaweierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Olsztyarewshce zafcznik Nr 2,

4) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgkio planu, stanowce
zalcznik Nr 3,

5) rozstrzygn¢cie sposobu realizacji oraz zasady finansowani@&styeji z zakresu infra-
struktury technicznej natacych do zadawtasnych gminy, stanoace zahcznik Nr 4.

83

Rysunek planu okr&la jako:
1) obowazujace: a) granice planu,
b) przezrewe terenu,

c) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

d) nieprzagzalne linie zabudowy,
e) budympkzeznaczone do rozbiérki,

f) oznaczenia terendéw przeznaczonych na cele zabud@kyeslo-
nym przeznaczeniu,

g) oznaczenia terendw przeznaczonych na cele: drolicpaich
uktadu komunikacyjnego miasta, drog dojazddwyarkingow,
prze§¢ pieszych i placéw, terendw zieleni, wod otwartycinza-
dzé infrastruktury - stacja redukcyjna gazu.

2) nieobowazujace: a) oznaczenia liniowe gozei sieciowych umieszczone
na rysunku planu ktore ol§taja ich orientacyjny przebieg



do ucislenia w projektach zagospodarowania terenu,
b) oznaczeaihgu pieszo-jezdnegdbW, ktadek pieszych na rzece
Lyniade Wcislenia w planie zagospodarowania terenow zieleni

parkovide.
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Wyijasnienie podstawowych pogé uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) teren- nalezy przez to rozumieteren wydzielony na rysunku planu liniami rozgcaai-

jacymi i oznaczony jednym symbolem,

2) okreslenieadaptacja nalezy rozumie jako:

a) zachowanie istniggego stanu zabudowy, w odniesieniu do zabudowgiyistne|
obgtej ochrom konserwatorsk z mazliwoscia przystosowania obiektu do potrzeb
wytkownika. Przystosowanie me wigza sic z modernizagj, przebudow, rozbu-
dowa obiektu oraz zmiansposobu jegoaytkowania,

b) zachowanie istniagego stanu zabudowy, w odniesieniu do pozostakejdavy nie
obgtej ochrom konserwatorsk z mazliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbu-
dowy a take rozbiorki i realizacji nowej zabudowy przy speimiu ustalé warunkéw
funkciji terenu, zasad jego zabudowy i zagdapowania okrdonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty,

3) adaptacja spetnia ustalenia uchwatgiie

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) nowa funkcja &zie zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym prazzamem
terenu okél®nym w uchwale,
b) sposéb ksztattowania zabudowyzie zgodny z ustaleniami szczeg6towymi
zawartymi w uchwale,
c) projekt wszelkich zmian budowlanyelbudynkach historycznych adych

ochrapprawmy uzyska pozwolenie st ochrony zabytkéw,
okreslenie zabudowa historycznai budynek historyczny dotyczy obiektéw powstatych
przed 1945 rokiem, a w tym wpisanych do rejesthyiaw, wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkow i podlegagych ochronie prawnej stb ochrony zabytkéw,
powierzchnia zabudowana dziatki budowlane} procent powierzchni zabudowanej
obiektami kubaturowymi terenu @b¢go liniami rozgraniczenia i oznaczonego jednym
symbolem,
nieprzekraczalna linia zabudowy- jest to linia poza kta@rnie mana sytuowa obiek-
tow kubaturowych; ling t¢ mog przekraczé balkony, wykusze, okapy tych obiektow,
jednak nie wgcej niz 0 1,0m,
okreslenielinii rozgraniczenia jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudo-
wy oznacza mdiwos¢ sytuowaniaciany bez otwordw bezgeednio przy granicy terenu
sasiedniego przeznaczonego pod zabugovazsciany z otworami bezgoednio przy
granicy z terenami komunikacji kotowej i pieszeapiplacami przestrzeni publicznej,
wysokasé zabudowy —podana ilé¢ kondygnacji oznacza kondygnacje mieszkalne lub
ustugowe wyniesione w cala ponad poziom terenu. W wypadku ustalenia nalséau
sowania dachéw stromych w podanegdiokondygnacji miéci si¢ rowniez poddasze
uzytkowe,
okresleniedach stromyoznacza dach mkie nachylenia powaej 30°,

10)urzadzenia rekreacyjno — sportoweoznaczaj terenowe pola gier takich jak: koszykow-

ka, siatkdbwka, ringo, minigolf itp. oraz udzenia placéw zabaw i rekreacji,

11)zielen izolacyjna -jest to zielé urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwdgle-

niem izolacji akustycznej i widokowej terenow okasztattowania krajobrazu,



12) przeznaczenie podstawowe eznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktote jes
przewaajace na danym terenie zarowno w zakresie wykorzyataowierzchni jak i ku-
batury,

13)przeznaczenie dopuszczalneeznacza przeznaczenie inne podstawowe, ktére uzu-
petnia funkcg podstawow lub wystpuje zamiennie.
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PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Tereny przeznaczone na zabudogv
1) UHM — ustugi nieucizliwe, rzemiosta artystyczne, administracja publeczadministra-
cja komercyjna, bankow6, cswiata, zdrowie, kultura i rozrywka, rekreacja i gpo
handel, gastronomia, mieszkania, mieszkaiiabiorowe,
2) SUN —ustugi hotelarskegastronomiczne,swiata, zdrowie, rekreacja i sport, kultura i
rozrywka.

2. Tereny przeznaczone na komunikag i urzadzenia infrastruktury
1) KZ - ulice zbiorcze,

2) KL - ulica lokalna,

3) KD - ulice dojazdowe,

4) P - parkingi,

5) PP - przejcia piesze,

6) PPP- place przestrzeni publicznej,

7) IT - stacja redukcyjna gazu.

3. Tereny przeznaczone na ziele
1) ZP - ziel& parkowa,
2) ZI - ziel& izolacyjna,
3) DW - ciag pieszojezdny.
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ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzenaokgglone & ustaleniami dotycg
cymi :

1) sposobu zagospodarowania i ochrony terenéw ziedengaczonych w rysunku planu
symbolami ZP i ZI, a w szczegolnei zakazu zabudowy tych terenow,

2) wyznaczenia strefy zabudowy zwartej, intensywnegoaczenilJHM, (funkcje
mieszkaniowe i ustugowe) realizowanej w otaek adaptowanych i projektowanych,

3) wyznaczenia strefy zabudowy przylegtej do terené@heni o oznaczeniGUN
(funkcje ustugowe) realizowanej w obiektacaptowanych i projektowanych.

2. Realizowana zabudowa musi charakteryzosia wysokim poziomem rozwran archi-
tektonicznych z uwzgtinieniem konkretnych warunkéw gruntowych, terendwiysa-
siedztwa historycznej zabudowy Starego Miasteddmiecia.

3. Tereny wskazane pod zainwestowanie miogt zagospodarowane tylko zgodnie z ich
docelowym przeznaczeniem bez jakiegokolwiek stamajtiowego a istnigjce na nich
obiekty przeznaczone do likwidacji nie mdgy¢ remontowane, rozbudowywane ani wy-
korzystywane do innych funkcji.



4.

Na terenie olejtym planem obowizuje zakaz (poza obiektami zwanymi z obstug ko-
munikacji masowej) sytuowania drobnych, statgbiektéw ustugowych jak budki,
kioski, mate pawilony itp.)

§7

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.

Obszar obejmuapy tereny zamknrie w trojkacie ulic: Feliksa Szrajbera, Ryszarda Kno-
saty, Niepodlegkei oraz terenf/JHM2, UHM8, PP, UHM5, UHM3, UHM4 , UHMG6,
zachodniej pierzei ulicy Ryszarda Knosatgnsivi streg¢ posredniej ochrony konser-
watorskiej Starego Miasta. Obszar ten podtegeonie prawnej sb ochrony zabytkow.
Oznaczone na rysunku planu obiekty historyczne an@sdo rejestru zabytkow ictg w
gminnej ewidencji zabytkdéw podlegapchronie prawnej silp ochrony zabytkow.
Naczelrn, zasad zagospodarowania jest odtworzenie zwartych piertei Ryszarda
Knosaly, Feliksa Szrajbera, Niepodlegip uktadu traktow historycznych, poprzez uzu-
petnienie zabudowy istniggej oraz wprowadzenie zabudowy weitva obszaru na tere-
nach oznaczonych symbolarbiHM 1-15i SUN 1-5

W projektowaniu zabudowy zwartych pierzei ulic apdbw naley stosowa pionowe po-
dziaty sygnalizujce i nawazujace do zasady dawnych uktadoéw parceli

Wysoka¢ nowej zabudowy w bezprednim gsiedztwie budynkow historycznych musi
by¢ projektowana w odniesieniu do elementéw zabud®iniepcej np. nawizanie do
poziomow okapow, kalenic dachow itd. wg szczegoidwyarunkdw shab ochrony za-
bytkow

Na catym obszarze oboavuje uktad zabudowy zapewrday zachowanie ekspozycji:
1) Starego Miasta z dominaratedrySw. Jakuba,

2) wartdci krajobrazowych doliny rzeki Lyny.

Podstawowe ustalenia ochrony przestrzeni histosjadila poszczegolnych terenéw za-
warto w 810 uchwaly w zasadach zabudowy i zagospedmia terenu.

Szczegbdtowe warunki projektowania i realizacji diaatanr inwestorskich dotyeych
obiektow i terendw podlegajych ochronie prawnej okile stuzby ochrony zabytkow.
Rozwigzania projektowe inwestycji j.w. wymagajzyskania pozwolenia sth ochrony
zabytkow.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO

1.

Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zakw@azeznaczonna pobyt ludzi
wprowadza s nakaz odprowadzenigiekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
uwzgkdnieniem ustale zawartych w 89 niniejszej uchwaty.

Nakazuje si odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizagzdzowej. Bezpo-
srednie odprowadzenie wod opadowych do rzeki Lysy jeazliwe po oczyszczeniu w
piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnitd terendwSUN w zagospoda-
rowaniu ktérych przewiduje sizielen aktywm biologicznie, zaleca simiejscowe zago-
spodarowanie wod opadowych z dachdw i tarasow.



3. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania zahudprowadza si zalecenie za-
chowania w maksymalnym stopniu istaegj zieleni wysokiej.

4. Funkcje ustugowe na terenach o oznaczéhiM i SUN nalezy programowa i projek-
towat jako ustugi nieuaizliwe.

5. Przyjmuje st dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do praepigsykonawczych w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenawtorych wysfpuje zabudowa
mieszkaniowa lub zabudowa zamieszkania zbiorowego.

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne i elekimergetyczne niskiegaiedniego
napkcia naley uktad& doziemnie.

7. Wyklucza s¢ stosowanie do celow grzewczyckgla i paliw weglopochodnych.

8. Tereny obgte planem nale do grupy gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w
zwiazku z czym nie podlegapchronie w rozumieniu ustawy (Dz.U. Nr 16 poz.Z/@nia
3 lutego 1995r.)

9. Szczegotowe zasady ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu dla terenéw ziglen
ZP—-TERENY ZIELENI PARKOWEJ:

1) Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

a) tereny zieleni parkowej stanavazes¢ projektowanego parku o nazwie roboczej Park
Centralny, potaonego po obydwu stronach rzeki Lyny,

b) wprowadza sizakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi gramvadzenia
innych robot budowlanych za wifiem:

- zewntrznych sieci uzbrojenia i ugdzen infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury i ogkiiav kawiarnianych funkcjonagych hcznie z
przylegtymi terenami zabudowy

- $ciezek pieszych i pieszojezdnych oraz tras rowerowych,

- malych zbiornikdw wodnych gheych rekreaciji.

c) ustala sinakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowagnenow zieleni par
kowej istnigjcych zadrzewie i zakrzewid,

d) realizacja zagospodarowania terenu i robdnhiggionych w punkcie b wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrgngowiska w przypadku konieczéwm
wycinki zadrzewig i zakrzewie,

e) projekt zagospodarowania terendw zieleni@agiZP zachodniego brzegu rzeki
Lyny mana wykona jedynie w oparciu o casciowa koncepag Parku Centralnego,
obejmujca tereny potaone po obydwu brzegach rzeki Lyny,

f) w zagospodarowaniu terendw parkowych komppzyeleni wysokiej istniejcej
naley uzupeint o grupy drzew na zamlgtiach osi widokowych agéw pieszych i
przylegtych ulic dojazdowych,

Przewzajaca czes¢ terendw w parku naky pozostawd jako tereny otwarte i nasto-
necznione, unitiwiajace swobodny przeptyw zimnego powietrza w doliniekiz
tyny,

g) oznaczone na rysunku planu gtownesaiajnaley zaakcentowaw formie obiektoéw
matej architektury wprowadaaych na teren parku,

h) oznaczone na rysunku planu peloie ktadek pieszych néalg przyjmowa jako
orientacyjne. ktislenie przej¢ pieszych przez Lyaiwymaga wykonania koncepcji o
ktorej mowa w punkcie 9.1.e.

2) Zasady obstugi komunikacyjnej
a) DW — gtéwny cag pieszojezdny, zapewnagly obstug techniczr parku,

b) potaenie ciagu pieszojezdnego na rysunku planu — orientacnezegoétowy prze
bieg cigu naley ustalt w planie zagospodarowania terendw zieleni parkowej

C) szeroké&t ciagu pieszojezdnego — 4,50m,

d) wjazd na trasciagu pieszojezdnego z projektowanych ulic dojazdowyehi D-3



(przez tere@P),
e) rownolegle do trasyagu pieszojezdnegoa@znie lub rozdzielnie) natg prowadzé
sciezke rowerows,
f) oswietlenie cagu pieszojezdnego — parkowe.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne
Teren zieleni parkowefP jest wyhczony z zabudowy ze wzglu na potaenie w strefie
najbardziej niekorzystnej dla budownictwa. Na texemystpuje okresowe zaleganie
mgiet i zimnego powietrza. Zadrzewienia terenu hal@ojektowa tak, aby nie tamo-
waly przeptywu zimnego powietrza wzatwzeki Lyny.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomii
Na terenieZP wprowadza si zakaz podziatu nieruchorm w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchorsmami.

10. Szczegodtowe zasady ochradrpdowiska, przyrody i krajobrazu dla terenu zieleni
ZI — ZIELEN IZOLACYJNA
1) Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

a) wprowadza sizakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi grazvadzenia
innych robo6t budowlanych za atijiem:

- zewegtrznych sieci uzbrojenia i ugdzen infrastruktury technicznej,
- obiektow matej architektury,
- $ciezek pieszych.

b) wprowadza s nakaz ochrony zadrzewionych skarp w zakresie kezgistwa sta-
teczndci zboczy — wskazane jest wprowadzenie zielenii@jsia skarpach w celu
wzmocnienia stabilriei skarpy.

2) Zasada obstugi komunikacyjnej
Dojazd techniczny bezpednio z ulicy Niepodlegkei.

3) Zasady scalenia i podziatu nieruchomxzi
Na tereni&Zl wprowadza si zakaz podziatu terenu na dziatki w rozumieniu
gospodarce nieruchormami za wyjtkiem podziatdbw w celu powkszenia gsied-
nich nieruchomgxi lub regulacji granic zasiadupcymi nieruchomeéciami.

§9
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Kanalizacja sanitarna

Wszystkie obiekty produkage scieki musa by¢ podhczone do kanalizacji sanitarnej
dn 200/300mm w ulicy Ryszarda Knosaty i dn 200 mmlwNiepodlegtdci.

2. Kanalizacja deszczowa
Scieki deszczowe skierowalo rzeki Lyny po oczyszczeniu w piaskowniku i Separze
substancji ropopochodnych. Wody opadowe@azzlewni obgtej planem skierowado
istniefacej w ul. Niepodlegtéci kanalizacji deszczowej dn 300mm.

3. Zaopatrzenie w wo@
Zaopatrzenie w wagz wodocagu dn 100 w ul. Ryszarda Knosaty i dn 200mm w ulicy
Niepodlegtdci.

4. Zaopatrzenie w energi elektryczng i telekomunikacja



Zaopatrzenie w energelektryczn i prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych rigle
wykona kablem doziemnym w pasach drogowych wyznaczoniich$tacje transforma-
torowe oraz rozdzielnie telekomunikacyjne rgleozmieszczaw pasach drogowych , na
terenieZP i ZI lub wbudowa w projektowan zabudow.

5. Zaopatrzenie w ciepto
Zaleca st podhczenie istnigjcych i projektowanych obiektow do sieci cieplnealed
czynnej. Dopuszczagogrzewanie projektowanej zabudowy z kottowni lokah opala-
nych gazem ziemnym lub wykorzysiaych energ;i elektrycz. Wyklucza s¢ stosowanie
do celow grzewczych ggla i paliw weglopochodnych.

6. Zaopatrzenie w gaz
IT — 1 istniejgca stacja redukcyjna gazu do zachowania.
Obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdovizgjl i gtbwnego cigu pieszo-jezdnegoW.
Zaopatrzenie w gaz mlwe jest z rurocigu sredniego lub niskiego @mienia przebiegaj
cych przez teren ol planem..

7. Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych projektowga ulic dojazdowych wymaga
opracowania kompleksowego projektu ulic wraz z g@hourzadzen podziemnych.

8. Wydzielenie paséw eksploatacyjnych dla istiiepo i projektowanego uzbrojenia (poza
terenami komunikacji, prz&j pieszych i placow przestrzeni publicznej) jestwiaaujace
dla catego planu. Szeroiopasow Kcisli¢ na etapie projektu budowlanego.

8§10
ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Ustalenia ogolne dla catego obszaru przeznaczgoepod zabudowg.

1) Program

a) istniece funkcje w zabudowie adaptowanej mmogdal funkcjonowaw obecnym prze-
znaczeniu. Zasada ta nie dotyczy ustugalievych (warsztaty samochodowe, zaktady ob-
robki metali, stolarnie, bazy techniczne itp.).éksztatcenie funkcji winno prowadaiv
kierunku funkcji ustalonych dla zabudowy projektowpw punktach b i c,

b) terenyUHM - strefa zabudowy intensywnej zwartej:
- ustugi nieucizliwe, rzemiosta artystyczne,
- administracja publiczna, administracjanescyjna, bankows,
- Gwiata, zdrowie,
- kultura i rozrywka, rekreacja i sport,
- handel, gastronomia,
- mieszkania: do 65% catkowitej kubatury obiektow
- hotele, mieszkalnictwo zbiorowe.

c) terenySUN - strefa ustug przylegtych do terenow zieleni:
- ustugi hotelarsko—gastronomiczne,
- Gwiata, zdrowie,
- rekreacja i sport, kultura i rozrywka.

d) funkcje okrélone w punktach b i c oznaczagjrzeznaczenie podstawowe.
Przeznaczenie dopuszczalne oznacza inne, nie wigneew punktach b i ¢ o analogicz-
nym charakterze i stopniu ugliwosci,



e) na terenach przeznaczonych pod zabudaeyklucza s¢ mazliwos¢ lokalizowania warsz-
tatow obstugi samochodow, stacji paliw, myjni satrmowych i innych warsztatow
uciazliwych dla otoczenia srodowiska.

2) podane na rysunku planu linie rozgraniczenia odpdaji podziatom na dziatki i regula-
cjom granic stanu istnigego. Szczegotowe warunki scalania i podziatéw ztoma
ustaleniach terenéw zabudowy,

3) przylegte do siebie teretdHM i SUN, bezpdrednio lub oddzielone przgiem pieszym
PP, mazna hczy¢ we wspolnym projekcie zagospodarowania i realizacj
W przypadku terenow przylegtych beZpednio i realizowanych we wspolnym zagospo-
darowaniu, uwarunkowania dotygz linii rozgraniczenia rozdzielgjej tereny nie obo-

wiazuja,

4) dla teren6WHM i SUN wyszczegodlnionych w § 10 oboyzuja zasady okrdone w 86,
87, 88 dotycace tadu przestrzennego ochrony dziedzictwa kultegmni ochronyéro-
dowiska oraz w 89 dotyaze obstugi w zakresie infrastruktury.

2. Ustalenia szczegoétowe dla obszaréw:
UHM — 1 (ul. Feliksa Szrajbera 1, ul. Ryszarda Knosaty 1,9)

UHM — 2
UHM — 3
UHM — 4

1) Zasady ksztaltowanmbudowy i zagospodarowania terenu
a) istniep zabudowa historyczna na wydzielonych dziatkach d
bezwzgtdnego zachowania - oznaczone na rysunku planu Budyn
historyczne wpisanals rejestru zabytkow lub aftg ochrom
konserwatarsk
Mibvo$¢ adaptacii, rozbudowy, restauracji i modernizaaghinicz-
nej obiekt@wlostosowaniem ich do wspotczesnych funkcji.
Wszelkie peata etapie projektowania wymagajydania pozwole-
nia ghuochrony zabytkow,
b) projektowan rozbudow i dobudowe mapca na celu petne odtworze-
nie i uzupetnienie pierzei ulicy Ryszardaokaty i Feliksa Szrajbera,
a take dobudow w glab dziatki naley dostosowéado historycznych
wysokdci gzymsow, okapow i kalenic dachéw. Rozranie elewacji
dobudowy i rozbudowy powinno naywat do podziatow i detali
architektonicznych elewacji budynkéw histagych,
C) szczegOtowe wytyczne adaptacii rozbudowy udiolvy okréla
stizby ochrony zabytkow.
2) Zasady obstugi wkzasie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy Ryszarda Kahp&L (teren
UHM-1) i z ulic dojazdowyclD-1 i D-3,

b) w zagospodarowaniu teren&iM-2 niezledng ilos¢ miejsc par-
kingowych natey przewidzi€ w granicach dziatki. W pozostatych
przypadkach zaktada; sizupetniagce zaspokojenie potrzeb
parkingowych poza granicami dziatki.

3) Ograniczenia ekgbgraficzne.

a) terenUHM-1 strefa mniej korzystnej przydatiw dla budownictwa,

b) terenUHM-2 strefa niekorzystna dla budownictwa ze wdgl na
warunki posadowienia, wysoki poziom wod gowych i mikrokli-



mat,

c) terenJHM-3 strefa korzystna dla budownictwa,

d) ter&yHM-4 niejednoznaczne (korzystne i niekorzystne) warunki
przydatnéci dla budownictwa ze wzgllu na zranicowanie
nagnosci podiaza.

4) Zasady scalanipadziatu nieruchomdci

Dla terenbWJHM-1, UHM-3 i UHM-4 ustala sj zakaz podziatu
nieruchomeéci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo-
sciami. Mazliwy jest podziat terenWHM-2, zabudowanego wedtug
niniejszych ustate w przypadku konieczroi wyodrebnienia
wiasndgci.

2. Ustalenia szczegdtowe dla obszaréw:

UHM -5

UHM -6

(ul. Ryszarda Knosaty 5, Niepodlegkci 53/55)

1) Warunki zabudowyzagospodarowania terenu
a) istniejpca zabudowa do zachowania (zaatkiem facznika budyn-

kow 5 i 5a przy ul. Ryszarda Knosaty). Budyhéstoryczny na
terenidJHM 5 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow i podlega
ochronie prawnej. Mtiwos¢ adaptacji, rozbudowy, dobudowy
oraz przebudowy dachu, @) na celu odtworzenie i uzupetnienie
pierzei ulicy Ryszarda Knosaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy t®zsame z liniami rozgraniczenia,
c) wysoka¢ dobudowy nie mze przekraczawysokaci zabudowy

istniejcej (z tolerangj do 2.0m).
W obiekcie istnigcym na tereni#&HM-5 dopuszczalna przebudowa
dachu na kondygnaajzytkowa,

d) dobudowa na terenigHM-5 powinna nawjzywat forma architek-

toniczia do budynku adaptowanego,

e) nowa zabudowa teredHM-6 maze by realizowana w wspot-

czesnej formie architektonicznej.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
a) obstuga komunikacyjna dziatklHM-5 bezpdrednio z ulicy Ry-

szarda Knosahy{L) lub parednio z ulicy dojazdowd)-2 poprzez
placPPP,

b) obstuga komunikacyjna dziatkiHM-6 z ulicy dojazdowepP-3.

Obecny wjazd bezp@dni z ulicy Ryszarda Knosaty mepodlega
zamkrgciu przy zmianie organizacji ruchu tej ulicy,

c) w zagospodarowaniu terellHM-6 niezledng ilos¢ miejsc parkin-

gowych naley przewidzi€ w granicach dziatki.
W przypadkWHM-5 zakiada si uzupetniagce zaspokojenie po-
trzeb parkingowych poza granicami dziatki.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne

Na terenaclyHM-5 i UHM-6 s3 korzystne warunki dla budownictwa.
Jedynie w pdétnocno-zachodniegéei dziatki UHM-6 mog wystkpo-
waniejednorodne warunki posadowienia zabudowy.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomiei

Dla terenOWUHM -5 i UHM-6 ustala si zakaz podziatu nieruchomo-
$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchamaoni.



4. Ustalenia szczegotowe dla obszaru:
UHM -7 (ul. Ryszarda Knosaty / Feliksa Szrajbera /Niepodigtcici

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a) dla zabudowy nowej obowzuje zasada odtworzenia zwartych pierzei
historycznego uktadu zabudowy kwartatu ulic Rysaaftosaty, Fe-
liksa Szrajbera, Niepodledia przy obecnym przebiegu linii rozgra-
niczapcych tych ulic. Docelowo likwidacja obiektow XX-wigne;j
zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy t®zsame z liniami rozgraniczenia
dziatki. Dopuszcza sizabudow dziatki w maksymalnym stopniu z
uwzgkdnieniem maliwosci zachowania istniegej zieleni wysokiej,

c) wysokd¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne. Dach stropuorz
kryciem ceramicznym. Dopuszcza stosowanie dachu stromego
~pulpitowego” jedynie od strony pierzei ulic,

c) obowiazuje nakaz wysokiego standardu opracowania brydydawy,
detalu architektonicznego oraz wyeksponowania Zzorg/ch na ry-
sunku planu fragmentow elewacji budynkéw na zagginiosi wido-
kowych ulic Niepodlegtéci, Maurycego Mochnackiego, Alojzego
Sliwy oraz wylotu projektowanej ulicip-3. W elewacjach zabudowy
nalezy zastosowapodziaty pionowe sugerge dawne ukiady
parceli.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna terenu woznie z ulicy Ryszarda Knosaty
(KL),

b) niezbna ilos¢ miejsc parkingowych naty przewidzi€ w granicach
dziatki.
3) Ograniczenia ekofizjograficzne
TerenUHM-7 jest potaony w wigkszaci w strefie korzystnej dla bu-
downictwa. W czsci potinocnej dziatki wysipuja mniej korzystne wa-
runki posadowienia budynkow.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomii
Mozliwy jest podziat terenWWHM-7, zabudowanego wg warunkow ni-
niejszych ustalg w przypadku konieczoi wyodrebnienia wiasngci.

5. Ustalenia szczegétowe dla obszaru:
UHM -8 (ul. Ryszarda Knosaty/ ulica projektowana dojazdowaD-1/ plac
przestrzeni publicznej PPP)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) dopuszcza sizabudow dziatki w maksymalnym stopniu z

uwzgednieniem maliwosci zachowania istniegej zieleni wysokie;j.
Obowazuje zasada zwartej zabudowy pierzei od stronyulic
Ryszarda Knosaty, projektowanej ulicy dojazdpD-1 i placu prze-
strzeni publicznd?PP,

b) nieprzekraczalne linie zabudowyt®zsame z liniami rozgraniczenia
dziafki,

c) wysoka¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne. Ustal@tsiso-
wanie dachéw stromych z pokryciem ceramioznpopuszcza §i
stosowanie dachu stromego ,pulpitowego” jedyd strony pierzei
ulic i placu,

d) forme architektonicza obiektow naley dostosowéado otoczenia
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historycznej zabudowy. W opracowaniu brygfawacjach zabudowy
naley wyeksponowé potnocno-zachodni natoik budynku, w

miejscu oznaczonym na rysunku planu i wpiiziapodziaty piono-
we sugerujce dawne podziaty parceli.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
a) obstuga komunikacyjna dziatki od ulicy dojazs@pD-1,
b) zaspokojenie parparkingowych zaktadagspoza terenem
dziafki.
3) Ograniczenia ekofizjograficzne
TerenUHM-8 potazony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.
W poétnocno-zachodniej exi dziatki mog wystpi¢ mniej korzystne
warunki posadowienia budynkéw.
4) Zasady scalania i podziatu nieruchomgi
Mozliwy jest podziat terenWHM-8, zabudowanego wg warunkow

niniejszych ustale w przypadku konieczrgoi wyodrebnienia wiasno-
SCi.

6. Ustalenia szczegoétowe dla obszaréw:

UHM -9 (ul. Ryszarda Knosaty 5a / teren na zapleczu budynk? przy ulicy
UHM -10 Ryszarda Knosaty)
1) Zasady zabudowy i zagaslarowania terenu

a) czs¢ zabudowy istniejcej terenuJHM-9 ( tacznik pomgdzy budyn-
kami 5 i 5a przy ul.Ryszarda Knosaty) przeznaczmékwidacji.
Istniejaca zabudowa tereddHM-10 przeznaczona do likwidaciji,

b) pozostata c&¢ zabudowy terenWHM-9 maze podlegé adaptacii,
rozbudowie i dobudowie,

c) linie rozgraniczenia dziatkagozsame z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

d) wysoka¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

e) calé¢ zabudowy projektowanej i adaptowane] agleozwiazat w
formie jednolitego kompleksu spojnego architektanie i funkcjo-
nalnie. Rozwizanie elewacji projektowanego kompleksu nglea-
wiazat do detali architektonicznych zabudowy historycanajy
Knosaly. Powyszy warunek dotyczy réwniezabudowy adaptowa-
nej,

f) w rozazaniu bryty i elewacji obowzuje wyeksponowanie pétnocno
-wschodniegoainika zabudowyJHM-9 i potudniowo-
wschodniegoazaika zabudowyJHM-10 na zamkngciu osi wido-
kowych przyiach ulic dojazdowych.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy dojazdowi-2 i D-3,

b) dla teren@WHM-9 i UHM-10 zaklada si zaspokojenie potrzeb

parkingowych poza granicami dziatek.
3) Ograniczenia ekofizjograficzne

TerenyUHM-9 i UHM-10 potazone g w strefie korzystnej dla

budownictwa.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomzi

Dla terenOWJHM-9 i UHM-10 wprowadza si zakaz podziatu

nieruchomgci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
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maciami.

7. Ustalenia szczego6towe dla obszaru:
UHM - 11 (zaplecze budynku ul. Ryszarda Knosaty 9)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a) linie rozgraniczenia dziatkiagozsame z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) wysalozabudowy — 3 kondygnacje nadziemne.

Ustala st nakaz stosowania dachow stromych z pokryciem

ceramicznym,

¢) dopuszczarsiozliwos¢ wspolnego zagospodarowania terenu
UHM-14 terenenUHM-4,

d) rozwhzanie elewacji projektowanego kompleksu ngleawihzat do
detali architektonicznych zabudowy historycznegylRyszarda Kno-
saty.

W rozwiazaniu bryly i elewacji obovgzuje wyeksponowanie poétnoc-
no-wschodniego nafaika zabudowy na zamkstiu osi widokowych
przylegtych ulic dojazdowych.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna dziatki z ulicy dojazdpme3,

b) dla terenldHM-11 zaktada si zaspokojenie potrzeb parkingowych
poza granicami dziatki.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne.
TerenUHM-11 potazony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.
4) Zasady scalania i podziatu nieruchomiei
Dla terenuJHM-11 wprowadza si zakaz podziatu nieruchorém w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchizmmi.

8. Ustalenia szczegdétowe dla obszaru:
UHM -12 (ul. Ryszarda Knosaty 3)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) istniefcy obiekt historyczny gty w gminnej ewidencji zabytkow-
do adaptacji. Mdiwos¢ restauracji, modernizacji technicznej i roz-
budowy obiektu z dostosowaniem do wspotczelsifiynkcii.
Wszelkie prace projektowo-budowlane wymagaydania pozwo-
lenia stb ochrony zabytkow,

b) wysokozabudowy nowej — max 3 kondygnacje nadziemne,

c) linie rozgraniczeniaagozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna dziatki z ulic dojazdaWwp-1i D-2,

b) dla terendJHM-12 zakiada si zaspokojenie potrzeb parkingo-
wych poza granicami dziafki.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne

TerenUHM-12 potazony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.
4) Zasady scalania i podziatu nieruchomei

Dla terendlJHM-12 wprowadza si zakaz podziatu nieruchorfm

W rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieraudggiami.

9. Ustalenia szczegoétowe dla obszaru:
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UHM - 13 (ul. Ryszarda Knosaly 3a)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a)

b)

d)

dopuszcza gimazliwos¢ adaptacji istnieicego budynku produk-
cyjno-magazynowego. Zakresem adaptacji nie obejsigiabu-
dowy uzupetniajcej budynek gtéwny. Konieczdéd wykonania
ekspertyz budowlanych, olétajacych faktyczny stan techniczny
obiektu oraz zakres mwosci wykorzystania i adaptacji na nowe
funkcje,

linie rozgraniczeniaagstozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

maksymalna wysokd zabudowy- 3 kondygnacje nadziemne.
Ustala s nakaz stosowania dachow stromych z pokryciem cera-
micznym,

catas¢ zabudowy projektowanej i adaptowanej agleozwiaza

w formie jednolitego kompleksu spdjnego architektanie i funk-
cjonalnie. Rozwjzanie elewacji projektowanej zabudowy wymaga
nawazania do detali architektonicznych zabudowy histang)

ulicy Ryszarda Knosaty. Powszy warunek dotyczy réwniezabu-
dowy adaptowane.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a)
b)

obstuga komunikacyjna dziatki z ulicy dojazapw-1,
dla terendlJHM-13 zakitada si uzupetniajce zaspokojenie potrzeb
parkingowych poza granicami dziatki.

3) Ograniczenia ekofizjograficzne

a)

b)

dziatkaUHM-13 jest potaona w strefie niekorzystnej dla budow-
nictwa ze wzgdu na trudne warunki posadowienia budynkow i
mikroklimat,

w potnocnej czsci dziatki mog wystpowa: pozostatéci obiek-
téw i uradzea technicznych po dawnej gazowni oraz geine z
tym faktem skeenia wymagajce procesu neutralizaciji.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomiei
Mozliwy jest podziat terenWHM-13, zabudowanego wg warunkéw
niniejszych ustalew przypadku konieczrigi wyodrebnienia wiasno-
$ci.

10. Ustalenia szczegotowe dla obszaru:
UHM — 14 (ul. Ryszarda Knosaty 5b,7b)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a)
b)

c)

d)

istniejaca zabudowa przeznaczona jest do rozbiorki,

linie rozgraniczeniaastozsame z nieprzekracaaymi liniami za-
budowy,

zabudow nalezy projektowa w formie peinej, zwartej pierzei
wzdtuz projektowanych ulic dojazdowych, przépieszychPPi
placu przestrzeni publicznBPP,

wysokas¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne. Ustalaakaz
stosowania dachow stromych z pokryciem ceramiczmyopusz-
cza s¢ stosowanie dachu stromego ,pulpitowego” jedyniestvdny
pierzei ulic i placu,

catas¢ zabudowy projektowanej nalgrozwigzat w formie jednoli-
tego kompleksu spdjnego architektonicznie i funkejoie. Roz-
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wiazanie elewacji projektowanej zabudowy wymaga naania do
detali architektonicznych zabudowy historycznegyliRyszarda
Knosaly oraz zastosowania podziatow pionowych sujgeych po-
dzialy na parcele,

f) w rozwiazaniu bryly i elewacji obowgzuje wyeksponowanie naro
nikbw zachodniej pierzei zabudowy oraz fragmen&wwelcji od
strony placu przestrzeni publiczri®PP na zamkngciu osi wido-
kowe,.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna teretdHM-14 z przylegtych ulic dojaz-
dowychD-2 1 D-3,

b) dlaterendJHM-14 zaktada si maksymalne zaspokojenie potrzeb
parkingowych w granicach dziatki (minimum 75 % pzeto).

3) Ograniczenia ekofizjograficzne
TerenUHM-14 potozony jest w strefie korzystnej dla budownictwa.
4) Zasady scalania i podziatu nieruchomgei
Mozliwy jest podziat terenWHM-14, zabudowanego wg warunkow
niniejszych ustale w przypadku konieczrioi wyodrebnienia wkasno-
SCi.

11. Ustalenia szczeg6towe dla obszaru:
UHM —-15 (ul. Niepodlegtaci 57/65)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

a) istniefpca zabudowa wzdiuulicy Niepodlegtéci do zachowania z
mozliwoscia jej adaptacji na inne funkcje, modernizacji, rodtmy
i dobudowy,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy:

- w rejonie ulicy Niepodlegkei jako kontynuacji zabudowy istnie
agej, majicej na celu uzupetnienie historycznego traktu ylicy
- wzdipoinocnej granicy dziatki jako zwartej zabudowgnzei
ulicy dojazdowep-3,
- w fomeruzupetnienia nedzy w/w pierzejami.

C) potnocna linia rozgraniczenia terebtiM-15 jest tazsama z nie-
przekraczala linia zabudowy,

d) wysoka¢ zabudowy adaptowanej — 4 kondygnacje jak w stigtie
niejacym. Wysokd¢ rozbudowy, dobudowy i zabudowy nowej — 3
kondygnacje nadziemne. Ustala stosowanie dachow stromych z
pokryciem ceramicznym dla rozbudowy, dobudowy iugdwy
nowej,

e) zabudow projektowan i adaptowan w potudniowej czsci dziatki
nalezy rozwiaza¢ w formie spdjnego architektonicznie kompleksu
pierzei ulicy Niepodlegki. Zabudow wzdtuz ulicy dojazdowej
D-3 nalezy projektowa& w formie zwartej pierzei o elewacjach na-
wiazujacych do detali architektonicznych zabudowy histangj
ulicy Ryszarda Knosaty z podziatami pionowymi suggrymi po-
dzialy na parcele,

f) w rozwiazaniu bryly i elewacji obowgzuje wyeksponowanie naro
nikdw poétnocnej pierzei zabudowy oraz fragmentuvelgi w srod-
kowej czsci na zamkngciu osi widokowej drogi dojazdowej, przej-
cia pieszego i od strony rzeki Lyny.
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2) Zasady obstugiaakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna teretdHM-15 z ulicy dojazdowep-3.
Obecny wjazd bezpecedni z ulicy Niepodleglxi moze podlega
zamkngciu przy zmianie organizacji ruchu tej ulicy,

b) niezlezdng ilos¢ miejsc parkingowych natg przewidzi€ w grani-
cach terenlWHM-15.

3) Ograniczenia dkgograficzne

a) terenUHM-15 znajduje si w wigkszasci w strefie korzystnej dla
budownictwa oraz g&ciowo w strefie niekorzystnej (potnocno-
wschodnia czs¢ dziatki),

b) istniejaca na terenie dziatki zietewysolky nalezy zachowé w mak-
symalnym stopniu. W przypadku koniecgiaisungcia czsci za
drzewienia zamiar ten najeuzgodné z odpowiednim organem
ochronyrodowiska.

4) Zasady scalanipadziatu nieruchomdci

Podziatu terenu na dziatki budowlane w rozumienzepisow o go-

spodarce nieruchomcami, zgodnego z ustaleniami planuzna do-

kon&, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej

I wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe]

dziatki spetniag wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikag

z wiaciwych przepisdw szczegolnych i ustal@niejszego planu.

12. Ustalenia szczeg6towe dla obszaru:
SUN -1 (ul. Ryszarda Knosaty 1)
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
a) ustalenia programowe:

- przeznaczgmielstawowe — jak w ustaleniach ogoinych dla
catego planu,

- przeznaczahopuszczalne — handel, ustugi nieualiwe oraz
mieszkania dd®kubatury catego
obiektu.

b) zabudowa w formie obiektu wolnostoggo lub zespotu obiektow,
c) powierzchnia zabudowy dziatki max 40%,
d) wysoka¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne. Ustalaakaz
stosowania dachow stromych z pokryciem ceramicznym,
e) rozwigzanie elewacji zabudowy nalenawhzat do skali, detali ar-
chitektonicznych zabudowy historycznej na przylebtgziatkach.
2) Zasady obstugi wkzasie komunikacji
Obstuga komunikacyjnalizy dojazdowep-1.
Niezdna ilos¢ miejsc parkingowych natg przewidzi€ w granicach
tererillUN-1.
3) Ograniczenia ekgfgraficzne
a) terenrSUN-1jest potaony w strefie mniej korzystnej ( €& potu-
dniowa) i niekorzystnej ( €&¢ potnocna) dla budownictwa ze
wzgledu na trudne warunki posadowienia budynkow i mikroét,
b) na tereniSUN-1 mog wyshpi¢ fragmenty zabudowy i ugdzen
technicznych po dawnej gazowni oraz gzeine z tym faktem ska-
nia wymagajce procesu neutralizacji.
Istniejaca na terenie dziatki ziefewysola nalery zachowé w mak-
symalnym stopniu. W przypadku konieczoiousungcia czs$ci za-
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drzewienia zamiar ten naleuzgodné z odpowiednim organem
ochronysrodowiska.

4) Zasady scalanipadziatu nieruchomdci
Podziatu terenu na dziatki budowlane w rozumienzepisow o go-
spodarce nieruchomcami, zgodnego z ustaleniami planuzmna do-
kon&, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej
I wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej przedmiotowe]
dziatki spetniag wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikag
z wiaciwych przepisdw szczegolnych i ustal@niejszego planu.

13. Ustalenia szczeg6towe dla obszardow:
(ul. Ryszarda Knosaty 1a)

SUN -2
SUN - 2a

1
a)

b)

c)
d)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

istniejacy obiekt historyczny podlega ochronie konserwiejs
Mozliwos¢ jego restauracji, modernizacji oraz rozbudowy gtdo
sowaniem do wspotczesnych funkcji. Wszelkie pracgeatowo-
budowlane wymagajwydania pozwolenia shlb ochrony zabyt-
kow,

zabudowa nowa w formie wolnosioggo obiektu lub dobudowy do
budynku historycznego,

wysokas¢ zabudowy nowej — 2 kondygnacje nadziemne. Ustala s
nakaz stosowania dachow stromych z pokryciem cemrmgim,

forme i elewacg zabudowy nowej naky dostosowa do skali i de-
tali architektonicznych adaptowanego budynku histonego.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a)
b)

obstuga komunikacyjna dziatki z ulicy dojazdovizeiL,
niezledng ilos¢ miejsc parkingowych natg przewidzi€ w grani-
cach terenssUN- 2i SUN -2a

3) Ograniczenia ekofizjograficzne

a)

b)

terenSUN-2i jest potaony w strefie mniej korzystnej ( €& potu-
dniowo — zachodnia ) i niekorzystnej (é& potnocna i wschodnia )
dla budownictwa ze wzgtlu na trudne warunki posadowienia bu-
dynkow i mikroklimat.

TerenSUN-2aw cataci jest potaony w strefie niekorzystnej dla
budownictwa,

w potudniowej czsci terenuSUN-2 mogs Sic znajdowé pozostato-
$ci obiektu i uradzen technicznych po dawnej gazowni oraz gwi
zane z tym faktem skanie wymagajce procesu neutralizacji. Na
terenieSUN-2aznajduj sig fragmenty betonowego zbiornika daw-
nej gazowni, wypetnionego w €xi podziemnej zneutralizowany-
mi substancjami chemicznymi. Po dokonaniu catkgwieaitraliza-
cji i rekultywaciji gleby terefsUN-2amaze by polaczony z tere-
nemSUN-2i zagospodarowany zgodnie zstr niniejszych usta-
len,

istniejaca na terenie dziatki ziefewysolky nalezy zachowa w mak-
symalnym stopniu. W przypadku konieczoiousungcia czs$ci za-
drzewienia zamiar ten naleuzgodné z odpowiednim organem
ochronysrodowiska.

4) Zasady koda i podziatu nieruchomdaci
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Mozliwy jest podziat terenOVBUN-2i SUN-2a,zagospodarowa-
nych i zabudowanych wedtug warunkow niniejszyclalest w
przypadku konieczrigi wyodrebnienia wiasn£ci.

14. Ustalenia szczeg6towe dla obszaru:
SUN — 3 (ul. Ryszarda Knosaty 3b)

1)
a)

b)

¢)

4)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

istniejaca na terenie zabudowa gospodarcza w pétnocasjide-
renuSUN-3przeznaczona jest do rozbiorki,

istniejacy budynek historyczny z 1889r. - jedyny zachowhugly-
nek przemystowy po dawnej gazowni ngleachowa w maksy-
malnym stopniu. Zakres mibwosci wykorzystania i adaptacji na
nowe funkcje naley ustalt na podstawie ekspertyzy budowlanej,
linie rozgraniczenia od strony placu przestrzeriliganejPPPi
przegé pieszychPP sa tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy,

wysokas¢ zabudowy — 2 kondygnacje. Dla zabudowy nowej astal
si¢ nakaz stosowania dachéw stromych z pokryciem deraaym,
zabudow adaptowan i nowa nalezy projektow& w formie zwartej
pierzei od strony placu przestrzeni publi¢ZieP,

catas¢ zabudowy projektowanej i adaptowanej agleozwiazac w

formie jednolitego kompleksu spojnego architektanie i funkcjo-
nalnie. Rozwizanie bryly i elewacji projektowanej zabudowy wy-
maga nawjzania do klimatu i detali architektonicznych budynk
historycznego po dawnej gazowni,

obowigzuje nakaz wysokiego standardu opracowania bridyya
cji i detalu architektonicznego cat zabudowy ze wzgtlu na wi-
docznd¢ projektowanego kompleksu ze wszystkich kierunkdiv.
rozwigzaniu bryty i elewacji naley wyeksponowé fragment pie-
rzei od strony placu przestrzeni publiczREP na zamknjciu osi
widokowej ulicy dojazdowep-2.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdovizejl przy zataeniu
przekroczenia tererrP,

niezledma ilos¢ miejsc parkingowych natg przewidzi€ w grani-
cach terentsUN-3

Ograniczenia ekofizjograficzne

terenSUN-3jest potaony w strefie niekorzystnej dla budownictwa
ze wzgkdu na trudne warunki posadowienia i mikroklimat,

w potnocnej czsci terenuSUN-3mogy wystpi¢ fragmenty zabu-
dowy i uradzen technicznych po dawnej gazowni oraz zzene z
tym faktem skaenia wymagajce procesu neutralizaciji.

Zasady scalania i podziatu nieruchomsxi

Mozliwy jest podziat teren®UN-3, zabudowanego wg warunkow ni-
niejszych ustake w przypadku konieczrioi wyodrebnienia wiasngci.

15. Ustalenia szczeg6towe dla obszaru:
SUN -4 (ul. Ryszarda Knosaly 7c)

1)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
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4)

istniejacy budynek historyczny (dawnego mtyna) przeznaczmy
adaptacji z maiwoscia modernizacji, rozbudowy i dobudowy,
istniejaca zabudowa gospodarcza patoa w potnocnej c&ci
dziatki przeznaczona jest do rozbiorki,

linie rozgraniczenia ( za wytkiem linii wschodniej ) g tozsame z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wysokas¢ zabudowy budynku istniggego 3+4 kondygnacije jak w
stanie istnigjcym. Wysokd¢ zabudowy nowej — do 3 kondygnaciji
nadziemnych,

zabudow nowa w pétnocnej czsci terenuSUN-4 nalezy projekto-
wa¢ w formie zwartej pierzei placu przestrzeni pubtiegPPPi
przegcia pieszeg®P.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna dziatki z uli€y-3,

dla terenlSUN-4 zaktada si uzupetniagce zaspokojenie potrzeb
parkingowych poza granicami dziatki.

Ograniczenia ekofizjograficzne

TerenSUN-4 potazony jest w czsci zachodniej w strefie korzyst-
nej dla budownictwa. G&¢ wschodnia Igy w strefie niekorzystnej
ze wzgkdu na trudne warunki posadowienia budynkdéw i mikro-
klimat.

Zasady scalania i podziatu nieruchomsci

Mozliwy jest podziat terenUN-4, zabudowanego wg warunkow
niniejszych ustalew przypadku konieczrsoi wyodrebnienia wia-
SNGCi.

16. Ustalenia szczeg6towe dla obszaru:
SUN -5 (ul. Niepodlegtdgci — na wschéd od posesji 57/65)

1)
a)
b)

c)

d)

2)
a)

b)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

zabudowa w formie obiektu wolnosioggo lub zespotu obiektow,
w czgsci potudniowej teren$UN-5 zabudowa winna ksztattowa
zwarty pierzeg ulicy Niepodlegtdci, nawhzujaca do historycznej
zabudowy traktu komunikacyjnego,

wysokas¢ zabudowy zrénicowana — 3 kondygnacje nadziemne w
sasiedztwie terenWHM-15 oraz 2 kondygnacje nadziemne od
strony rzeki Lyny. Ustala sinakaz stosowania dachow stromych z
pokryciem ceramicznym,

obowigzuje nakaz wysokiego standardu opracowania bridyya
cji i detalu architektonicznego cat zabudowy ze wzgtlu na wi-
docznd¢ projektowanego kompleksu ze wszystkich kierunkdiv.
rozwiazaniu bryty i elewacji naley wyeksponowé naranik potu-
dniowo-wschodni zabudowy na zaméeiu osi widokowej ulicy
Niepodlegtdci.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna dziatki z uli€y-3 poprzez projektowany
parkingP,

dla terenlSUN-5 zaktada si uzupetniagce zaspokojenie potrzeb
parkingowych poza granicami dziatki.

Ograniczenia ekofizjograficzne
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TerenSUN-5jest potaony prawie w catéci (poza czscia potu-
dniowa dziatki) w strefie niekorzystnej dla budownictwa wzgk-
du na warunki posadowienia i mikroklimat.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchongei
Mozliwy jest podziat terensUN-5zabudowanego wg warunkow
niniejszych ustale w przypadku konieczrioi wyodrebnienia wia-
snaci.

811
KOMUNIKACJA — ULICE, CI AGI PIESZE, PLACE

1. KOMUNIKACJA KOLOWA

1) Gtoéwne ulice uktadu komunikacji kotowej miasta aligijpce obszar olfy planem.
a) KZ-1 — ul. Niepodlegtéci — ulica klasy zbiorczej,

b) KZ-2 — ul. Feliksa Szrajbera — ulica klasy zbiorczej,

c) KL —ul. Ryszarda Knosaty — ulica klasy lokalne,.

Wyzej wymienione ulice gzrealizowane w parametrach odpowiadggh ustalonym

klasom technicznym.

2) D-1, D-2, D-3; projektowane ulice dojazdowe w strefie ruchu ksgpanego.
Przekroje poprzeczne i trasowanie pilgektowane indywidualnie, odpowiednio do
wyznaczonego liniami rozgraniczenia terenw aiastugi terendw przylegtych.

a) projektowanie i realizacja ulicy dojazdow®j1 musi uwzgédniat zachowanie w
maksymalnym stopniu istnigjej w pasie drogowym zieleni wysokiej (np. przez
niesymetryczne pof@nie jezdni, wyspy rozdzielgje ruch jednokierunkowy itp.),

b) ulicaD-1 zakaczona jest placem nawrotowym,

c) plac nawrotowy ulicyD-3 nalezy projektowd tacznie z przylegtym terenem par-
kingu,

d) nawierzchnie ulic i chodnikéw projektowane indywaditie, z wykluczeniem na-
wierzchni bitumicznych,

e) parkowanie przgafie w formie zatok jednostronnych lub obustronnych

f) dopuszczassytuowanie zatok postojowychegziowo na terenie pasa
drogowego, e&ciowo na terenie przeznaczonym pod zabugow

g) dwietlenie stylizowane — odpowiednio dla zabudowstdiycznej.

3) P— wydzielone parkingi samochodéw osobowych.

Na terenach parkingowych dopuszczalna budowazgga@dziemnych.

Minimalne wskaniki miejsc postojowych na terenach przeznaczomparhzabudow,
dla ktérych na#mno obowizek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach
obgtych ustaleniem:
a) 1 miejsce parkingowe na jedneszkanie,
b) 1,5 miejsca parkingowego na 100m 2 poiytkowej ustug i innych.

Miejsca postojowe wyliczone na podstawie pasaych wskanikdw, nie mieszcxe

si¢ na terenach zabudowy, najaealizow& na terenach komunikacji kotowej i par-

kingobw w trybie okrélonym w ust.2 § 12.

2. KOMUNIKACJA PIESZA
1) PP - przejcia piesze
2) PPP- place przestrzeni publicznej

a) podbudow nawierzchni posadzki natg projektowa z uwzgkdnieniem doranego
ruchu kotowego dla obstugi przylegtych terer@abudowanych,

b) nawierzchnia posadzki i elementy matej architekfuizepé pieszych i placow
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przestrzeni publicznej realizowane wg praj@kindywidualnych,
c) cswietlenie stylizowane odpowiednio dla zabudowydngtznej,
d) nad przéciami pieszymi mge by realizowana zabudowa #g§zych kondygnaciji
liczaca projektowane obiekty na przylegtych terenach.
3) DW - ciag pieszojezdny wg ustaleawartych w 88 ust. 9.2.

8§12
ZADANIA DLA REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH.

1. W granicach planu do zag@dla realizacji celow publicznych w rozumieniu guiew

art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarow@nzestrzennym nate:

1) budowa i uradzenie drég publicznych oznaczonych symbola¢di:1, KZ-2, KL, D-1,
D-2, D-3

2) urzadzenie terendw zieleni, prZéjpieszych, cigu pieszojezdnego i placéw przestrzeni
publicznegP, zI, PP, DW, PPR

3) Budowa zewntrznych sieci i urzdzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie za-
opatrzenia w wogli energé oraz odprowadzenigiekow i wod opadowych, eflych w
rysunku planu o ktérych mowa w §9.

3. Finansowanie w.w. zaddxedzie zrealizowane przy udzialeodkOw gminy i interesow
prywatnych. Udziaty gminy m. Olsztyn i inwestorowywatnych leda okreslone na pod-
stawie widciwych uchwat Rady Miasta, a w tym uchwaty Rady 8faéaw sprawie zasad
organizowania, realizowania i finansowania lokamyacjatyw inwestycyjnych na tere-
nie m. Olsztyn.

813
Ustala s¢ dla poszczegolnych terendw przeznaczonych poddzateunastpujace stawki

procentowe dla ustalenia optaty, o ktdrej mowa tw38,ust.4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, wnoszonej na rzeczygrdivo.

§14

Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Olsztyn.

815
Uchyla s¢ Uchwak Nr XXXI11/427/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 ve§nia 2004r.

w sprawieruchwalenia miejscowego planu zagospodan@aprzestrzennego miasta Olsztyn
dla terenuSrédmiescia midzy ulicami Feliksa Szrajbera, Niepodlegioi rzeka tyna
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§16

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego. Uchwata podlega rowinpublikacji na stronie in-
ternetowej Urzdu Miasta Olsztyn.

Przewodniccy Rady

Zbigniew [bkowski
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