Uchwata Nr LV/747/06
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 25 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta
Olsztyna dla terenow zieleni wokét Starego Miasta z  awartych mi edzy ulicami:
Wyzwolenia, F. Nowowiejskiego, Jedno $ci Stowia iskiej, S. Pieni eznego, rzek g tyna,
ulicami: M. Mochnackiego, Grunwaldzk aq, M. Kromera i lini @ kolejow g Olsztyn —
Warszawa/Gda nsk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) Rada Miasta Olsztyn
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
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Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla
terenow zieleni wokét Starego Miasta zawartych miedzy ulicami: Wyzwolenia, F.
Nowowiejskiego, Jednosci Slowianskiej, S. Pienieznego, rzekg &+tyng, ulicami: M.
Mochnackiego, Grunwaldzkga M. Kromera i ling kolejowg Olsztyn — Warszawa/Gdansk,
ktéry otrzymuje nazwe - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mia  sta
Olsztyna terendw zieleni wokét Starego Miasta  , zwany dalej planem.

82
1. Plan skilada sie z nastepujacych elementow podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i
bedacego jego integralng czescig. Rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadanh wiasnych gminy, stanowigcego
zalgcznik nr 4 do uchwalty.
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1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LXV/960/2002 r. Rady Miasta Olsztyn z
dnia 2 sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla obszaru terenéw
Zieleni wokot Starego Miasta, miedzy ulicami: Wyzwolenia, F. Nowowiejskiego, Jednosci
Slowianskiej, S. Pienieznego, rzekg tyna, ulicami: M. Mochnackiego, Grunwaldzka,
M. Kromera i linig kolejowg Olsztyn — Warszawa/Gdansk.
2. Celem opracowania planu jest:
1) uporzadkowanie terenéw zieleni wokot Starego Miasta,
2) uscislenie sposobu zagospodarowania przestrzennego parku,
3) uzupetnienie funkcji terenu o ustugi, parkingi i mieszkalnictwo.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) ustalenia obowigzujace:
a) linie granic planu,
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b) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
C) oznaczenh terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach:

mieszkaniowej

i ustug o charakterze:

- sportowym,

- kulturalnym,

- handlowo-gastronomicznym,

- rekreacyjnym,

- rozrywkowym,

- edukacyjnym,
- sakralnym,
oraz parkingu samochodowego wielopoziomowego,

d) oznaczen terenu przeznaczonych na cele: publicznych drég dojazdowych, parkingdbw

naziemnych, przestrzeni placéw publicznych, terenéw zieleni parkowej, terenéw
zieleni urzadzonej, wod ptynacych,

e) oznaczenh zespotow i budynkow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,
f) oznaczen budynkow przeznaczonych do wyburzenia,
g) oznaczen rejonu strefy ochrony urbanistycznej terenu Starego Miasta i strefy ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

2) ustalenia niezobowigzujace:

oznaczenia tras gtownych ciggoéw pieszych i projektowanej sciezki rowerowej.
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Wyjasnienie wa zniejszych poj e€ uzytych w tre $ci niniejszej uchwaty

1)

2)

3)

4)

5)

6)

teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem,

przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne,

ktore jest przewazajgce na danym terenie, zarobwno w zakresie wykorzystania

powierzchni jak i kubatury,

przeznaczenie dopuszczalne terenu — 0znacza przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktdre uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie.

Za przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie przeznaczenie o zblizonej

charakterystyce do wymienionych w szczegétowych ustaleniach 89 i 811 dla

poszczegolnych terendw,

adaptacja nalezy rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacego stanu zabudowy, a

takze przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika. Przystosowanie moze sie

wigza¢ z modernizacja, przebudowa, rozbudowg obiektu oraz zmiang sposobu jego

uzytkowania. Adaptacja spetnia ustalenia uchwaty jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu okreslonym w uchwale,

b) sposéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w uchwale,

c) projekt wszelkich zmian przebudowy w budynkach historycznych, objetych ochrong
prawng uzyska zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw,

zabudowa historyczna i budynek historyczny dotyczy obiektéw powstatych przed

rokiem 1945, a w tym wpisanych do rejestru zabytkow, wpisanych do gminnej

ewidencji zabytkdw i podlegajacych ochronie prawnej stuzb ochrony zabytkéw,

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktorg nie mozna sytuowac

obiektow kubaturowych. Linie te moga przekraczaé balkony i wykusze tych obiektow

jednak nie wiecej niz 1,5 m.. Okreslenie linii rozgraniczenia jako tozsamych z

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznacza mozliwos¢ sytuowania $ciany z

otworami bezposrednio przy granicy z terenami komunikacji kotowej i pieszej, placow
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przestrzeni publicznej, terenami zieleni oraz terenami wod stojacych i sptawnych,

7) wysoko $¢ zabudowy — podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje mieszkalne
lub ustugowe wyniesione w catosci ponad poziom terenu,

W wypadku ustalenia nakazu stosowania dachéw stromych w podanej ilosci
kondygnacji miesci sie réowniez poddasze uzytkowe.

8) dach stromy oznacza dach o kacie nachylenia powyzej 35° oraz dachy
mansardowe,

9) urzadzenia rekreacyjno — sportowe — oznaczajg pola gier np. takich jak: szachy
polowe, ringo, minigolf itp. oraz urzgdzenia placéw zabaw i rekreacji dzieci,

10) zieleh parkowa - istniejgca i projektowana zielen niska i wysoka petnigca
ogoélnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona w niezbedne urzadzenia,

11) zieleh urzadzona — zielen niska i wysoka towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe;j i
ustugowej,

12) budynki do rozbiorki  — istniejgce obiekty kubaturowe przeznaczone do wyburzenia
z powododw technicznych lub w nastepstwie podjecia zadan inwestycyjnych
zmierzajgcych do przeksztatcenia terenu zgodnie z planem,

13) przez ustugi nieuci azliwe — nalezy rozumiec: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi
samochodow i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,
informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i
rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreaciji i sportu, biur komercyjnych, bankéw
i innych o analogicznym do powyzszych o charakterze i stopniu ucigzliwosci.
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Ustala si @ nast epujace podstawowe przeznaczenia terenu
1. Tereny przeznaczone na zabudow e (istniej gcq i projektowan @):
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) KT - zamek,
3) UR - kosciot,
4) UK - amfiteatr, biblioteka,
5) UKT - obiekty o funkcji kulturalnej i obstugi ruchu turystycznego,

6) UT — obiekty o funkcji gastronomicznej i obstugi ruchu turystycznego,
7) US - zabudowa sportu, rekreacji, kultury,
8) U - ustugi o charakterze ogo6lnomiejskim.

2. Tereny przeznaczone na komunikacj e i urzadzenia infrastruktury technicznej
1) KS - parking samochodowy wielopoziomowy, parking samochodowy, parking

autobusowy,
2) KDL — ulice publiczne lokalne,
3) KD - ulice publiczne dojazdowe,

4) KDW - ulice wewnetrzne,
5) PPP — place przestrzeni publiczne;j.
3. Tereny przeznaczone na ziele n:
1) ZP — zielen parkowa,
2) ZU - zielen urzadzona.
4. Tereny waod ptyn acych :
WS - rzeka tyna.
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Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni
publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarowani a, urzadzania i u zytkowania
terenéw
1. W granicach planu zasady fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobu zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZP i ZU, a w szczego6lnosci zakazu zabudowy tych terenow;

2) wyznaczenia terenu pod inwestycje parkingu samochodowego wielopoziomowego
1KS i terendw parkingébw naziemnych do obstugi zabudowy mieszkaniowej (2KS i
4KS), ustugowej (ZP-3) i parkingu autobusowego (3KS);

3) wyznaczenia teren6w pod zabudowe mieszkaniowa MW, zabudowy rekreacyjno-
sportowej 1US, ustug turystycznych 3UT,;

4) ochrony istniejacych w granicach planu obiektow zabytkowych i ich historycznego
zalozenia urbanistycznego;

5) ochrony w granicach planu naturalnego uksztattowania linii brzegowych rzeki Lyny.

Realizowana zabudowa musi charakteryzowac sie wysokim poziomem rozwigzan

architektonicznych z uwzglednieniem warunkéw gruntowych oraz bliskiego sasiedztwa

historycznej zabudowy Starego Miasta.

Tereny wskazane pod zainwestowanie moga by¢ zagospodarowane tylko zgodnie z ich

docelowym przeznaczeniem bez jakiegokolwiek stanu przejsciowego, a istniejagce na nich

obiekty przeznaczone do likwidacji nie moga by¢ remontowane, rozbudowywane ani
wykorzystywane do innych funkcji chyba, ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej.

Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz (poza obiektami zwigzanymi z obstugg

komunikacji masowej) sytuowania drobnych, statych obiektow ustugowych jak: kioski,

mate pawilony itp.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury wspotczesnej
1. Teren objety planem graniczy z obszarem Starego Miasta, ktory jest objety w catosci

2.

ochrong konserwatorska jako uktad urbanistyczny.

W granicach objetych planem znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkdw obiekty:
Zamku, Kosciota Garnizonowego, pierzei budynkéw mieszkalnych od

strony ul. M. Mochnackiego, budynku Biblioteki Pedagogicznej, trzech zabytkowych
budynkéw historycznych przy ul. Zamkowej oraz budynek historyczny przy ul.

F. Nowowiejskiego, a takze sredniowiecznych muréw obronnych. Wszystkie te obiekty
podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkow.

Obiekty te sg wymienione w ustaleniach 811 i przypisane do poszczegolnych terendw.
Na terenie objetym planem znajdujg sie obszary ochrony konserwatorskiej.

Obszary te obejmujg tereny zabudowy i przylegtej komunikacji Starego Miasta, wzgoérza
zamkowego i wzgorza Kosciota Garnizonowego. Szczego6towa kwalifikacja terenéw w
ustaleniach 8§11 i §12.

Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane w obrebie strefy wymagajq
uzyskania zezwolenia wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Na terenie objetym planem wprowadza sie strefe ochrony krajobrazowej wg granic
naniesionych na rysunku planu.

W granicach stref wprowadza sie zakaz budowy obiektéw mogacych swojg forma bryty
architektonicznej lub wysokos$cig zabudowy naruszac istniejacy i historycznie
uksztaltowany charakter panoramy na obszarze objetym planem i terenu Starego Miasta.
Na obszarze objetym planem obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniajgce zachowanie ekspozycji: Starego Miasta z dominantg Katedry Sw. Jakuba,
sredniowiecznego zamku, Kosciota Garnizonowego.

Ochrong krajobrazu obejmuje sie rowniez naturalne uksztattowanie terenu i drzewostan
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otoczenia Starego Miasta i doliny rzeki Lyny.

Szczegobtowe ustalenia ochrony krajobrazu zostaty umieszczone w 89, 811 i 812
niniejszej uchwaty.

Na terenie objetym planem wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej wg granic
naniesionych na rysunku planu.

W strefie wszelkie prace ziemne zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng oraz
modernizacja istniejacego uzbrojenia wymagajg zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw ustalajgcego zakres badan lub nadzoru archeologicznego.
Szczegobtowe warunki projektowania i realizacji dla dziatar inwestorskich i rob6t
budowlanych dotyczacych obiektow i terendw podlegajgcych ochronie prawnej okreslg
stuzby ochrony zabytkéw.

Rozwigzania projektowe inwestycji j/w wymagajg uzyskania zezwolenia wtasciwych stuzb
ochrony zabytkow.
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Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

11.

Teren objety planem jest naturalnie i historycznie uksztattowanym pasem zieleni
otaczajgcej teren Starego Miasta (,Olsztynskie Planty”). Plan zachowuje ten istniejacy
teren zieleni, porzadkuje go i wprowadza zasade pelnej dostepnosci spacerowo-
rekreacyjnej na catym obszarze zieleni parkowe;j.

Plan okresla obszary potozone bezposrednio w sasiedztwie parku, ktore sg
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

Plan zaktada rozwigzanie funkcji parkingowej, obstugujacej ruch turystyczny i potrzeby
lokalne mieszkancow poprzez projektowany wielopoziomowy parking samochodowy przy
ul. F. Nowowiejskiego.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi
wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w 810 niniejszej uchwaty.

Nakazuje sie odprowadzenie sciekéw opadowych z drég i parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej, ktérej odbiornikiem jest rzeka Lyna po uprzednim oczyszczeniu ich w
osadnikach piasku i separatorach substancji ropopochodnych. Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z dachow i tarasow.

Na terenach przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza sie zalecenie
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej.

Funkcje ustugowe na terenie planu nalezy programowac i projektowac jako ustugi
nieucigzliwe.

Przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do przepisow wykonawczych w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw, na ktérych wystepuje zabudowa
mieszkaniowa lub zabudowa mieszkania zbiorowego.

. W granicach planu linie telekomunikacyjne i energetyczne niskiego i sredniego napiecia

nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy
projektowac jako naziemne lub wbudowane w istniejgca i projektowang zabudowe.
Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

. Tereny objete planem nalezg do grupy gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w

zwigzku z czym nie podlegajg ochronie w rozumieniu ustawy (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z dnia
3 lutego 1995 r.).

Szczegobtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenéw
zieleni okredlone w 89.
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89

ZpP - Zielen parkowa.

Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

1. Zagospodarowanie terenow zieleni parkowej nalezy projektowac jako otaczajacy Stare

Miasto cigg zieleni spetniajgcy funkcje rekreacyjno-spacerowe dla mieszkancow

miasta (,Olsztynskie Planty”). W projektowaniu zagospodarowania nalezy respektowac

maksymalne zachowanie istniejgcego starego drzewostanu, zachowanie
uksztattowanych ciggdw pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej, ochrone brzegoéw
rzeki Lyny oraz istniejgcych na terenie catlego obszaru ZP naturalnych skarp.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robét budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obiektéw matej architektury,

3) tarasow kawiarni letnich dziatajacych na rzecz przylegtych terenéw ustug,

4) parkowych zbiornikéw i ciekéw wodnych,

5) urzadzen zwigzanych z obstuga turystyki wodnej obejmujacych dojazdy techniczne,
pomosty, place postojowe todek i kajakéw zrealizowane w formie pieszo-jezdnej i
matej architektury,

6) urzadzen rekreacyjno-sportowych,

7) przejsc¢ pieszych i placéw przestrzeni publicznej,

8) sciezek rowerowych,

9) wynikajacych z zagospodarowania terenu tras pieszo-jezdnych dla pojazdow
eksploatacyjnych parku oraz dojazdéw pieszo-jezdnych do funkcji ustugowych
znajdujacych sie na terenie parku lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

10) ktadek pieszych przez rzeke Lyne,

11) odbudowy znaczacych obiektéw historycznych udokumentowanych archeologicznie

takich jak: mury obronne, obiekty fortyfikaciji.

3. Istniejgca zielen do zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu.
Realizacja zagospodarowania terenu i robét wymienionych w punkcie 2. wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska i wiasciwego urzedu
konserwatorskiego w przypadku koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien.

4. Obiekty wymienione w ustepie 2. ppk. 11 moga by¢ realizowane zaréwno przez budzet
gminy jak i instytucje oraz osoby prywatne zainteresowane wykorzystaniem
elementéw fortyfikacji (baszty, wieze obronne) na funkcje ustugowe i mieszkalne.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Gtéwny cigg pieszy zieleni parkowej zapewniajacy mozliwosé obejscia wokot Starego

Miasta nalezy adaptowac i projektowac szerokosci minimum 3.0 m., a w przypadku
prowadzenia jednoczesnego ruchu pieszego i rowerowego 4.0 m..

2. Wejscia na teren gtébwnego ciggu pieszego z terendw przylegtych projektowac w

formie wyodrebnionych matg architektura placéw przestrzeni publiczne;j.

3. Wybrane odcinki ciggow pieszych nalezy projektowac jako pieszo-jezdne dla obstugi

technicznej parku lub dojazdu technicznego do wyodrebnionych ustug.

4. Projektowanie nawierzchni utwardzonych musi uwzglednia¢ zagospodarowanie wod

opadowych.

. Oswietlenie ciggow pieszych — parkowe.

. Projektowanie kfadek przez rzeke Lyne wymaga stosowania form architektonicznych
urzadzen mostowych odpowiadajgcych przestrzeni parkowej. Szerokosci ktadek
dobiera¢ odpowiednio do funkcji ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych (oznaczenie
na planie odnosi sie do stanu istniejgcego).

7. Sciezke rowerowa nalezy projektowac jako dwukierunkowa.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu ZP na dzialki gruntu w rozumieniu przepiséw o

o Ol
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gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem regulacji granic miedzy dziatkami i
wydzielenia dziatek pod urzadzenia techniczne infrastruktury.

ZP -1 - Zielen parkowa.
Zasady ochrony i zagospodarowania terenu
1. Obszar zieleni parkowej uzupetniajacy tereny ZP (Olsztynskie Planty) obejmujacy
czesciowo tereny dawnych muréw obronnych. Na obszarze tym mozliwe prace
archeologiczne ustalajgce przebieg muréw oraz odtworzenie ich w formie okreslonej
przez stuzby ochrony zabytkow.
2. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robét budowlanych za wyjatkiem:
1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw matej architektury,
3) tarasow kawiarni letnich dziatajgcych na rzecz przylegtych terendéw ustug,
4) przejs¢ pieszych i placow przestrzeni publicznej,
5) tras pieszo-jezdnych dla pojazdéw eksploatacyjnych parku oraz dojazdow
pieszo-jezdnych do funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie parku,
6) odtworzenia znaczacych obiektéw historycznych udokumentowanych
archeologicznie takich jak: mury obronne, obiekty fortyfikacji.

3. Istniejgca zieleh do zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu.
Realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie 2. wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony srodowiska w przypadku koniecznosci
wycinki zadrzewien i zakrzewien.

4. Budynek przy ul. S. Pienieznego 2, oraz obiekt bytego szaletu miejskiego przy Targu
Rybnym sg przeznaczone do rozbiorki. Termin prac rozbiérkowych uzaleznia sie od
harmonogramu przeksztatcen terenu zgodnie z planem. Nie dopuszcza sie
tymczasowych adaptacji obiektéw na inne funkcje.

5. Zaklada sie likwidacje istniejagcego parkingu potozonego w sasiedztwie budynku
S. Pienieznego 3, dostepnego z ulicy S. Pienieznego i przeksztatcenie terenu na zielen
parkowa.

6. Obiekty wymienione w punkcie 2. ppk. 6 moga by¢ realizowane zaréwno przez budzet
gminy jak i instytucje oraz osoby prywatne zainteresowane wykorzystaniem elementow
fortyfikacji (baszty, wieze obronne) na funkcje ustugowe i mieszkalne.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Gléwny cigg pieszy zieleni parkowej zapewniajacy mozliwosé obejscia wokot Starego
Miasta nalezy adaptowac i projektowaé szerokosci minimum 3.0 m. a w przypadku
prowadzenia jednoczesnego ruchu pieszego i rowerowego 4.0 m..

2. Wejscia na teren gidbwnego ciggu pieszego z terenéw przylegtych projektowac w
formie wyodrebnionych malg architektura placéw przestrzeni publicznej.

3. Wynikajace z zagospodarowania terenu odcinki ciggow pieszych nalezy projektowacé
jako pieszo-jezdne dla obstugi technicznej parku lub dojazdu technicznego do
wyodrebnionych ustug.

4. Projektowanie nawierzchni utwardzonych musi uwzglednia¢ zagospodarowanie
wod opadowych.

5. Oswietlenie ciggdw pieszych — parkowe.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci

1. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu ZP-1 na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek na poprawe zagospodarowania i regulacji granic
miedzy dziatkami oraz wydzielenia dzialek pod urzadzenia infrastruktury.

3. Na wydzielonych dziatkach obowigzuje zasada zachowania petnej dostepnosci
eksploatacji do istniejgcej infrastruktury technicznej (magistrala cieptownicza,



magistrala wodociggowa, gazociag)

Zp -2 - Zielen parkowa
Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

1. Istniejgca zabudowa do rozbiorki.

2. Istniejgca zieleh wysoka do zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu w
maksymalnym stopniu.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd techniczny do terenu ciggiem pieszo-jezdnym przez teren ZP-1.

. Obstuga terenu ZP-1 przez teren ZP-2.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu ZP-2 na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem regulacji granic miedzy dziatkami i
wydzielenia dziatek pod urzadzenia techniczne infrastruktury .

N

zZp -3 - Zielen parkowa
Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

1.Teren wykorzystany w wiekszosci przez parking samochodowy i komunikacje
wewnetrzng terenu 1UKT.

2. Adaptuje sie funkcje parkingowa terenu pod warunkiem zachowania ochrony skarp i
muréw obronnych zamku.

3. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robét budowlanych za wyjatkiem:
1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw malej architektury,
3) przejs¢ pieszych.

4. Istniejgca zielen do zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu w
maksymalnym stopniu.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd z ulicy Okopowej z ulicg dojazdowg KD i drogg wewnetrzng obstugujaca
teren 1UKT.

2. Obstuga terenu 1UK przez teren ZP-3.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Wprowadza sie zakaz podziatu terenu ZP-3 na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem regulacji granic miedzy dziatkami i
wydzielenia dziatek pod urzadzenia techniczne infrastruktury.

17U, 27U, 32U, 4ZU, 57U, 62U, 7ZU, 87U, 92U, 10ZU, 117U, 12ZU, 13ZU, 14ZU -

Zielen urzgdzona- adaptowana i projektowana zielen rekreacyjna towarzyszaca
funkcjom mieszkaniowym i ustugowym.
Zasady ochrony i zagospodarowania terenu

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia

innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obiektéw matej architektury, urzadzen rekreacyjno-sportowych i ciagéw pieszych,
3) zmian w uksztattowaniu terenu,

4) miejsc postojowych.

2. Zaleca sie adaptacje istniejacej zieleni wysokiej. Realizacji rob6t budowlanych
wymienionych w pkt. 1 wymaga uzgodnien z odpowiednim organem ochrony
srodowiska w zakresie wycinki zadrzewien i zakrzewien.

3. Adaptuje sie stacje transformatorowg na terenie 13ZU, dopuszcza sie zmiane jej



lokalizacji.
Przewiduje sie lokalizacje stacji transformatorowej na terenie 4ZU.

4. Istniejgce na terenie 14ZU zdekapitalizowane garaze podlegajg docelowo rozbiérce.
Oznacza to, ze garaze i tereny nalezace do gminy Olsztyn nie mogg podlegac
sprzedazy, a calos¢ garazy podlega sukcesywnej likwidacji. Pozyskany teren moze by¢
wykorzystany na parking samochodowy.

5. W wypadku zmiany przeznaczenia z podstawowego na dopuszczalne terenu 1U
z przylegtej dziatki 1ZU nalezy wydzieli¢ pas terenu o szerokosci minimum 6.0 m.
biegnacy wzdtuz muréw obronnych i potudniowo — wschodniej granicy terenu i
przeznaczy¢ go na zielen parkowg ZP i cigg pieszy. Powierzchnia terenu 1ZU
biologicznie czynna nie mniej niz 30%.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Mozliwy przejazd przez tereny ZU w przypadku koniecznosci dojazdu do miejsc
postojowych i obstugi komunikacyjnej sgsiadujacych terenow.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu nadziatki za wyjatkiem podziatu w celu regulaciji
granic i poprawy zagospodarowania terenu zwigzanego z funkcjonowaniem terenéw
sgsiednich.

Tereny wod ptyn acych
ws — Rzeka tyna

1. W zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zachowac¢ istniejgcy krajobraz
rzeczny i ograniczy¢ do minimum zmiany w naturalnym wygladzie koryta i brzegow
rzeki (przyczo6iki mostow, umocnienia jazéw, wpusty burzowe, wzmocnienia osuwisk
naturalnych) oraz istniejacej zieleni.

2. Dopuszcza sie budowe uje¢ wody do celéw przeciwpozarowych.

3. Wprowadzenie $ciekow deszczowych do rzeki wg ustalen §10.

4. Dopuszczalne korzystanie z wod ptynacych rzeki Lyny jako drogi wodnej kajakéw i
lodzi wiostowych. Urzadzenia przystani na terenie ZP ograniczone do dojazdu
technicznego, pomostow, placu postojowego tddek i kajakdw realizowanych w formie
pieszo-jezdnej i matej architektury.

810
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Kanalizacja sanitarna
1) Adaptuje sie istniejgcy system kanalizacji sanitarnej oparty o:
a) kolektor ,,C” dn1000/800mm z odptywem do przepompowni P-3 (poza planem).
Przebieg kolektora ,C” w granicach planu - od przepompowni P-3 do ul. Pienieznego
przez tereny: ZP, ul. Nowowiejskiego, ul. Zamkowa, 1UK, ZP-3, ul. Prosta, ul. Staszica,
b) kolektor dn 200mm - w ul. Wyzwolenia (poza planem), w ulicach: Zarskiej,
Konopnickiej, Kromera, Grunwaldzkiej, Prostej, Lelewela,
¢) kolektor dn 250mm — w ul. Gérnej,
d) kolektor dn 200/800mm — w ul. Staszica.
2) Wszystkie obiekty produkujgce scieki muszg by¢ podtaczone do komunalnej
kanalizacji sanitarnej.
3) Odprowadzenie sciekdw z projektowanych obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przewiduje sie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej:
a) dla terenu 1MW - dn 200mm na dzialce lub w ul. M. Kromera
b) dla terenu 1US - dn 200mm w ul. M. Kromera,
¢) dlaterenu 2MW - dn 200mm w ul. Grunwaldzkiej,
d) dlaterenu 3UT — dn 200mm w ul. S. Staszica lub w ul. S.Pienieznego.
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4) Na terenie 1UK nalezy zapewni¢ dostepnosc¢ eksploatacyjng istniejacego
kolektora ,C".

2. Kanalizacja deszczowa

1) Adaptuje sie istniejacy system kanalizacji deszczowej oparty o kanaly deszczowe,
ktorych odbiornikiem jest rzeka tyna:
a) Dn 1000/400mm przebiegajacy przez tereny oznaczone jako: ZP-1, ZP, 2KS

i ul. Nowowiejskiego,
b) Dn 800/300mm przebiegajacy przez tereny oznaczone jako: ZP, 11ZU, MW

oraz ulice: Zarskiej, Konopnickiej, Kromera,
¢) Dn 500/300mm przebiegajacy przez tereny oznaczone jako ZP, 3ZU, 1UKT,

47U, KD i ulice Okopowa,
d) Dn 300mm w ul. Jednosci Stowianskiej.
2) Odprowadzenie sciekow deszczowych z projektowanych powierzchni utwardzonych
ulic i parkingdw przewiduje sie do rzeki Lyny poprzez istniejace i projektowane kanaly
deszczowe. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.
3) Scieki deszczowe przed wprowadzeniem do rzeki Lyny musza by¢ pozbawione piasku
i substancji ropopochodnych w zakresie wynikajgcym z odrebnych przepiséw.

3. Zaopatrzenie w wod €

1) Adaptuje sie istniejgcy system wodociggowy oparty o:
a)magistrale wodociggowg dn 500mm, ktéra przebiega w granicach planu od mostu na
rzece Lynie w okolicach ul. Artyleryjskiej w okolice ul. Pienieznego przez teren oznaczony
jako ZP oraz ulice: Nowowiejskiego, Staromiejska, Jednosci Stowianskiej, Pienieznego,
b)sie¢ rozdzielcza: dn 100mm w ulicach: Gérnej, Zarskiej, Konopnickiej, Nowowiejskiego,
Lelewela, Zamkowej i ul.Wyzwolenia (poza planem), dn 125mm w ul. Kromera,
dn80/100mm w ul. Okopowej, dn 300mm w ulicy Staromiejskiej oraz Grunwaldzkiej (poza
planem).
2) Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ eksploatacyjng do istniejgcej na terenie 1PPP komory z
ujeciem wody przeciwpozarowej na magistrali dn 500mm.
3) Zasilenie w wode projektowanych obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przewiduje sie z istniejgcych sieci wodociggowych:
a) dlaterenow 1MW i 1US - dn 100/125mm w ul. M. Kromera,
b) dlaterenu 2MW - dn 200mm w ul. Grunwaldzkiej,
c) dlaterenu 3UT - dn100mm w ul. S. Staszica lub dn 200mm w ul. S. Pienieznego.

4. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g i telekomunikacja
Zaopatrzenie w energie elektryczng i prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych nalezy
wykonac kablem doziemnym. Stacje transformatorowe oraz rozdzielnie
telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w pasach drogowych , na terenie ZP i ZU lub
wbudowac w projektowang zabudowe. Wydzielenie dziatek stacji transformatorowych
dopuszczalne — w oparciu o ustalone warunki techniczne budowy.

5. Zaopatrzenie w ciepto
Zaleca sie podigczenie istniejgcych i projektowanych obiektéw do sieci cieplnej
zdalaczynnej. W przypadku zastosowania zaopatrzenia w ciepto ze zrédet indywidualnych
obowigzuje zakaz stosowania do celow grzewczych wegla kamiennego, brunatnego i
koksu.

6. Zaopatrzenie w gaz
Wystepujg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikbw gazowych —
zgodnie z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci. W przypadku
budowy sieci gazowych nalezy wykonac je na warunkach okreslonych przepisami
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Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Z 2001 r. Nr 97, poz.1055).

7. Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych projektowanych ulic dojazdowych wymaga
opracowania kompleksowego projektu ulic wraz z urzadzeniami podziemnymi.

8. Wydzielenie paséw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia (poza
terenami komunikacji jest obowigzujgce dla catego planu. Szerokos¢ paséw uscislic na
etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci.
Wydzielenie paséw eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy realizacji trwatych
elementéw zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, malej architektury, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na terenach zieleni parkowej ZP,
ZP-1, ZP-2 oraz placow przestrzeni publicznej 1PPP, 2PPP, 3PPP.

811
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenOw w granic ~ ach opracowania

Obszar ochrony konserwatorskiej — Wzgorze Zamkowe i Ko $ciot Garnizonowy
Do obszaru ochrony konserwatorskiej zalicza sie tereny :
KT, 4U, 5U, KDW, 1UK, 1UKT, 2UKT, UR oraz ulice dojazdowe i wewnetrzne
bezposrednio przylegte do wymienionych terenéw (zasady zagospodarowania terenéw
ulic zawarte w tresci 8§12).

KT — Historyczny Zamek i

4U, 5U - Historyczne budynki gospodarcze zamku
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — muzealnictwo, wystawiennictwo, ustugi kultury.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi turystyczne, gastronomia, administracja
obiektow i dziatalnosc¢ kulturalno klubowa.
2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy
o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektow powinien by¢
zgodny z trescig decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.
3. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac¢ zezwolenie
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
. Dojazd do terenu od strony ulicy wewnetrznej KDW - ul. Zamkowe;.
. Nie dopuszcza sie komunikacji publicznej i parkowania na terenie zamku i KDW poza
dojazdem samochoddéw niezbednej obstugi techniczne;j.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami poza wyodrebnieniem wtasnosci poszczegolnych
obiektéw i ulicy wewnetrznej KDW.

N -~

1UK - Amfiteatr

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, teren widowisk kulturalnych.
Zasady ksztattowania formy architektonicznej

1. W przypadku prac modernizacyjnych obowigzuje nakaz zachowania istniejgcej
dyspozycji przestrzennej amfiteatru z adaptacjg sceny, proscenium i widowni w ich
dotychczasowym umiejscowieniu.

2. Projektowanie obiektéw sceny, przekrycia sceny, (ewentualnego przekrycia widowni),
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pomieszczenia zaplecza technicznego amfiteatru nalezy podporzadkowaé walorom
krajobrazowym muréw obronnych i zespotowi obiektow zamkowych.

3. Calos¢ zalozenia amfiteatralnego (scena, proscenium, widownia) nalezy projektowaé
nawigzujac do historycznej funkcji terenu jako fosy zamkowej.

4. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac¢ zezwolenie
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Obstuga komunikacyjna amfiteatru z ulicy Okopowej, dojazdowej KD i terenu ZP- 3.

2. Miejsca parkingowe dla zespotéw artystycznych i obstugi technicznej amfiteatru na
terenie ZP-3.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki za wyjgtkiem podziatu w celu
regulacji granic terenu.

7U — Zaplecze amfiteatru i rozbudowa pierzei ulicy Okeye) - projektowane
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — obiekt zaplecza amfiteatru.
Przeznaczenie dopuszczalne — kultura, handel, gastronomia.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia terenu, za
wyjatkiem linii zabudowy zachodniej i potudniowej ustalanej na podstawie przepiséw
ogolnych.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej

1. Forme obiektu nalezy ksztattowa¢ w harmonii z sgsiadujaca zabudowg ulicy Okopowe;.

2. Wysokos¢ zabudowy maksymalna dwie kondygnacje nadziemne, liczone jako parter
i poddasze uzytkowe.

3. Nakaz ksztattowania dachow wysokich krytych dachowka ceramiczna.

4. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac¢ zezwolenie
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Okopowej.

2. Miejsca parkingowe na terenie ZP-3.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci
Dopuszcza sie podziat terenu w celu regulacji granic i poprawy zagospodarowania
sasiedniej zabudowy — pierzei ul. Okopowej. Pozostaty teren nie podlega podziatowi za
wyjatkiem regulacji granic.

UR - Kosciot
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

1. Przeznaczenie podstawowe — obiekt sakralny.

Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty obstugi parafii.

2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z trescig
decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw.

3. Dla nowej zabudowy (obiekty obstugi parafii) obowigzuje nakaz stosowania dachow
wysokich przekrytych dachowka ceramiczng. Maksymalna wysokos¢ zabudowy —
dwie kondygnacje naziemne ( parter i poddasze uzytkowe).

4. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac zezwolenie
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd do terenu bezposrednio z ulicy dojazdowej KD - ul. M. Kromera lub za
posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego na terenie ZP.

2. Miejsca parkingowe obstugi kosciota nalezy zapewni¢ na terenie dziaki, a dla
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uzytkownikéw w pasie drogowym ul. M. Kromera. Nie ustala sie wskaznika
zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki za wyjgtkiem podziatu w celu
regulacji granic terenu.

1UKT — Centrum Kulturalne
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda rowania terenu

1. Przeznaczenie podstawowe — kultura, o$wiata.

Przeznaczenie dopuszczalne — gastronomia, ustugi hotelowe.

2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z tresci
decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.

3. Dla nowej zabudowy (nadbudowy i rozbudowy istniejgcego obiektu) obowigzuje nakaz
stosowania dachéw wysokich. Maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona w
odniesieniu terenu ZP — dwie kondygnacje nadziemne (parter i poddasze uzytkowe).

4. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac¢ zezwolenie
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Okopowej.

2. Miejsca parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie ZP-3. Nie ustala sie wskaznika
zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

2UKT - Budynek historyczny
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

1. Przeznaczenie podstawowe — kultura, odwiata, gastronomia.

Przeznaczenie dopuszczalne — biura, administracja, pokoje goscinne i mieszkanie
wiasciciela obiektu.

2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Obiekt podlega ochronie prawnej na mocy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z
tresci decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.

3. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskac¢ zezwolenie

wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Zamkowe.
2. Miejsca parkingowe w granicach istniejgcego parkingu i pasa drogowego ulicy
Zamkowej KD.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu

regulacji granic terenu.

Pozostate tereny zabudowy nie nale zgce do strefy ochrony konserwatorskiej

1UT, 2UT, 2UK, 3UK, 1U, 2U, 3U, 3UT, 6U, oraz 1KS (zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu w tresci 811).

[EnY

1UT - Budynek historyczny
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda  rowania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi hotelarskie, gastronomia.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, biura, mieszkanie whasciciela obiektu.
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. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Obiekt podlega ochronie prawnej na mocy

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z
tresci decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw.

. W przypadku rozbudowy obowigzuje nakaz stosowania dachéw stromych krytych

dachéwka ceramiczna. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy trzy kondygnacije, liczone
jako parter, pietro, poddasze uzytkowe.

. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane muszg uzyskaé¢ zezwolenie

wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd do terenu od strony ulicy lokalnej KDL - ul. F. Nowowiejskiego.
. Miejsca parkingowe nalezy zapewnic na terenie dziatki. Nie ustala sie wskaznika

zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

2UT - Restauracja

2UK,
1.

2.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
Przeznaczenie podstawowe — gastronomia.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, mieszkanie wtasciciela terenu.
Zasady ksztattowania formy architektonicznej

. Nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczenia terenu.

Nie ogranicza sie wielkosci powierzchni zabudowy oraz wielkosci powierzchni
utwardzonej.

. Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustala sie na 8.0 m. ponad poziom terenu,

mierzong w miejscu gtbwnego wejscia.

. Zabudowe nalezy realizowac¢ wedtug projektu indywidualnego.

W projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowaé wysoki standard i dobrg
ekspozycje wszystkich elewacji. Forma obiektu powinna harmonijnie wpisywac jego
bryte w istniejaca na tym obszarze zabudowe historyczng i naturalny park doliny rzeki
Lyny na terenie strefy chronionego krajobrazu. Forma obiektu wynikajaca z potozenia
terenu nad brzegiem rzeki Lyny, w sasiedztwie jazu winna nawigzywac do
historycznej tradycji obiektu mtyna wodnego (o konstrukcji ,muru pruskiego”)

Na przewazajgcej powierzchni elewacji nalezy stosowaé materiaty wykonczeniowe
takie jak: kamien, cegta licowa, okfadzina ceramiczna lub kamienna, tynki szlachetne

i drewno.

. Obowigzuje nakaz stosowania dachéw stromych z pokryciem dachéwkg ceramiczna.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd gospodarczy do terenu z ulicy lokalnej KDL - ul. F. Nowowiejskiego po ciggu

pieszym przez teren ZP.

. Miejsca parkingowe w granicach pasa drogowego ulicy lokalnej KDL —

F. Nowowiejskiego. Nie ustala sie wskaznika zaspokojenia potrzeb parkingowych.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu , a w tym regulacji granic z sasiednig zabudowg w ramach
poprawy warunkow zagospodarowania.

3UK - Biblioteka

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, oswiaty.

Przeznaczenie dopuszczalne — biura, administracja.

Budynek historyczny wpisany do rejestru zabytkow. Obiekt podlega ochronie prawnej
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na mocy uchwaty o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu
wynika z tresci decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.

. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty budowlane dotyczace budynku historycznego

muszg uzyskac zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

. Adaptowany w planie budynek wspotczesny moze podlegaé przebudowie,

nadbudowie. Nadbudowa jest mozliwa jedynie w formie dachu stromego
krytego dachdéwka ceramiczng z wykorzystaniem poddasza uzytkowego.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd do terenu z ulicy KD — ul. N. Zarskiej _
. Miejsca parkingowe w pasie drogowym ulicy dojazdowej KD - ul. N. Zarskie;.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Dopuszcza sie podziat terenu na odrebne dziatki dla poszczegoinych budynkéw.
Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic terenu.

Przedszkole
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

. Przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty.

Przeznaczenie dopuszczalne zalecane — ustugi kultury, rekreacja, biura, gastronomia,
pokoje noclegowe.

W wypadku zmiany przeznaczenia z podstawowego na dopuszczalne z przylegtej
dziatki 1ZU nalezy wydzieli¢ pas terenu o szerokosci minimum 6.0 m. biegnacy wzdtuz
muréw obronnych i potudniowo — wschodniej granicy terenu i przeznaczy¢ go na zielen
parkowa ZP i ciag pieszy.

. Dla przebudowy i rozbudowy (istniejacego obiektu) obowigzuje nakaz stosowania

dachéw wysokich przekrytych dachéwka ceramiczna.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona w odniesieniu terenu 1ZU — trzy kondygnacje
naziemne ( parter pierwsze pietro i poddasze uzytkowe).

. Wszelkie prace inwestycyjne muszg uzyskac zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony

zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Jana z tajs przez teren 1ZU.
. Miejsca parkingowe zapewnic¢ na terenie 1ZU. Nie ustala sie wskaznika zaspokojenia

potrzeb parkingowych.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

Ustugi kultury

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

. Przeznaczenie podstawowe — kultura, gastronomia.

Przeznaczenie dopuszczalne — handel, biura, rekreacja.

. Istniejacy obiekt adaptowany. Nie dopuszcza sie jego rozbudowy, nadbudowy.

Dopuszczalna na terenie 2ZU realizacja elementéw zagospodarowania
towarzyszacych obiektowi adaptowanemu takich jak: tarasy widokowe, przejscia,
schody.

. Wszelkie prace inwestycyjne muszg uzyskac zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony

zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd obstugi technicznej do budynku od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Okopowe;j.
. Miejsca postojowe terenu przyjmuje sie jako mieszczace sie w bilansie ogdlnym

miejsc postojowych Starego Miasta — poza terenem 2U.
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Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki.

3U - Zabudowa ustugowa ulicy Gérnej

1.

2.

3.

1.
2.

3UT

1.

2.

=

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

Przeznaczenie podstawowa — ustugi biurowe.

Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkalnictwo, gastronomia, handel.

Linie rozgraniczenia sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Istniejgca
zabudowa adaptowana. Ewentualna przebudowa musi spethia¢ wymogi nakazu
przekrycia dachem stromym z pokryciem ceramicznym i maksymalnej wysokosci
zabudowy trzy kondygnacje nadziemne liczone jako: parter, pietro, poddasze
uzytkowe.

Budynek nr 3 wszelkie prace inwestycyjne i roboty budowlane przy tym obiekcie muszg
uzyskac zezwolenie wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Dojazd do terenu z ulicy dojazdowej wewnetrznej KDW - ul. Gornej.

Miejsca postojowe terenu przyjmuje sie jako mieszczace sie w bilansie ogolnym
miejsc postojowych Starego Miasta — poza terenem 3U.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci

Dopuszcza sie podziat na dziatki wydzielajace poszczegdlne budynki wraz z
przylegtym terenem.

— Ustugi turystyczne- projektowane

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

Przeznaczenie podstawowe — gastronomia, biura, ustugi kultury.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi hotelarskie, mieszkanie wtasciciela ustugi.
Istniejgca zielen wysoka do zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu w
maksymalnym stopniu.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej

. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej wyznaczona na rysunku planu.

Pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia.

. Obiekt nalezy realizowac wedtug projektu indywidualnego.

W projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowaé wysoki standard i dobrg
ekspozycje wszystkich elewacji oraz ograniczy¢ przestanianie sredniowiecznych muréw
obronnych. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w harmonii formy architektonicznej z sylwetg
Starego Miasta i Katedry Sw. Jakuba. Forma obiektu powinna harmonijnie wpisywaé
jego bryle w istniejgcg na tym obszarze zabudowe historyczna.

Na przewazajgcej powierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materiaty wykonczeniowe
takie jak: kamien, cegta licowa, okfadzina ceramiczna lub kamienna, tynki szlachetne

i drewno.

. Obowigzuje nakaz stosowania dachéw stromych z pokryciem dachéwkg ceramiczna.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na trzy kondygnacje nadziemne liczone
jako: parter, pietro i poddasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 13 m. od poziomu
terenu do poziomu kalenicy.

. Wszelkie prace inwestycyjne muszg uzyskac zezwolenie wiasciwych stuzb ochrony

zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. S. Staszica, przez teren ZP-1.
. Na terenie nalezy zabezpieczy¢ maksymalng ilo§¢ miejsc postojowych wynikajacq z

zagospodarowania terenu stosownie do projektowanych funkcji.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
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regulacji granic terenu.

6U — Istniejgcy budynek ustugowy

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

1. Budynek przeznaczony do rozbiérki.

2. W wypadku rozbiorki obiektu teren przyjmuje ustalenia terenu ZP-1.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
Dojazd techniczny do terenu ciggiem pieszo-jezdnym przez teren ZP-1.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

2Us - Kregielnia
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportowo-rekreacyjne.
Przeznaczenie dopuszczalne — gastronomia, kultura, oswiata.
. Adaptuje sie istniejacg zabudowe.
. Ewentualna przebudowa obiektu nie moze by¢ zwigzana ze zmiang wysokosci
budynku.
4. Linie rozgraniczenia terenu sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. M. Kromera.
. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w pasie drogowym ulicy dojazdowej KD
M. Kromera na podstawie wytycznych MZDM i Z w Olsztynie.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami.

wWN

N -

1Us - Tereny sportowe
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportowo-rekreacyjne.

2. Istniejacy drzewostan nalezy zachowaé w maksymalnym stopniu. Ewentualne wycinki
wynikajgce z dziatah inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu ochrony srodowiska. Nie ogranicza sie wielkosci powierzchni
utwardzonej.

Zasady ksztattowania formy architektoniczn €]

Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD - ul. M. Kromera.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami.

Tereny przeznaczone pod zabudow e mieszkaniow g - projektowang

1MW — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa.
Przeznaczenie dopuszczalne — biura, ustugi (nieucigzliwe).
2. Istniejgca zabudowa, oznaczona na rysunku planu przeznaczona jest do rozbiorki z
chwila podjecia dziatah inwestycyjnych zgodnie z planem.
Nie przewiduje sie tymczasowej adaptacji w/w obiektow.
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3. Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne wycinki
wynikajgce z dziatah inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody
odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej

1. Linie rozgraniczenia od strony ZP i ZU stanowig jednoczeshie nieprzekraczalne linie
zabudowy. Pozostate linie zabudowy na zasadach przepiséw ogélnych.

2. Wysokos¢ zabudowy cztery kondygnacje naziemne przy zalozeniu, ze ostathig
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe.

W czesci potnocnej terenu, sasiadujacej z zabudowg Kosciota Garnizonowego,
wysokos¢ zabudowy trzy kondygnacije przy zatozeniu, ze ostatnig kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe.

3. Dach stromy z pokryciem ceramicznym.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej KD -ul. M. Kromera.

2. W projektowanym zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ mozliwos¢ dojazdu do
dziatek 62-38 i 62-39 potozonych poza granicami planu.

3. Miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki w ilosci 1,2 m/p na jedno
mieszkanie lub lokal uzytkowy.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Teren stanowi samodzielna dziatke do jednolitego, tacznego zagospodarowania.

Po realizacji inwestycji istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia wlasnosci przypisanych do
poszczegdlnych budynkow.

2Mw — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu

1. Przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne — biura, ustugi nieucigzliwe i handel.

2. Istniejgca zabudowa, oznaczona na rysunku planu przeznaczona jest do rozbiorki z
chwilg podjecia dziatah inwestycyjnych zgodnie z planem. Nie zaklada sie
tymczasowej adaptacji w/w obiektow.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia terenu w
odniesieniu do styku z terenami 4KS i 5ZU. Poludniowa linia zabudowy na zasadach
przepiséw ogélnych. Nie ogranicza sie wielkosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni
utwardzonej.

2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy cztery kondygnacje nadziemne.

3. Nie ustala sie obowigzujgcej formy dachu.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1. Dojazd do terenu od strony ulicy lokalnej KDL — Grunwaldzkiej przez teren 4KS.

2. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na trenie 2MW w iloscil m/p na jedno mieszkanie
lub lokal uzytkowy. Miejsca postojowe na terenie 4KS nie sg wliczane do bilansu
potrzeb parkingowych terenu 2MW.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatu w celu regulacji granic.

Tereny zabudowy mieszkaniowej istniej  acej
3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, oMW — Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu
1. Przeznaczenie podstawowe — funkcja mieszkaniowa.
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Przeznaczenie dopuszczalne — biura, handel, ustugi (nieucigzliwe).

. Zabudowa historyczna podlegajgca adaptaciji.

Budynki na terenie 3MW (oprocz budynku ul. M. Mochnackiego 13) wpisane do rejestru
zabytkéw podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Zakres ochrony budynkow powinien by¢ zgodny z trescig decyzji o
wpisie do rejestru zabytkow. Wszelkie prace na etapie projektowania wymagajg
pozwolenia stuzb ochrony zabytkéw.

Budynki na terenach 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, sg wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, natomiast budynki na terenie 8MW i 9MW sg budynkami historycznymi.
Modernizacja zabudowy nie moze przekraczaé gabarytow, w odniesieniu do wysokosci
budynku i ksztattu dachow stanu istniejgcego.

. Wszelkie prace na etapie projektowania wymagajg uzyskania pozytywnej opinii stuzb

ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

. Obstuga komunikacyjna terenu 3MW z drogi wewnetrznej KDW.
. Tereny 4MW, 6MW, 9MW sg obstugiwane bezposrednio z przylegtych ulic bez wjazdu

na posesije.

. Dla terenéw 5MW, 7MW, 8MW wijazd na teren posesji bezposrednio z przylegtych ulic

lub z przejazdem przez przylegte tereny ZU.

. Nie ustala sie wskaznika miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi terenéw

historycznej zabudowy mieszkaniowej.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Dopuszcza sie podziat na dziatki wydzielajace poszczegdlne budynki wraz z
przylegtym terenem.

8§12

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1KS

1.

4.

5.

6.

1.
2.

- Parking samochodowy wielopoziomowyrojektowany.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodar  owania terenu

Przeznaczenie podstawowe — parking samochodowy wielopoziomowy do obstugi
terenu Starego Miasta, przylegtej zabudowy i ruchu turystycznego.

Funkcjg dodatkowg parkingu jest szalet publiczny og6lnodostepny dla turystow Starego
Miasta.

Umieszczenie szaletu publicznego w programie parkingu traktuje sie jako nakaz.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi gastronomiczne lub handlowe jako funkcja
uzupetniajgca w wielkosci nie przekraczajgcej 15% kubatury obiektu.

. Minimalna projektowana ilo§¢ miejsc postojowych w parkingu dla ktérej bedzie mozliwe

wydanie pozwolenia na budowe wynosi 220 stanowisk.

. Istniejgca zabudowa — budynek mieszkalny nr 4 przy ulicy F. Nowowiejskiego

i budynek magazynowy potozony na zapleczu jest przeznaczona do rozbiorki.

Nie dopuszcza sie tymczasowych adaptacji obiektow na inne funkcje.

Istniejgcag na terenie 1KS zielen przeznacza sie do wycinki. Nie ogranicza sie
powierzchni zabudowy oraz wielkosci powierzchni utwardzone;.

Konieczne potaczenie funkcjonalne parkingu samochodowego wielopoziomowego
1KS z terenem parkingu naziemnego 2KS we wspolnym zagospodarowaniu organizacji
ruchu oraz jako wspélne zamierzenie organizacyjno-inwestycyjne.

W trakcie realizacji obiektu nalezy zabezpieczy¢ funkcjonowanie magistral
wodociggowej dn 500 mm przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy terenu 1KS.
Zasady ksztattowania formy architektonicznej

Linie rozgraniczenia terenu sg tozsame z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Parking podziemny i nadziemny o wysokosci budynku nie przekraczajace;j
sredniego poziomu placu Targu Rybnego.
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3. Poziom dachu budynku znajdujacy sie w poziomie Targu Rybnego moze funkcjonowac
jako parking, taras widokowy funkcji dopuszczalnej lub nawierzchnia zielona.

4. Forme obiektu nalezy ksztattowac jako neutrealng w stosunku do otoczenia
harmonijnie wpisang w uksztattowanie terenu.
W wykonczeniu $cian wyklucza sie stosowanie przemystowych oktadzin blaszanych
itp.

5. Wszelkie prace na etapie projektowania wymagajg uzyskania zezwolenia stuzb
ochrony zabytkow.
Zasady obstugi w zakresie komunikaciji
Dojazd do terenu z ulicy lokalnej KDL - F. Nowowiejskiego poprzez wspolny wjazd
na teren 2KS.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

2KS — Parking samochodowy

1. Przeznaczenie podstawowe - istniejacy naziemny parking samochodowy do obstug
przylegtej zabudowy i ruchu turystycznego.

2. Konieczne potaczenie funkcjonalne parkingu z parkingiem samochodowym
wielopoziomowym 1KS we wspdlnym zagospodarowaniu organizacji ruchu oraz
jako wspolne zamierzenie organizacyjno-inwestycyjne.

3. Dopuszczalna realizacja pod parkingiem podziemnego poziomu parkowania.

4. Dojazd do terenu z ulicy lokalnej KDL - ulicy F. Nowowiejskiego.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

3Ks - Parking autobusowy
1. Przeznaczenie podstawowe — istniejacy parking autobusowy - adaptowany.
2. Dojazd do terenu z ulicy lokalnej KDL — ulicy F. Nowowiejskiego.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

4KS - Parking samochodowy
1. Przeznaczenie podstawowe - teren do obstugi przylegtej zabudowy mieszkaniowej
w zakresie parkowania, dojscia pieszego i dojazdu technicznego.
2. Dojazd do terenu z ulicy lokalnej KDL - ulicy Grunwaldzkiej.
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci
Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki. Dopuszcza sie podziat w celu
regulacji granic terenu.

KDL — Ulice lokalne — cgg ulic: F. Nowowiejskiego, M. Konopnickiej i
Jedndaici Stowiaiskie]
1. Ulice gminne klasy lokalnej o zmiennej szerokosci pasa drogowego w granicach

okoto 12 —15m. przewidziane do modernizacji.

2. Ulice w parametrach jezdni 1X2 o zmiennej szerokosci.

3. W przypadku modernizacji nalezy przyja¢ szerokosc¢ jezdni 7.0 m..
W stanie istniejgcym ulice jednokierunkowe — dopuszczalne zmiany organizacji ruchu.
W rejonie Wysokiej Bramy dopuszcza sie zastosowanie rozwigzania zmieniajgcego
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niwelete ulicy KDL w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie ciggu pieszego (Stare Miasto
— PI. Jana Pawta 1) nad jezdnia.

4. Zjazdy indywidualne i publiczne dopuszczalne.

5. Rozwigzanie zagospodarowanie pasa drogowego nalezy rozstrzygnga¢ w
kompleksowym projekcie drogowym modernizaciji ulic.

6. W przypadku modernizacji istniejgcego oswietlenia nalezy zastosowa¢ indywidualny
dobor systemu stupéw (ewentualnie wysiegnikdéw na budynkach)
odpowiedni dla sgsiedztwa Starego Miasta i terenow parkowych.

7. Regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami wynikajgce z
zagospodarowania ulic - dopuszczalne.

KDL — Ulica lokalna — ulica Grunwaldzka

1. Odcinek ulicy gminna klasy lokalnej o zmiennej szerokosci pasa drogowego w
granicach okoto 15 —25 m..

2. Ulica zrealizowana w parametrach jezdni 1X2 o zmiennej szerokosci okoto 7.0 m..

3. Rozwigzanie zagospodarowanie pasa drogowego halezy rozstrzygnaé¢ w
kompleksowym projekcie drogowym modernizaciji ulicy.

4. Regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami wynikajace z
zagospodarowania ulicy - dopuszczalne.

KD - Ulica dojazdowa — ulica Okopowa
KD - Ulica dojazdowa - ulica Jana z tajs
KD - Ulica dojazdowa — ulica Zamkowa

KD - Ulica dojazdowa — ulica M. Kromeradcinek faczacy ulice M. Konopnickiej i
Grunwaldzka)

KD - Ulica dojazdowa — ulica S. Staszica
KD - Ulica dojazdowa — ulica J. Lelewela
KDwW — Ulica wewrgtrzna — ulica Zamkowa
KDbw — Ulica wewretrzna — ulica Gorna

KDW — Ulica wewrgtrzna — M. Kromeraodcinek przy terenie 8MW)
- Ulice dojazdowe i ulice wewnetrzne gminne znajdujace sie w strefach:
ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony archeologicznej, strefie ochrony krajobrazu
i w sasiedztwie zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdw.

1. Przekroje poprzeczne i trasowanie ulic projektowane indywidualnie, odpowiednio do
wyznaczonego liniami rozgraniczenia terenu oraz obstugi terenéw przylegtych.

2. Ulice: Okopowa, Jana z tajs oraz ulice wewnetrzne nalezy projektowac jako
pieszo-jezdne.

3. Ulice Zamkowg zakonczy¢ podjazdem pod ustuge 2UKT wraz z miejscami postojowymi
samochodow osobowych. Istniejgce dojscie piesze do znajdujgcego sie w tym rejonie
pomnika M. Kopernika wymaga przebudowy w zadaniu inwestycyjnym ulicy KD
Zamkowa. Istniejacy w liniach rozgraniczenia ulicy drzewostan do zachowania.

4. Prace modernizacyjne ulic istniejgcych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem od wiasciwych
stuzb ochrony zabytkow opinii w odnosnie zakresu adaptaciji istniejacych nawierzchni
i ewentualnych wytycznych projektowych odnosnie mozliwosci ich przeksztatcen.

5. W projektowaniu i modernizacji oswietlenia nalezy zastosowac indywidualny doboér
systemu stupow (ewentualnie wysiegnikow na budynkach) odpowiedni dla sasiedztwa
zabudowy Starego Miasta i teren6w parkowych.

6. Wszelkie prace na etapie projektowania wymagajg zezwolenia stuzb ochrony
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zabytkow.

Ulica dojazdowa — ulica NZarskiej
Ulica dojazdowa —dgczniki ulic F. Nowowiejskiego i Wyzwolenia

1. Ulice dojazdowe publiczne adaptowane.
2. W przypadku modernizacji przekroje poprzeczne i trasowanie ulic projektowane

indywidualnie, odpowiednio do wyznaczonego liniami rozgraniczenia terenu, obstugi
terenow przylegtych i zakladanej organizacji ruchu.

3. W przypadku modernizacji istniejgcego oswietlenia nalezy zastosowac indywidualny

1,2,
1.

2.
3.

4.

5.

dobdr systemu stupéw (ewentualnie wysiegnikow na budynkach) odpowiedni dla
sgsiedztwa Starego Miasta i terendw parkowych.

3PPP - Place przestrzeni publicznej

Nawierzchnie posadzki i elementy matej architektury, przejs¢ pieszych i placow
przestrzeni publicznej, zieleni urzadzonej nalezy realizowaé¢ na podstawie projektow
indywidualnych.

Funkcja dopuszczalna — tarasy i ogrédki kawiarniane przylegtych terenéw ustugowych.
Podbudowe nawierzchni posadzki nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem doraznego
ruchu kotowego dla obstugi technicznej przylegtych terenéw zabudowanych.

Dla o$wietlenia placow przestrzeni publicznej nalezy stosowac indywidualny dobor
systemu stupow (ewentualnie wysiegnikow na budynkach) odpowiedni dla sasiedztwa
zabudowy Starego Miasta i teren6w parkowych.

Wszelkie prace na etapie projektowania wymagajg zezwolenia stuzb ochrony
zabytkow.

Ciqgi piesze- istniejace i projektowane.

1.

2.

3.

Gloéwny ciag pieszy zieleni parkowej zapewniajacy mozliwos¢ obejscia wokot Starego
Miasta nalezy adaptowac i projektowac szerokosci minimum 3.0 m.

Wejscia na teren gtdbwnego ciggu pieszego z terenow przylegtych projektowac w
formie wyodrebnionych malg architektura placéw przestrzeni publicznej.

Wynikajgce z projektu parku i zagospodarowania terendw przylegtych odcinki ciggéw
pieszych nalezy projektowac jako pieszo- jezdne dla obstugi technicznej parku lub
dojazdu technicznego do wyodrebnionych ustug.

. Projektowanie nawierzchni utwardzonych musi uwzgledniaé potrzeby odprowadzenia

wod opadowych.

. Oswietlenie ciggow pieszych — parkowe.
. Naniesienie ciggdw pieszych i ciggdéw o nawierzchni utwardzonej do celéw

technicznej obstugi na rysunku planu — orientacyjne, traktowane jako schemat
funkcjonalny. Szczegotowy przebieg ciggow nalezy ustali¢ w realizacyjnych
planach zagospodarowania.

. Ciggi piesze mozna réwniez prowadzi¢ nad lustrem wody projektujgc nowe kladki i

wykorzystujac przejscia pod istniejgcymi mostami.

S‘cieﬁka rowerowa- projektowana.
1. Sciezke rowerowg nalezy projektowaé jako dwukierunkowg o szerokosci

minimum 2 m..

2. Dopuszczalne prowadzenie sciezki rowerowej faczne (lub rozdzielne)z ciggami

pieszymi.

3. Naniesienie sciezek rowerowych na rysunku planu — orientacyjne, traktowane jako

schemat funkcjonalny. Szczegotowy przebieg $ciezek nalezy ustali¢ w realizacyjnych
planach zagospodarowania.
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4. Sciezke rowerowg mozna réwniez prowadzié nad lustrem wody projektujac nowe ktadki
i wykorzystujac przejscia pod istniejgcymi mostami.

813
W granicach planu stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 15,
ust. 2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
trendw nie nalezacych do gminy Olsztyn, ktorych wartos¢ wzrosnie, ustala sie na 30% w
stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Dotyczy to
terenéw 2MW, 3UT.

814
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

8§15
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski



