UCHWALA NR LXI11/811/06
Rady Miasta Olsztyn
Z dnia 28 czerwca 2006 r.

W sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zago spodarowania przestrzennego
Osiedla Gutkowo — Rejon ulic Podbipi ety i Skrzetuskiego” w Olsztynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nrl4l, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, p0z.1087 i z 2006r. Nr 45, poz. 319),
Rada Miasta Olsztyn uchwala co nastepuije :

§1.
1. Uchwala sie zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Gutkowo — Rejon ulic Podbipiety i Skrzetuskiego” ktéry otrzymuje nazwe ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Kresowej w Olsztynie” i zwany jest dalej
planem.
2. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i bedacego jego integralng czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie nume-
rycznym na mapie zasadniczej,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacz-
nik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§2
1.Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA Nr XLIV/578/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia
27 kwietnia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Gutkowo — Rejon ulic Podbipiety
i Skrzetuskiego”.
2.Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) symboli oznaczajgcych funkcje terenu.

3.Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac jako postulowane:

1) wewnetrzne linie podziatu,

2) orientacyjny przebieg liniowych urzadzen sieciowych - do uscislenia w projekcie bu-
dowlanym.

4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) uslugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szko-
dliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem in-
westycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodiem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

w zaden inny oczywisty sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasia-
dujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowanie nieeste-
tycznych odpadéw na otwartej przestrzeni,

funkcja podstawowa — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest prze-
wazajgce na danym terenie, zardwno w zakresie powierzchni zabudowy jak
i kubatury,

funkcja uzupetniaj aca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia funkcje podstawowg , stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury
i powierzchni zabudowy,

funkcja dopuszczalna — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie,

powierzchnia biologicznie czynna —  nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonej jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,
kondygnacja nadziemna - kondygnacja , ktorej gorna powierzchnia stropu lub war-
stwy wyrdwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu,

powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana
obiektami kubaturowymi,

nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowac¢ obiek-
tébw kubaturowych; linie te moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze tych obiektéw, jednak nie wiecej nizo 1,3 m.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotycz ace calego obszaru obj etego planem

§3
Podstawowe przeznaczenie terenow:

1. Ustala sie tereny przeznaczone na zabudowe:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) U — zabudowa ustugowa sakralna i koscielnha z zespotem parafialnym,
3) MN/LS - lasy z mozliwoscig wykorzystania czesci terenu pod zabudowe mieszkanio-

wa jednorodzinng lub ustugowa.

2. Ustala sie tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:
1) KD — droga gminna, ulica dojazdowa,
2) KDw- drogi wewnetrzne, ulice dojazdowe,
3) KP - ciggi pieszo-jezdne,
4) WZ — zbiornik retencyjny,
5) KL — teren z istniejgcym uzbrojeniem , przeznaczony pod komunikacje i wigczony

do pasa drogowego przylegtej ulicy,

6) P — przejscia piesze.

3. Ustala sie tereny przeznaczone na zielen i las:
1) LS - las,
2) ZU- zielen urzadzona.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u zytkowania

terenow

1. W granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami doty-
czacymi:



1) przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu U pod zabudowe ustugowg sa-
kralng i koscielng z zespotem parafialnym,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinna,

3) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN/LS na tereny lesne, z moz-
liwoscig wykorzystania czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowa,

4) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych w rysunku pla-
nu symbolami LS i ZU, a w szczego6lnosci zakazu zabudowy tych terenow,

5) sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolami KD, KDw, KP, KL, P.

2. Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajgce terendéw sg tozsame z ustalonymi
w planie obligatoryjnymi liniami podziatu.

3. Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze byc¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny.

4. Przestrzeh publiczng na obszarze planu stanowig tereny przeznaczone pod komunikacje
KD, KL, 1KP i P. Wymagania odnosnie ksztaltowania przestrzeni publicznej zawarto
w ustaleniach szczegdtowych § 9.

5. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budow-
lanych, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy
oraz obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe
i zwigzane z nimi mate punkty sprzedazy.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz débr kultury wspotczesnej
W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej oraz dobra dziedzictwa kultu-
rowego wymagajgce ochrony.

§6
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi
wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty.

2. Gospodarka odpadami na terenie objetym planem powinna by¢ zgodna z obowigzujacg
uchwatg Rady Miasta Olsztyn w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czy-
stosci i porzadku na terenie miasta Olsztyn.

3. Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkin-
gow do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7. Zaleca
sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

4. Dla terenoéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny procent
powierzchni aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdélnych terenéw
w odpowiednich zapisach zawartych w § 8.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach zieleni i lasu, przylegtych
do zabudowy mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komoérkowej, ponadto obszary obejmujgce pole elektromagnetyczne wytwarzane przez
stacje przekraczajgce dopuszczalng wartos¢, nie mogg pokrywac sie z obszarem prze-
bywania ludnos$ci, wg przepiséw szczegdtowych.

6. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego
napiecia nalezy uktadac¢ doziemnie.

7. Dla terenéw objetych planem obowigzujg ustalenia aktualnego rozporzgdzenia Wojewody
Warminsko - Mazurskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

8. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni:



L.p. | Symbol, prz e-
znaczenie
terenu.

Zasady ochrony i zagospodarowania terenu.

1 LS
teren lasu

1)

2)

3)

4)

5)

Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowla-
nymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjat-
kiem:

a)

b)
c)

zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej — w tym zbiornika retencyjnego,

ciggow pieszych oraz drég wewnetrznych,

innych elementdéw urzadzenia terenu wynikajacych
ze wspolnego zagospodarowania z przylegtymi terenami
o funkcjach mieszkaniowej (obiekty malej architektury,
place zabaw, urzadzenia rekreacyjne).

Zasady ochrony i gospodarowania okresla ustawa o lasach
oraz przepisy z zakresu ochrony gruntéw lesnych i rolnych.
Dla terenu wprowadza sie zakaz wtdrnego podziatlu nieru-
chomosci, prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek
przeznaczonych na nowg zabudowe.

Dopuszcza sie wydzielenie dzialek w celu powiekszenia
sasiednich dziatek jednorodzinnych.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na
potrzeby uzbrojenia terenu.

2 ZU
tereny zieleni
urzadzonej

1)

2)

3)

4)

Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowla-
nymi oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych za wyjat-
kiem:

a)

b)
c)
d)
€)

zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej,

obiektow matej architektury,

urzadzen rekreacyjno — sportowych,

przejsc pieszych,

matych zbiornikéw wodnych stuzacych rekreaciji.

Dla terenu wprowadza sie zakaz wtdrnego podziatlu nieru-
chomosci, prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek
przeznaczonych na nowg zabudowe.

Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasia-
dujacymi nieruchomosciami oraz uzyczenie lub dzierzawe te-
renu na poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich.
Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki na
potrzeby uzbrojenia terenu.

§7

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne i

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budyn-
kami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopa-
trzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:

a) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

b) lokalnych oczyszczalni $ciekdéw sanitarnych,

c) zbiornikbw na gromadzenie nieczystosci ciektych,




d) wprowadza sie nakaz podiaczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunal-
nej kanalizacji sanitarnej.

3. Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez istniejacy i projek-
towang sie¢ magistralng i rozdzielczg. Nalezy stosowac¢ zasade pierscieniowania sieci.

4. Kanalizacja sanitarna :

1) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z istniejgcej i projektowanej zabudowy przewiduje
sie do miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejacych i projektowanych kanatoéw
grawitacyjnych,

2) na terenie oznaczonym jako Ls+Wz nalezy wydzieli¢ pas techniczny pod budowe sieci
kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej odprowadzenie sciekoéw sanitarnych z obiektow
przewidzianych do realizacji w ramach planu Gutkowo - rejon ulic Podbipiety i Skrzetu-
skiego. (zatwierdzonego UCHWALA NR LI11/800/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia 14 li-
stopada 2001 roku),

3) w przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania techniczne przy zachowaniu zasady przesytu $ciekéw do istniejgcych syste-
mow kanalizacji komunalnej.

5. Kanalizacja deszczowa :

1) odprowadzenie wod opadowych z istniejgcych i projektowanych powierzchni utwardzo-
nych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej kanalizacji deszczowej. Dla ulicy
oznaczonej jako KDw12 odprowadzenie wod opadowych jest mozliwe do kanalizacji j.w.
czesciowo poprzez naturalny zbiornik retencyjny zlokalizowany na terenie LS+WZ,
za posrednictwem separatora substancji ropopochodnych i piaskownika, z uwzglednie-
niem ustalen zawartych w 8 6 niniejszej uchwaty,

2) zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy :
1) zaopatrzenie projektowanych obiektow w gaz przewodowy mozliwe jest z sieci istniejacej
w ul. Kresowej oraz projektowanych sieci gazowych - sredniego lub niskiego cisnienia,

2) wystepujg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikbw gazowych —
zgodnie z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci,

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne :

1) zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykonaé¢ za pomocg kabli
doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Stacje transformatorowe
oraz rozdzielnice telekomunikacyjne umieszczone w liniach rozgraniczajacych projekto-
wanych drég, na terenach zieleni lub wbudowac w istniejgcg zabudowe,

2) w wypadku kolizji istniejgcych sieci napowietrznych z projektowanym, nowym zagospo-
darowaniem nalezy wystgpi¢ do Koncernu Energetycznego Energia SA Oddziat Zaktad
Energetyczny w Olsztynie z wnioskiem o podanie warunkéw ich przebudowy. Kolizyjne
odcinki istniejacych linii napowietrznych beda zastepowane liniami kablowymi. Koszt eli-
minacji kolizji bedzie ponosit wnioskujacy o jej przebudowe.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz
ziemny, gaz ptynny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu.

9. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
Z przytaczeniami dzialek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz
przewodowy zapewniajg odpowiednio wilasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie
przepisOw prawa energetycznego.

10. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sg tereny w liniach roz-
graniczajgcych drog publicznych i przejsé pieszych oraz tereny zieleni.



11. Zarezerwowanie terenu pod projektowane sieci wodociggowe, kolektory_sanitarne i
deszczowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci,
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci - do uscislenia
w projekcie budowlanym, wykonanym w oparciu o projekt drogowy.

12. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania
kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

13. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunika-
cyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdtowe dotycz ace poszczegdblnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi

§8
Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowaniat erendw

L.p. | Symbol, prz e-
znaczenie tere- Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu.
nu.

1 |U 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
Funkcja pod- renu:

stawowa : a) lokalne wzniesienie nalezy wykorzysta¢ dla wyekspono-
Zabudowa sa- wania obiektu sakralnego,

kralna i koscielna b)
Z zespotem
parafialnym, c) dla zespotu parafialnego, z wytaczeniem obiektu sakralne-
go, obowigzuje nakaz ksztattowania zabudowy nawigzujg-
cej do tradycji regionu ze stromym dachem o nachyleniu
potaci od 35° do45° oraz ograniczenie wysokosci
do dwoch kondygnacii nadziemnych (lacznie z kondygna-
cja w poddaszu),

nie ogranicza sie wysokosci i formy obiektu sakralnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej paséw drogowych,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekro-

czy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) teren obejmuje dzialke pod obiekt sakralny i zesp6t para-
fialny bez prawa podziatu na odrebne nieruchomosci,

b) dopuszcza sie regulacje granic z sgsiednimi terenami ko-
munikacyjnymi i terenem ZU oraz wydzielenie dziatek pod
komunikacje i uzbrojenie .

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z drogi publicznej dojazdowej: KD15 lub
z drogi lokalnej, publicznej potozonej poza granicg opra-
cowania planu i przylegajgcej do terenu od strony pétnoc-
nej (w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego Osiedla Gutkowo - Rejon ulic Podbipiety
i Skrzetuskiego” oznaczonej jako K7-L20 /1x7/),

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki, dopuszcza sie reali-
zacje miejsc postojowych na terenie KL .

2 MN 1 1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat e-




Funkcja po d-
stawowa :
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca,
blizniacza i
Sszeregowa

renu:

d)

e)

f)

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo

a)

b)

c)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacije
nadziemne, tacznie z kondygnacjga w poddaszu,
wprowadza sie nakaz ksztattowania dachow stromych,
o0 kacie nachylenia min. 30° maks. 45°,

w przypadku dachow kopertowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych dopuszcza sie kat nachylenia potaci da-
chowej min. 20°,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 50% powierzchni dzialki przeznaczo-
nej pod zabudowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci:

5 m od linii rozgraniczajacych terenéw ulic dojazdowych,

6 m od linii rozgraniczajacych terenéw ulic lokalnych.

sci:

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki prze-
znaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu,
jezeli wielkosc¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z przepiséw odrebnych
i ustalen niniejszego planu,

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej minimalna po-
wierzchnia dziatki wynosi 750 mz2,

dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe jednorodzinng oraz regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dojazd do terenu z drogi dojazdowej KD15 lub z ciggu pie-
szojezdnego 1KP,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki, w ilosci co najmnigj
2 m.p./dom jednorodzinny.

MN 2, MN 3, MN
4 /Ls

Funkcja pod-
stawowa :
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca ,

/ tereny lesne
przewidziane

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:
a) dopuszcza sie wylaczenie z produkcji lesnej tylko tej czesci

terenu, ktora bedzie przeznaczona pod zabudowe, uzbro-
jenie oraz inne urzadzenia budowlane wymagane przez
przepisy odrebne,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje
nadziemne, tgcznie z kondygnacjg w poddaszu,
wprowadza sie nakaz ksztattowania dachdéw stromych,
o kacie nachylenia min. 30° maks. 45°,

do czesciowego, d) w przypadku dachéw kopertowych w budynkach jedno-
trwatego wyle- kondygnacyjnych dopuszcza sie kat nachylenia potaci da-
sienia ( wylacze- chowej min. 20°,

nia z produkcji e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% po-
lesnej ) na po- wierzchni dziatki budowlanej,

trzeby funkciji f) ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie
mieszkalnictwa czynnej w wysokosci 60% powierzchni dziafki,
jednorodzinnego/ g) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci




5 m od linii rozgraniczajacych terenéw ulic dojazdowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

c)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki prze-
znaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu,
jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z przepiséw odrebnych
i ustalen niniejszego planu,

dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe jednorodzinng oraz regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami,

powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe jednorodzinng nie moze byé
mniejsza niz 1800 m2,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dojazd do dziatek z drég dojazdowych KD15, KDw12, cia-
gow pieszojezdnych 1KP, 2KP — bezposrednio lub po-
przez drogi wewnetrzne.

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, w ilosci co najmniej
2 m.p./dom jednorodzinny.

MN 5

Funkcja pod-
stawowa :
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca ,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje
nadziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu,
wprowadza sie nakaz ksztaltowania dachéw stromych,
0 kacie nachylenia min. 30° maks. 45°,

w przypadku dachow kopertowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych dopuszcza sie kat nachylenia potaci da-
chowej min. 20°,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60% powierzchni dziafki,
nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacych terenéw ulic dojazdowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

c)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki prze-
znaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu,
jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej iwyposazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajace z przepiséw odrebnych
i ustalen niniejszego planu,

dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabu-
dowe jednorodzinng oraz regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami,

powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe jednorodzinng nie moze byé
mniejsza niz 1500 m?2.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:




a) dojazd ulicami KD15 i KD12,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki, w ilosci co najmniej
2 m.p./dom jednorodzinny.

MN 6/ Ls
Funkcja pod-
stawowa :
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca.
Funkcja
dopuszczalna :
ustugi nieucigz-
liwe

/ tereny lesne
przewidziane
do czesciowego,
trwatego wyle-
sienia (wylacze-
nia z produkcji
lesnej )

na potrzeby
funkcji mieszkal-
nictwa jednoro-
dzinnego lub
ustug./

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

a) dopuszcza sie wytgczenie z produkcji lesnej tylko tej czesci
terenu, ktéra bedzie przeznaczona pod zabudowe, uzbro-
jenie oraz inne urzadzenia budowlane wymagane przez
przepisy odrebne,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :

- dla zabudowy jednorodzinnej dwie kondygnacje nad-
ziemne, fgcznie z kondygnacjg w poddaszu,

- dla zabudowy ustugowej trzy kondygnacje nadziemne,
lacznie z kondygnacjg w poddaszu,

c) dla zabudowy jednorodzinnej wprowadza sie nakaz ksztal-
towania dachow stromych, o kacie nachylenia min. 30°
maks. 45°,

d) w przypadku dachoéw kopertowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych dopuszcza sie kat nachylenia potaci da-
chowej min. 20°,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60% powierzchni dzialki przeznaczo-
nej pod zabudowe,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 5 m od linii
rozgraniczajacych terenéw ulic dojazdowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

z terenu mozna wydzieli¢ samodzielne dziatki pod zabudowe

jednorodzinng o minimalnej powierzchni 1800 m2, oraz pod za-

budowe ustugowg o minimalnej powierzchni 2000 m2 , dziatki o

mniejszej powierzchni moga by¢ wydzielane tylko w celu tacz-

nego zagospodarowania z terenami sgsiednimi, potozonymi
poza granicg planu.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd ulicami KD12, KDw12, 2KP, w przypadku tgcznego
zagospodarowania z terenami sasiednimi, potozonymi po-
Za granicg opracowania planu — dopuszcza sie dojazd po-
Za granicg opracowania,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, w ilosci co najmniej
2 m.p./dom jednorodzinny oraz 25 m.p./100 uzytkownikow
ustug.

MN 7

teren na powiek-
szenie sasied-
nich dziatek z
istniejgca zabu-
dowa jednoro-
dzinna,

1) Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:
a) teren nalezy zagospodarowaé facznie z przylegajgcymi
dziatkami z istniejacg zabudowa jednorodzinna,
b) na terenie nie mozna lokalizowa¢ samodzielnych budyn-
kow mieszkalnych,
c) péinocny fragment terenu z istniejagcym uzbrojeniem, moze
byé wilgczony do dziatkki z zabudowg jednorodzinng
po przetozeniu sieci uzbrojenia.




2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

Z terenu nie mozna wydziela¢ samodzielnych dzialek przezna-
czonych pod zabudowe, mozna go podzieli¢ w celu powieksze-
nia istniejacych dzialek budowlanych, potozonych wzduz
wschodniej granicy terenu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dostep do dziatek z terenu zabudowy jednorodzinnej potozonej
poza granicg planu.

§9
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
L.p. | Symbol, prz e-
znaczenie Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
terenu.

1. | KD15 Ulica gminna klasy dojazdowe;.

Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ulicy
15 m.
Przekroj jednojezdniowy o dwbch pasach ruchu.

2. | KD12 Ulica gminna klasy dojazdowe;.

Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych uli-
cy 12 m.
Przekroj jednojezdniowy o dwbch pasach ruchu.

3. | KDw12 Drogi wewnetrzne.

Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych uli-
cy 12 m.

Przekroj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu.
Dopuszcza sie zastosowanie ciggu pieszojezdnego.

4. | 1KP Ciag pieszojezdny, gminny o szerokosci ca 20 m w liniach rozgra-
niczajacych, w ramach linii rozgraniczajacych przewidziano rezer-
we terenu pod realizacje kanalizacji deszczowej i sanitarnej

5 | 2KP Ciag pieszojezdny o statusie drogi wewnetrznej , szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 8 m.

6. | KL Teren pod komunikacje i uzbrojenie, wigczony w pas drogowy
przylegtej ulicy lokalnej, przebiegajgcej poza granicg opracowania
(w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Gutkowo — Rejon ulic Podbipiety i Skrzetuskiego” oznaczonej jako
K7-L20 /1x7/ ).

7. |P Przejscie piesze o szerokosci 6 m.

8. Wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi pasy drogowe ulic oznaczajg teren zarezerwowany
na projektowang komunikacje i infrastrukture. Po realizacji ulic i infrastruktury, mozliwe sg
korekty granic terendw komunikacyjnych, poprzez wigczenie czesci terendw nie wykorzysta-
nych pod budowe ulic i infrastruktury do terenéw sasiednich, na zasadzie poprawy zagospo-
darowania.

§10

Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw.
art. 2. pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg;

a) budowa i urzadzenie drog oraz przej$¢ publicznych oznaczonych symbolami: KD15,

KD12, 1KP, KL, P

b) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie

zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, uje-
tych w rysunku planu i zlokalizowanych w obszarach, o ktérych mowa w 8§ 7.
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2.Udziat Gminy Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami
Rady Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy.

811
Stawki dla naliczenia optat planistycznych
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie dla poszczegolnych terenéw stawke jednorazowej optaty wnoszo-
nej narzecz gminy, okreslonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

L SYMBOL STAWKA

P TERENU PROCENTOWA OPLATY

MN1
1. Dotyczy fragmentu terenu MN1, w poprzednim planie przezna- 30%
czonego pod komunikacje(K2-D12/1x6/) i las(LS+WZ)
2. MN 2, MN4 /LS 30%
MN 6, MN3 /LS
3. Dotyczy fragmentu terenow MN6, MN3/LS, w poprzednim planie 30%
przeznaczonego pod las (LS+Wz)

§12
Postanowienia ko hAcowe
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.
Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski
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