UCHWALA NR XLVI/615/05
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 22 czerwca 2005 .

W sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego osiedla Gutkowo
w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), Rada Miasta Olsztyn
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, zwa-
ny dalej planem.

2. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego
jego integralng czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie za-
sadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL |

Przepisy ogo6lne

§2

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata NR V/51/03 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gutkowo w Olsztynie”.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest :

1) aktualizacja ustalen Miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Gutkowo ktory utracit wazno$¢, przy zachowaniu ciggtosci jego gtownych zatozen,

2) zintegrowanie poszczeg6llnych, mniejszych planéw miejscowych, uchwalonych w granicach
osiedla Gutkowo,

3) zagospodarowanie teren6w niezabudowanych, stanowigcych duzy procent powierzchni osiedla.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) wewnetrznych obligatoryjnych linii podziatu,
4) symboli oznaczajacych funkcje terenu,
5) strefy ochronnej wokét cmentarza,
6) oznaczen rejonéw ochrony konserwatorskiej :
a) obserwacji archeologicznej,
b)czesciowej ochrony konserwatorskiej,
4. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowa¢ jako postulowane, nieobowigzujace:



1) wewnetrzne postulowane linie podziatu,

2) orientacyjna lokalizacja przejscia pod ulicg 1KZ 40(1x4)

3) oznaczenie liniowe urzadzeh sieciowych o orientacyjnym przebiegu , do uscislenia w projekcie bu-
dowlanym,

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly:

1) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazyny a tak  ze rzemiosto i bazy transportowe — sg to obiekty
0 w/w przeznaczeniu, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzli-
wych oddziatywahn na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw
ochrony $rodowiska,

b) nie jest zrédiem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw,

c) ani w zaden inny oczywisty spos6b nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujgcych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachoéw, dymow, skladowanie nieestetycznych odpaddéw na otwartej
przestrzeni,

d) nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenia wystapienia powaz-
nych awarii,

2) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 mz2,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatéw obstugi samochodéw i stacji paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i spor-
tu, biur komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzli-
wosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzli-
wych oddziatywahn na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw
ochrony $rodowiska,

b) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddéw,

c) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendéw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dyméw, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwar-
tej przestrzeni;

3) funkcja podstawowa — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajgce na danym
terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

4) funkcja uzupetniaj aca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje pod-
stawowg , stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,

5) funkcja dopuszczalna - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje pod-
stawowg lub wystepuje zamiennie,

6) zabudowa adaptowana - oznacza mozliwos¢: zachowania stanu istniejacego zabudowy, przystoso-
wanie obiektu do potrzeb uzytkownika ( przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu jego uzyt-
kowania ) lub rozbiorke i realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu wymogow dotyczacych funkciji te-
renu i zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

7) powierzchnia biologicznie czynna —  nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode powierzch-
niowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonej jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniaja-
cym im naturalng wegetacje,

8) kondygnacja nadziemna - kondygnacja , kt6rej gérna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnaw-
czej podiogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzgdzone-
go terenu,

9) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami kuba-
turowymi,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektéw kubaturo-
wych; linie te moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych obiektéw, jednak
nie wiecej nizo 1,3 m;

11) urzadzenia rekreacyjno - sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykéwka, siat-
kéwka, tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreac;ji;



12) zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowania krajobrazu,

13) intensywno $¢ zabudowy - suma powierzchni kondygnacji mierzona po obrysie budynku , podzielona
przez catkowitg powierzchnie terenu objetego ustaleniem,

14) front dziatki — granica dziatki , ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotycz gce catego obszaru obj etego planem

§3
Podstawowe przeznaczenie terenéw
1. Ustala sie tereny przeznaczone na zabudowe:
1) MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) U - handel i ustugi,
4) UO - funkcje oswiatowo - kulturalne,
5) Ps— tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
6) US- funkcje sportu i rekreacji.

2. Ustala sie tereny przeznaczone na komunikacje i urzgdzenia infrastruktury:
1) KZ - drogi gminne, ulice zbiorcze,
2) KL —drogi gminne, ulice lokalne,
3) KD —drogi gminne, ulice dojazdowe,
4) KDw - drogi wewnetrzne, ulice dojazdowe,
5) K - ciggi pieszo-jezdne,
6) KP — przejscia piesze,
7) P — parkingi,
8) IT —tereny dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
9) WZ — zbiorniki retencyjne,
10) NO — przepompownie sciekdw,
11) G — stacje redukcyjne gazu,
12) KK — tereny kolejowe.

3. Ustala sie tereny przeznaczone na zielen i lokalizacje cmentarza:
1) LS —lasy,
2) ZU- zielen urzadzona,
3) ZI - zieleh o funkcjach izolacyjnych,
4) ZN - zielen naturalna,
5) ZC - cmentarz.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania przestrzeni
publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarowani a, urzadzania i u zytkowania
terendw

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolami
LS, ZN, ZU i ZI, a w szczeg6lnosci zakazu zabudowy tych terendw,
2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu US do wykorzystania na funkcje sportu i re-

kreaciji,
3) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-

dzinng adaptowang i nowoprojektowana,



4) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MW pod zabudowe mieszkaniowg wieloro-
dzinng adaptowang i nowoprojektowana,

5) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu U pod zabudowe ustugowa,

6) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu UO pod szkoly, przedszkola lub obiekty
zwigzane z kulturg, oswiatg i sportem

7) przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu ZC pod cmentarz istniejgcy i projektowany,

8) sposobow zagospodarowania terendéw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych w rysunku
planu symbolami Kz, KL, KD, KDw, K, KP, KK, P

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy lokalizowa¢ tak, aby usytuowanie budynkéw spetiato wy-
mogi zawarte w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w zakresie
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej, chyba ze w ustaleniach szczeg6towych planu
linia zabudowy jest okreslona odrebnym zapisem,

3.0znaczone w rysunku planu linie rozgraniczajgce terenéw sg tozsame z ustalonymi w planie obliga-
toryjnymi liniami podziatu,

4. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy linii rozgraniczajacej miedzy terenami prze-
znaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg a terenami przeznaczonymi pod zielen — ZU, ZI, ZN, chy-
ba ze w ustaleniach szczegdétowych planu linia zabudowy jest okreslona odrebnym zapisem,

5. Na dziafce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden budy-
nek mieszkalny,

6. Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny publicznych obiektéw os$wiatowych 1- UO4,
UQO3 i zwigzana z nimi zielen 7-ZU, tereny publicznych obiektéw oswiatowych istniejagcych UO1, te-
reny publicznych obiektéw ochrony zdrowia U30, tereny kolei KK, drég i ciggdéw pieszo-jezdnych KZ,
KL, KD, K okreslonych w ustaleniach szczegétowych jako publiczne, przejscia KP, tereny zieleni na-
turalnej ZN, zieleni izolacyjnej ZI towarzyszace komunikacji, laséw LS i cmentarza ZC. Wymagania
odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w ustaleniach szczegétowych 8§ 618 8

7.W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw zwigza-
nych z obstugg komunikacji zbiorowej takich jak wiaty przystankowe i zwigzane z nimi mate punkty
sprzedazy,

8.Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze i zieleni nie urzadzonej , dotyczy to takze terendéw przewidzianych pod funkcje
publiczne, tymczasowo zagospodarowanych jako zieleh;

9.Drogi wymagajace przebudowy, do czasu ich realizacji zgodnie z planem, moga funkcjonowaé
w sposéb dotychczasowy,

10. Dla teren6w kolejowych, bedacych terenami zamknietymi, ustalenia planu obowigzuja po wytaczeniu
ich z terenéw zamknietych.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspoétczesnej.

1. Z tytulu whasciwych przepis6w o ochronie débr kultury w granicach planu ustala sie, oznaczone od-
powiednio w rysunku planu, rejony ochrony konserwatorskiej:
1) rejon czesciowej ochrony konserwatorskiej,
2) rejon obserwaciji stanowisk archeologicznych,
2. W rejonie obserwaciji stanowisk archeologicznych moze zachodzi¢ konieczno$¢ wykonania ratowni-
czych badan archeologicznych,
3. Przed przystgpieniem do rob6t budowlanych nalezy uzyska¢ od odpowiedniego oddziatu stuzb
ochrony zabytkéw okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu w/w badan,
4. W rejonie czesciowej ochrony konserwatorskiej przedmiotem ochrony sa:
1) wzg6rze koscielne z kosciolem p.w. § Wawrzyhca , cmentarzem i starodrzewem, stanowigce
dominante wysokosciowg w strukturze przestrzennej wsi ,
2) budynek dawnej szkoly na dzialce nr.20 obr 135 , stanowigcy element wyrézniajacy
w strukturze przestrzennej wsi,



3) kapliczki przydrozne,

4) cmentarz parafialny,

5) uktad i zabudowa parcel typowa dla struktur przestrzennych wsi warminskich z charaktery-
stycznymi rozwigzaniami budownictwa mieszkaniowego dla konca XIX w do lat 30-tych XX w
(tj. z budynkami mieszkalnymi powstatymi przed 1940 r.),

6) zespot zabudowy kolei.

. Dziatalnos¢ budowlana zlokalizowana w rejonie czesciowej ochrony konserwatorskiej, podlega

uzgodnieniu w fazie projektu koncepcyjnego oraz budowlanego z odpowiednimi stuzbami konser-
watorskimi- w ramach obowigzujacych aktualnie kompetencji. Uzgodnienia nie wymagajg inwesty-
cje sieciowe, ktére nie ingerujg w w/w elementy chronione oraz inwestycje drogowe. Uzgodnieniu
podlegaja urzadzenia nadziemne takie jak trafostacje i stacje redukcyjne gazu, zlokalizowane w re-
jonie czesciowej ochrony konserwatorskiej,

. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczona na pobyt ludzi wprowa-

dza sie nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 7 niniejszej uchwaty;

. Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do sieci

kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7. Zaleca sie miejscowe zagospo-
darowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.

. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala sie minimalny procent po-

wierzchni aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegoélnych terenéw w odpowied-
nich zapisach zawartych w § 8.

. Projektowane funkcje ustugowe na terenach o oznaczeniu U oraz projektowane funkcje produkcyj-

ne, rzemieslnicze, sktadowe i bazy transportowe na terenach PS nalezy programowac i projektowac
jako ustugi nieuciazliwe, chyba, ze ustalenia szczegétowe dla terenu dopuszczajg inne przeznacze-
nie np. stacje paliw

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN), ustug oswiatowych (UO) oraz na terenach zieleni

i lasu, przylegtych do zabudowy mieszkaniowej (ZU, ZN, ZI, LS) wyklucza sie lokalizacje nowych
stacji bazowych telefonii komdérkowej, ponadto obszary obejmujgce pole elektromagnetyczne wy-
twarzane przez stacje przekraczajace dopuszczalng warto$é, nie moga pokrywac sie z obszarem
przebywania ludnosci.

. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia

nalezy uktada¢ doziemnie.

Szczegotowe zasady ochrony  srodowiska , przyrody i krajobrazu dla terenéw ziele ni

L.p SYMBOL, PRZEZNACZENIE SZCZEGOLOWE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY
. TERENU | KRAJOBRAZU
1. 1zC Cmentarz nieczynny, objety ochrong konserwatorska , w ramach
teren cmentarza istniej g-| wyznaczonego rejonu czesciowej ochrony konserwatorskie;.
cego
2. 2ZC Projektowane poszerzenie cmentarza, wymaga opracowania projek-
cmentarz projektowany tu zagospodarowania terenu cmentarza jako zieleni urzadzonej
z kwaterami grzebalnymi.
3. 1-7LS 1) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
teren lasu oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

b) ciagdéw pieszych, tras rowerowych oraz dr6g wewnetrznych,
c) innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspol-




nego zagospodarowania z przylegtymi terenami o funkcjach
ustugowej, oswiatowej lub mieszkaniowej (obiekty matej archi-
tektury, punkty widokowe, polany wypoczynkowe, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne).
2) Zasady ochrony i gospodarowania okresla ustawa o lasach oraz
przepisy szczegdblne z zakresu ochrony gruntéw lesnych i rolnych.
3) Wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

8,9LS
Funkcja podstawowa:
tereny le$ne

Funkcja dopuszczalna :
- tereny rolne,
- tereny rekreacyjne

w formie parku le$nego

1) Mozliwe jest zalesienie terenu i uzytkowanie go w formie parku
lesnego .
2) Mozliwe jest dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie terenu.
3) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-
niczneyj;
b) ciggéw pieszych, tras rowerowych oraz drog wewnetrznych,
¢) innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspél-
nego zagospodarowania z przylegltymi terenami o funkcjach
ustugowej, oswiatowej lub mieszkaniowej (obiekty matej archi-
tektury, punkty widokowe, polany wypoczynkowe, place zabaw,
urzgdzenia rekreacyjne).

1-3zU, 5-72U, 9-217U
tereny zieleni urz gdzonej
towarzysz acej zabudowie
ustugowej , mieszkanio-
wej lub o swiatowej

1) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;

b) obiektéw matej architektury;

c) urzadzen rekreacyjno - sportowych;

d) placéw zabaw;

e) przej$¢ pieszych oraz tras rowerowych;

f)  malych zbiornikdw wodnych stuzacych rekreaciji,

2) Zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej nalezy projekto-
wac jako towarzyszace istniejgcej i projektowanej zabudowie, od-
powiednio do funkcji terenu sasiadujacego — ustugowej, mieszka-
niowej lub oswiatowe;j.

3) Dla terenéw 7,13,5,6,16 ZU wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na dziatki gruntu , poszczegoélne tereny nalezy zagospodarowy-
wac jako catosc.

4) Na pozostatych terenach dopuszczalne sg jedynie podzialy w ce-
lu powiekszenia sagsiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, obowigzuje zakaz po-
dziatu terenu na dzialki gruntu przeznaczone do samodzielnego
zagospodarowania.

5) Spos6b zagospodarowania terenu 15-ZU powinien spetniaé wy-
mogi przepiséw szczegblnych dotyczacych terenéw w sasiedztwie
linii kolejowych.

6) realizacja przejscia pieszego na terenie 14-ZU jest obligatoryjna.

8ZU

1) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia
b) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Teren 8 ZU jest elementem zalozenia urbanistycznego obejmuja-
cego wzgoérze koscielne wraz z kosciotlem i zielenig , i nie moze
podlega¢ podziatowi na odrebne dziatki w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.




7. 1- 10, 12, 13 ZI

zielen izolacyjna towarzy-
szaca komunikacji iza-
budowie rzemie $lniczej

1)

2)

3)

4)

5)

Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowla-
nymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjat-
kiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej,

b) zjazdu indywidualnego dla terenu MN36,

c) przejs¢ pieszych, chodnikéw oraz tras rowerowych,
d) ekranoéw izolujacych,

e) przystankéw autobusowych,

obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatkki gruntu przezna-
czone do samodzielnego zagospodarowania, dopuszcza sie
podzialy w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub re-
gulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

jesli teren zieleni izolacyjnej sasiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, mozna go zagospodarowywac tacz-
nie z tymi terenami,

zielen nalezy komponowac¢ z uwzglednieniem izolacji akustycz-
nej i widokowej,

Po zakonczeniu realizacji ulicy 1KL20(1x2),w przypadku nie
wykorzystania terenu na potrzeby komunikacji lub uzbrojenia,
teren 6 ZI moze by¢ przeznaczony na poprawe warunkéw za-
gospodarowania sasiednich dziatek zabudowy jednorodzinne;j.

8 1-7 ZN
tereny zieleni naturalnej,
ogoélnodost epnej

1)

Ingerencje w uksztaltowanie zieleni ogranicza sie do niezbed-
nych nasadzen, zabiegbéw pielegnacyjnych i porzadkowych ,

2) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlany-

mi, réwniez ogrodzeniami oraz prowadzenia innych robdét bu-
dowlanych za wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury,

d) ciggbw pieszych,

e) tras rowerowych,

3) Realizacja rob6t budowlanych wymienionych w pkt 2) wymaga

4)

uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony $rodowiska
w zakresie wycinki zadrzewien i zakrzewien.

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisbw 0 gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem dziatlek wydzielonych na potrzeby inwestycji wymie-
nionych w punkcie 2).

87

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j
1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przezna-
czonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpo-
srednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciek6éw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania sie stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
2) lokalnych oczyszczalni $ciekow,
3) zbiornikbw na gromadzenie nieczystosci ciektych,
4) wprowadza sie nakaz podtaczenia istniejgcych i projektowanych obiektow do komunalnej kanali-

zacji sanitarne;.

3. Adaptuje sie istniejacy system infrastruktury technicznej obstugujacej tereny zabudowy istniejacej
oznaczone jako: 1+13-MN1; 15+18-MN1; 1+11-MN2; 1,2-MN3; MN6, 1-+10MN7; 1,2-MN8, 5,6-MN9,




1+3-MN10; 1+7-MN17; 1,3-MN18; 1+9-MN19; 1,2-MN20; 1 +3-MN21; MN24, 1,2-MN27, MN28; 1,2-MW1,;
MW2, MW5; Ul +U6; U8; U10; U14, U16 +U22; U25,U26; U28; UO1; 1,2U04, US PS1+PS3, PS5. Roz-
budowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicznej wykonywa¢ w oparciu o warunki
wynikajgce z ustalen niniejszego planu.

Podstawg ustaleh planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej miasta Olsztyna.

4. Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez istniejaca i pro-
jektowang sie¢ magistralng i rozdzielcza. Nalezy stosowac zasade pierscieniowania sieci.
2) Zgodnie z programem rozbudowy sieci wodociggowej istnieje konieczno$¢ wykonania magistrali

wodociagowej dn 300/400 w ulicy Baityckiej z magistralg dn 225 w ulicy Zurawiej. Zapewni to dostawe
wody w dzielnicach: Gutkowo i Redykajny oraz w czesci gminy Jonkowo.

W tym celu przewiduje sie:

a) magistrale dn300/dn200mm tgczacg wodocigg dn300/dn400mm w ul. Baltyckiej z wodociggiem dn
225 w ulicy 1KL20. Przebieg magistrali (w granicach planu) poprzez tereny oznaczone jako: 6KD,
8KL15, 11KL15, 3KL20, 4KL20, 1KZ40, 1KL20,

a) magistrale dn 200mm spinajaca wodociag dn 225mm w ul. Zurawiej/Czarnieckiego z wodocia-
giem dn 225mm w ulicy oznaczonej jako 1KL20. Przebieg magistrali (w granicach planu) poprzez te-
reny oznaczone jako 1KL20, 5KL20, 1KD15.

5. Kanalizacja sanitarna

1) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do miej-
skiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejgcych i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocz-
nych.

2) Zgodnie z programem rozbudowy kanalizacji sanitarnej istnieje konieczno$¢ budowy przepompowni
PS (znajdujacej sie poza planem, na terenie oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gutkowo ul. Wotodyjowskiego jako NO) i zwigzane z nig kolektory grawitacyjne i ttocz-
ne. Przebieg kolektora ttocznego w granicach planu przez tereny oznaczone jako: 13KD12; 14KD12;
1KL20; TI, 10KD12; 9KD12; NO2.

3) Z czesci terendw oznaczonych na planie jako: MN14; 1,2-MN15; 2+4-MN25; MN36; MW9 $cieki
beda odprowadzane do przepompowni P-S, za pomoca istniejacych i projektowanych kolektoréw gra-
witacyjnych. Kolektor ttoczny doprowadza¢ bedzie $cieki do przepompowni P-14 (zlokalizowanej na te-
renie oznaczonym jako NO2).

4) Z czesci terendw oznaczonych na planie jako: MN13; MN14; MN16; 1+-MN17; 1-3-MN18; 3,4-MN25;
MN28; MN29; MN31; MN32; 1,2MN33; U11, U13; U14; U17 , U31; U32; U33; UO1; MW8 Scieki beda
odprowadzane do przepompowni istniejgcej P-14 (na terenie oznaczonym jako NO2), za pomoca ist-
niejacych i projektowanych kolektoréw grawitacyjnych. Kolektor ttoczny odprowadza scieki do zlewni
istniejgcego kolektora grawitacyjnego H, ktérym $cieki doptywaja na miejska oczyszczalnie sciekow.

5) Z czesci terendw oznaczonych na planie jako:; 1+2-MN3; 1-MW1; MW2; PS1+PS4 beda odprowa-
dzaly scieki do przepompowni istniejacej P-20 (na terenie oznaczonym jako NO1), za pomocg istnieja-
cych i projektowanych kolektoréw grawitacyjnych. Kolektor ttoczny doprowadza $cieki do zlewni kolek-
tora H.

6) Z czesci terendw oznaczonych na planie jako: 8,9-MN2 $cieki beda odprowadzane do przepompowni
istniejacej P-18 (znajdujacej sie na terenie poza planem), za pomocg istniejacych i projektowanych ko-
lektoréw grawitacyjnych. Kolektor ttoczny odprowadza $cieki do zlewni kolektora H.

7) Pozostate tereny beda odprowadzaly $cieki poprzez istniejace i projektowane kolektory grawitacyjne
do zlewni kolektora H. Odprowadzenie sciekdéw z obiektéw znajdujacych sie na terenach oznaczonych
jako U1l; MN26; 1IMW1; 1-MN3 bedzie mozliwe poprzez indywidualne przepompownie sciekdw.

8) W przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne rozwigza-
nia techniczne przy zachowaniu zasady przesytu $ciekéw do istniejacych systemdw kanalizacji komu-
nalne;.

6. Kanalizacja deszczowa
1) Kanalizacja deszczowa obejmuje caly teren obecnego zainwestowania w granicach planu,



2) Zgodnie z programem rozbudowy kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych z osiedla
Gutkowo bedzie wymagato budowy:

a) W czesci wschodniej terenu - kanatlu dn 600mm ze zbiornikiem retencyjnym (poza planem), syste-
mu rowéw melioracyjnych oraz renowaciji istniejacego rowu odptywajacego do rzeki Lyny,

b) W czesci srodkowej osiedla — kanatow dn 800/1200 ze zbiornikiem retencyjnym z odptywem do ist-
niejacego (w.w.) rowu melioracyjnego z odptywem do rzeki Lyny,

c) Z czesci péinocnej, wschodniej i potudniowej osiedla — kanatéw 800/1200, przebudowy istniejacych
kanatéw dn 600, 1000, ktére beda odprowadzaly Scieki deszczowe istniejgcym kanatem ,$rednico-
wym” do rzeki Lyny.

3) Plan adaptuje istniejacy uktad kanalizacji deszczowej pod warunkiem spetnienia wymogow zawartych
w niniejszej uchwale. Scieki opadowe z nowoprojektowanych terenéw zainwestowania nalezy odpro-
wadzi¢ do istniejgcych odbiornikbw poprzez projektowane i istniejgce kanaly kanalizacji deszczowe;.

4) Wprowadza sie nakaz odprowadzenia wod opadowych z istniejgcych i projektowanych powierzchni
utwardzonych ulic i parkingébw do sieci kanalizacji deszczowej, zbiornikbw retencyjnych lub rowéw za
posrednictwem separatora substancji ropopochodnych i piaskownika, z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w 8§ 6 niniejszej uchwaly. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
Z pozostatych powierzchni.

5) W przypadkach nie rozstrzygnietych powyzszymi ustaleniami dopuszcza sie indywidualne rozwigzania
techniczne przy zachowaniu zasady odprowadzenia $ciekéw deszczowych do istniejacych systemow
komunalnej kanalizacji deszczowej.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Adaptuje sie istniejacy ukiad sieci gazowej niskiego i $redniego cisSnienia wraz ze stacjg redukcyjna II°
znajdujacy sie przy ul. Gotebiej (teren oznaczony jako 1G). Zaopatrzenie projektowanych obiektow w
gaz przewodowy mozliwe jest z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnie-
nia. Rezerwuje sie teren oznaczony jako 2G pod budowe kolejnej stacji redukcyjnej l1°.

2) Woystepujg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych — zgodnie z wa-
runkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna i sieci telekomunikacyjne.

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykona¢ za pomoca kabli doziemnych
prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drég.

W odniesieniu do istniejacych linii napowietrznych oraz do prowadzenia linii na terenach nie zainwesto-
wanych i nie objetych zadaniami kompleksowego wykonania uzbrojenia, wybdr rozwigzania technicznego
(linie napowietrzne lub kabel doziemny) bedzie okreslony w projekcie budowlanym.

Stacje transformatorowe oraz rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczaja-
cych projektowanych i istniejgcych drég, na terenach zieleni lub wbudowane w istniejacg zabudowe .

2) W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym, nowym
zagospodarowaniem, nalezy wystgpi¢ do Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie z wnioskiem o poda-
nie warunkoéw ich przebudowy . Kolizyjne odcinki istniejacych linii napowietrznych nalezy zastepowac
liniami kablowymi. Koszt eliminaciji kolizji bedzie ponosit Inwestor.

9. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej
opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla
kamiennego, brunatnego i koksu.

10. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami dzia-
tek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpo-
wiednio wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

11. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzgdzen sg tereny w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i przejs¢é pieszych, tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruktury technicznej
0 nastepujacym przeznaczeniu:



L.p. SYMBOL,

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TI

Teren przeznaczony na prowadzenie i eksploatacje sieci infrastruktury
techniczne;.

Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

Teren moze by¢ zagospodarowany jako zielen niska lub przejscia
Zagospodarowanie w formie ciggu pieszego miedzy terenami 6-ZU a US -
obligatoryjne

Istniejgca stacja redukcyjna gazu

Projektowana stacja redukcyjna gazu
W przypadku nie wykorzystania terenu pod w/w funkcje, dopuszcza sie
wiaczenie go do sasiedniego terenu U26, na poprawe zagospodarowania

4, 1-3wz

zbiorniki retencyjne

5. NO1

Istniejaca przepompownia sciekow
Dojazd drogg 21KD10

6. NO2

Istniejgca przepompownia $ciekow
Dojazd drogg 19KD10

12.Zarezerwowanie terenu pod projektowane magistralne sieci wodociggowe, kolektory_sanitarne i desz-
czowe oraz urzadzenia techniczne jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urza-
dzen infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci - do uscislenia w projekcie budowlanym,
wykonanym w oparciu o projekt drogowy.

13. Prowadzenie sieci uzbroje

nia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania kompleksowego

planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem.

ROZDZIAL 3

Ustalenia szczeg6towe dotycz gqce poszczegdlnych terenéw

wydzielonych liniami rozgraniczaj gcymi

8.8
Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowaniat erenow
L. | SYMBOL, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROW A-
p. | PRZEZNACZENIE TERENU NIA TERENU
1. | PS1 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Funkcja podstawowa:
Tereny obiektéw produk-
cyjnych, skltadéw

i magazynow.

Funkcja dopuszczalna:
- ustugi nieucigzliwe,
-rzemiosto,

- bazy transportowe,
-administracja.

a) istniejgca zabudowa adaptowana,

b) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 3 kondygnacje
nadziemne,

C) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomos$ciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokonac , jezeli wielkos¢ , cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowe] dziatki spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepiséw
szczegOlnych i ustalen planu,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dro-
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<)
d)

e)

gowe dla realizacji dr6g wewnetrznych przy zatozeniu, ze mi-
nimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 8 m a tuki poziome spetniajg warunki przepiséw
szczegllnych jak dla drég dojazdowych,

dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami,

dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

dopuszcza sie fgaczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

<)

dojazd z ulicy Sokolej 2KD15 ,

odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu,

ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych:

dla parkingu dla klientéw funkcji ustug i w ilosci 1,0 m.p./lOOm2
powierzchni uzytkowej obiektu,

dla pracownikéw i 3,5 m.p./10 pracownikow;

PS2, PS3, PS4

Funkcja podstawowa
Tereny obiektéw produk-
cyjnych, sktadéw

i magazynow.

Funkcja dopuszczalna:
- ustugi nieucigzliwe,
-rzemiosto,

- bazy transportowe,
-administracja.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej terenu kolei oraz 5 m od pozostatych
linii rozgraniczajgcych terenu,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondy-
gnacje nadziemne,

dla terenu PS4 muszg by¢ spetnione wymogi przepiséw szcze-
g6Inych, dotyczacych zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu w sasiedztwie linii kolejowych,

nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

na czesci terenu PS2 wysoki poziom wéd gruntowych i stabe
warunki geotechniczne ograniczaja mozliwos¢ zabudowy, su-
geruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu waéd
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a)

b)

c)

podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o go-
spodarce nieruchomos$ciami, zgodnego z ustaleniami planu
mozna dokonac , jezeli wielko$¢ , cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych, wynikajace z wilasciwych przepiséw
szczegllnych i ustalen planu,

powyzszego podziatlu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze po-
wierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie bedzie mniejsza niz
1800 m?,

dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami a takze wydzielenie dzialek pod sieci.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dojazd do terenu z ulicy dojazdowej 15KD12 — projektowanej,
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu lub w formie zatok czesciowo
w pasach rozgraniczajacych ulicy 15 KD12,

ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych:

dla parkingu dla klientéw funkcji ustug w ilosci 5 miejsc posto-
jowych na dzialke ,
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- dla pracownikéw funkcji ustug 3,5 m.p./10 pracownikow.
4) Powy zsze ustalenia punktéw 1), 2), 3) nie obowi azuja dla dzia-
tek, ktore nie zostaty wyt gczone z terendéw zamkni etych.

PS5 1) Da funkcji podstawowej i dopuszczalnej, za wyj  atkiem d opu-
Funkcja podstawowa : szczalnej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, obo wigzuja
Tereny obiektéw produk- zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady s  cala-
cyjnych, sktadéw nia i podziatu nieruchomo $ci oraz obstuga komunikacyjna jak
i magazynow, obiekty han- dla PS1 z dodatkow g mozliwo $cig zjazdu z ulicy 1KZ 40(1x4),
dlowe o powierzchni sprze- po jej realizacji oraz drog a 16KD12.
dazy do 2000 m2 2) Dopuszczalna mieszkaniowa funkcja terenu mo  ze byé wpro-
wadzona tylko dla cato $ci terenu obj etego ustaleniem,

Funkcja dopuszczalna: 3) Bez wzgl edu na rodzaj funkciji, dla terenu PS5 musz g byé¢
- uslugi nieucigzliwe, spetnione wymogi przepiséw szczegdlnych, dotycz acych za-
- rzemiosto, budowy i sposobu zagospodarowania terenuw s gsiedztwie
- bazy transportowe, linii kolejowych,
- administracja, 4) W przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;j , obowi a-
- mieszkaniowa wieloro- zZuja:

dzinna, a) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
- stacje bazowe telefonii nu:

komérkowej adaptowa- - intensywno$¢ zabudowy : maksymalnie 0,5,

ne - co najmniej 25 % terenu objetego opracowaniem nalezy zago-

spodarowa¢ w formie zwartych komplekséw zieleni, majacych
powierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place za-
baw o nieutwardzonej powierzchni,

- lgczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego opracowaniem ma by¢ liczona wg wskaznika 10 m?
na 1 mieszkanie,

- projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprzeé
na koncepciji planu zagospodarowania dla catego terenu obje-
tego ustaleniem,

- projekt terendw zabudowy mieszkaniowej mozna wykona¢
lacznie z zagospodarowaniem terenu 15ZU, jednak bez tacz-
nego bilansowania terenéw zielonych, intensywnosci zabudowy
i placéw zabaw o ktorych mowa powyzej w podpunkcie a),

- nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej terenéw kolei i 20 m od linii rozgrani-
czajacej pasa drogowego 1KZ40(1x4),

- maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu),

- nie narzuca sie formy dachu, w przypadku zastosowania da-
chéw stromych, poddasze uzytkowe liczy sie jako kondygnacja,

- adaptacja istniejagcych baz telefonii komoérkowej dopuszcza
réwniez zmiane ich lokalizaciji.

b) Zasady scalania i podziatu nieruchomo $ci

- mozna dokona¢ podzialu terenu na dziatki przeznaczone pod
zabudowe , zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z wkasciwych przepiséw szczegélnych ,

- dopuszcza sie podziaty w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

- dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
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w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng ,

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

c) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

- niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1Imieszkanie

- obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi poprzez zjazd z
ulicy projektowanej 1KZ40(1x4), oznaczony na rysunku planu
oraz ulicami 2KD15 i 16KD12.

Ul

Funkcja podstawowa
Istniejacy kosciot

Z obiektami towarzyszacy-
mi

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ochronie podlega wzgoérze koscielne wraz z kosciotem, cmenta-
rzem i starodrzewem. Obszar wzgorza od strony wschodniej,
potnocnej i zachodniej catkowicie wytaczony z zabudowy kuba-
turowej, w celu zabezpieczenia wlasciwej ekspozycji zabytko-
wego zespolu z odcinka ul. Baltyckiej miedzy ulicami Zurawig
a Porannag,

b) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wystapi¢ do od-
powiednich stuzb konserwatorskich, w ramach obowigzujacych
kompetencji, o okreslenie szczeg6towych wytycznych dotycza-
cych zakresu dopuszczalnej zabudowy i sposobu jej ksztatto-
wania,

c) wyklucza sie nadbudowe istniejacych budynkéw dodatkowymi
kondygnacjami,

d) nowoprojektowane elementy zabudowy nalezy wkomponowac
skalg w historyczng zabudowe istniejaca,

e) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: cegte ceramiczna, tynki,
dachbéwke ceramicznag, detal konstrukcji drewnianej,

f) prace ziemne nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi,

g) projekt budowlany uzgodnié¢ z odpowiednim oddzialem stuzb
ochrony zabytkéw.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci po-

szczegOInych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
dojazd z ulicy 11KL15 (1x2).

U2
Funkcja podstawowa:
Ustugi nieuciazliwe

Funkcja uzupetniaj aca:
Mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ter enu:
a) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,
b) budynek istniejacy do adaptaciji,
c) istniejaca linie zabudowy od ulicy 11KL15(1x2) przyjmuje sie
jako nieprzekraczalng,
d) nie dopuszcza sie nadbudowy,
e) dach kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwonym lub zbli-
zonym do czerwonego,
f) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 22% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) istniejgce drzewa do zachowania,
h) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu,
i) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych:
- dla funkcji ustug w ilosci 3,0 m. p.
- dla funkcji mieszkaniowej 1m.p./ na mieszkanie
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
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nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw terenu w celu wyodrebnienia
nowych dzialek gruntu przeznaczonych pod zabudowe.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
dojazd u ulicy 11KL15(1x2).

U3
Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe,

Funkcja uzupetniaj aca:

mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa istniejgca do adaptacji, wyklucza sie jej nadbudowe
0 nowe kondygnacije,

b) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,

c) maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-
wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

e) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

f) linie zabudowy ulicy 11KL15(1x2) istniejaca na terenie sasied-
nim U25 ustala sie jako nieprzekraczalng,

g) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu,

h) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych

- dla funkcji ustug 2 miejsca postojowe

- dla funkcji mieszkaniowej 1mp/1 mieszkanie

i) na duzej czesci terenu wysoki poziom waéd gruntowych i stabe
warunki geotechniczne ograniczaja mozliwos¢ zabudowy, su-
geruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu wod
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wkasciwych przepiséw szczegdélnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 500 mz;

d) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

e) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD.

U4
Funkcja podstawowa:
Ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,
b) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
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Funkcja dopuszcza Ina:
Mieszkaniowa

<)

d)

e)

f)

9)

kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-
wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

w granicach terenu objetego ustaleniem, budynki na poszcze-
golnych dziatkach moga by¢ projektowane w formie zabudowy
blizniaczej tzn. mozna sytuowac¢ budynek $ciang zewnetrzng
bez otworéw na granicy dziatki, pod warunkiem, ze na sasied-
niej dziatce tez bedzie tak sytuowany,

wprowadza sie nakaz ksztaltowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachdéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci:

3 m od linii rozgraniczajgcej terenu ulicy Battyckiej 11KL15(1x2)
- dla wschodniej czesci terenu U4, na dtugosci ok. 25 m od
skrzyzowania,

6 m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Battyckiej 11KL15(1x2)
- dla pozostatej, zachodniej czesci terenu U4

na wiekszej czesci terenu wysoki poziom wod gruntowych
i stabe warunki geotechniczne ograniczajag mozliwosé zabudo-
wy, sugeruje sie lokalizacje budynkdéw bez piwnic, nie wyklucza
sie koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu
wad gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a)

b)

c)

dla terenu wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek gruntu,
przeznaczonych pod zabudowe,

dopuszcza sie podziaty w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowe.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 3KL20(1x2) i 11KL15.

U5
Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe

Funkcja dopuszczalna:
mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

zabudowa istniejgca, adaptowana,

teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,

wklucza sie nadbudowe o nowe kondygnacije,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-
kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminne;j.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek gruntu,
przeznaczonych pod zabudowe ,

b) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
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poszczegoélnych obiektéw.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
z ulicy 5KD.

9. | U6 1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
Funkcja podstawowa: a) zabudowa istniejgca, adaptowana, przewidziana przebudowa
Zaktad poligraficzny adap- w zwigzku z projektowang drogg 8KL15(1x2),
towany lub inne ustugi nie- b) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
ucigzliwe skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,

c) wklucza sie nadbudowe o nowe kondygnacije,

Funkcja dopuszczalna: d) wprowadza sie nakaz ksztalttowania dachéw stromych, o kacie
mieszkaniowa nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

e) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzgadzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-
kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminne;j.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

dla terenu wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci

prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek gruntu przezna-

czonych pod zabudowe.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

obstuga komunikacyjna z ul 11KL15 (tylko dla wyjazdu) i 6KD.

10| U8 1) Zasady kszta ftowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:
Funkcja podstawowa: a) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
biblioteka lub inne ustugi skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8§ 5,
zwigzane z o$wiatg lub kul- b) budynek mieszkalno-ustugowy, istniejacy do adaptacii,
turg c) nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

d) nie dopuszcza sie realizacji nowych, samodzielnych budynkéw

Funkcja dopuszczalna: Z wyjatkiem budynkoéw gospodarczych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowa juz istniejacej,

e) dachy kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego,

f) istniejgace drzewa do zachowania,

g) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu,

h) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych

- dla funkcji ustug 3 miejsca postojowe

- dla funkcji mieszkaniowej 1mp/1 mieszkanie.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

dla terenu wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci

prowadzacego do wydzielenia odrebnych dzialek gruntu przezna-

czonych pod zabudowe.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

dojazd z ulicy Zurawiej 1KD15.

11| U9 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Funkcja podstawowa:
Ustugi nieuciazliwe

Funkcja uzupetniaj aca:
mieszkaniowa

a) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,

b) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-
wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

c) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng

16




w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,
d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
30% powierzchni dziatki budowlanej
e) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie 6 m od linii rozgra-
niczajacej terenu ul Battyckiej 11KL15(1x2),
f) odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu lub na sasiednim terenie P
g) ustala sie wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc postojowych
- dla funkcji ustug 3 miejsca postojowe
- dla funkcji mieszkaniowej 1m.p./1 mieszkanie.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
dla terenu wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci
prowadzacego do wydzielenia odrebnych dzialek gruntu, przezna-
czonych pod zabudowe.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD15.

12.

u10

Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe,
handel

Funkcja uzupetniaj aca:

mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa istniejgca do adaptacji, wyklucza sie jej nadbudowe
0 nowe kondygnacije,

b) wyklucza sie funkcje skltadowe, a w tym sktady realizowane po-
za budynkami , w formie otwartych sktadéw na placu,

c) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,

d) maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-
wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

e) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
40% powierzchni dzialki budowlanej,

g) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu,

h) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych

- dla funkcji ustug 3 miejsca postojowe

- dla funkcji mieszkaniowej 1m.p./1 mieszkanie.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dopuszcza sie podzialy w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

b) dopuszcza sie faczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe,

c) samodzielna dziatka przeznaczona pod zabudowe nie moze
mie¢ mniej niz 680 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ciagéw pieszo jezdnych 5K, 6K.

13.

Uil
Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe

Funkcja dopuszczalna:
stacja paliw

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzgdzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
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runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-

kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminne;j.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 11KL15(1x2) i ciggu pieszo
jezdnego 1K,

b) do <czasu realizacji skrzyzowania ulic 1KZ 40(1x4)
i 2KL20(1x2) , ul. Sokola na terenie 1K i 5-ZI moze by¢ wyko-
rzystywana w sposéb dotychczasowy.

14,

u13

Funkcja podstawowa:
ochrona zdrowia, turystyka,
kultura, sport, o$wiata, re-
kreacja, gastronomia,

Fnkcja uzupetniaj aca:
handel,

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa nia ter enu:

a) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondy-
gnacje nadziemne, w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszcza sie trzecig kondygnacje uzytkowa w dachu,

c) w przypadku zastosowania dachu stromego dopuszcza sie kat
nachylenia potaci min. 20° maks. 45°

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢é 20% po-
wierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe,

e) obiekty mozna projektowaé z wykorzystaniem sasiednich tere-
noéw zielonych 1-ZU,

f) w przypadku wprowadzenia funkcji handlowej, powierzchnia
sprzedazy jednego obiektu nie moze przekraczaé¢ 2000 m?,

g) wzdluz granicy terenu U13 z terenami zieleni izolacyjnej ZI i uli-
cy dojazdowej 7KD12, ustala sie nieprzekraczalng linie zabu-
dowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw ;

h) do momentu realizacji ulicy 1KZ40(1x4), teren ul. Battyckiej ma
by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy

i) odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych nalezy zapewnié
w granicach terenu objetego opracowaniem,

j) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
klientéw funkciji

- hoteli 4 m.p./ 10 t6zek,

- szpitali 4 m.p./ 10 t6zek

- pozostatych ustug i handlu i wilosci 2 m.p./lOOm2 powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla pracownikéw funkcji ustug 3 m.p./10 pracownikéw.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
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oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) powierzchnia samodzielnej dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha,

d) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdlnych obiektéw,

e) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drég wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu U13 ulicami 7KD12 i 18KD12

b) do czasu realizacji ulicy 1KZ40(1x4) 2KZ20(1x2),teren ul Bal-
tyckiej wykorzystuje sie w spos6b dotychczasowy tzn. pod ko-
munikacje.

15.

ui4
Funkcja podstawowa:
handel

Funkcja uzupetniaj aca:
ochrona zdrowia, turystyka,
kultura, sport, rekreacja,
gastronomia ,

zabudowa mieszkaniowa

1) Zasady ksz talttowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:

a) powierzchnia sprzedazy jednego obiektu nie moze przekraczaé
2000 m?

b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne

c) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°,

d) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie 5 m od linii rozgra-
niczajacej terenu ulic 2KL20(1x2) i 5KL20(1x2)

f) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu,

g) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
wilosci 1 m.p./100m* powierzchni uzytkowej obiektu i 1mp./1
mieszkanie.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

d) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdblnych obiektéw;

e) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji
obstuga komunikacyjna z ulic 2KL20(1x2) i 5KL20(1x2 ).

16.

uU16,
Funkcja podstawowa:
handel

Funkcja uzupetniaj aca:
ustugi nieucigzliwe,

Funkcja podlegajg ograni-
czeniom wynikajagcym

1) Zasady ksztaltow ania zabudowy i zagospodarowania ter enu:

a) powierzchnia sprzedazy jednego obiektu nie moze przekraczaé
2000 m?,

b) maksymalna wysokosé budynkoéw — 2 kondygnacje nadziemne

c) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°,

d) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,
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z potozenia w odlegtoci
mniejszej niz 50 m od
cmentarza,
wyklucza sie :
zaktady zywienia zbioro-
wego,
zaktady przechowujace
lub produkujace artykuty
zywnosciowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 5 m od linii roz-
graniczajacej terenu ulic 1KD15 i 5KL20(1x2) oraz 8 m od linii
rozgraniczajacej terenéw mieszkaniowych MN29 ,

f) odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu , na terenie sasiedniego par-
kingu P lub w formie zatok przyulicznych czesciowo zlokalizo-
wanych w pasach drogowych,

g) ustala sie minimalng ilosci miejsc postojowych wg wskaznika
1 m.p./lOOm2 powierzchni uzytkowej obiektu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 2000 mz;

d) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdélnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do terenu z ulicy 1KD15.

17.

u17

Funkcja podstawowa :
osiedlowe centrum obejmu-
jace funkcje:

- sportu,

- kultury,

- rekreacji,

- gastronomii,

np. sala zabaw dla dzieci,
sale treningowe i szkole-
niowe, biblioteka czytelnia,
kawiarnia

Funkcja uzupetniaj aca:
handel

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 10 m od linii roz-
graniczajacej terenu ulicy 1KD15 ,

b) obiekty mozna projektowaé z wykorzystaniem sasiednich tere-
néw zielonych 5-ZU,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 2 kondygnacje nadziemne,

d) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

e) w przypadku zastosowania dachu stromego dopuszcza sie kat
nachylenia potaci min. 20° maks. 45°

f) odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu

g) ustala minimalng ilosci miejsc postojowych wg wskaznika
20 m.p./100 uzytkownikéw przebywajacych jednoczesnie na te-
renie U17.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegélnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do terenu z ulic 1KD15, 20KD10.

18.

u18
Funkcja podstawowa:
handel

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarow  ania ter enu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje
b) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,
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Funkcja uzupetniaj aca:
ustugi nieuciazliwe,
np. bank

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajgcej terenu U18,
d) powierzchnia sprzedazy poszczegdélnych obiektéw nie moze
przekraczaé 2000 m?,
e) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu,
f) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
w ilosci 2 m.p./lOOm2 powierzchni uzytkowej obiektu,
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
dopuszcza sie podziatl terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci po-
szczegOlnych obiektow.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do terenu z ulic oznaczonej symbolem 4KL20(1x2) lub
3KL20(1x2).

19.

u19
Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe,

Funkcja uzupetniaj aca:

mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca, adaptowana,

b) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,

¢) wklucza sie nadbudowe o nowe kondygnacije,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

e) istniejaca linie zabudowy od ulicy 11KL15(1x2) przyjmuje sie
jako nieprzekraczalna,

f) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci po-

szczegOInych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 11KL15(1x2).

20.

u20
Funkcja podstawowa:
handel

Funkcja uzupetniaj aca:

ustugi nieucigzliwe

1) Zasady kszta ftowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej,
b) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy- 2 kondygnacije
d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacej terenu ulic i 8 m od linii rozgraniczaja-
cej terenu mieszkaniowego MN30, pas terenu osSmiometrowej
szerokosci wzdtuz granicy z terenem MN30 nalezy zagospoda-
rowac jako zielen izolacyjna,
e) po rozbudowie, powierzchnia sprzedazy poszczegdinych obiek-
tow nie moze przekraczaé 2000 m?,
f) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu,
g) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojo-
wych w ilogci 2 m.p./100m? powierzchni uzytkowej obiektu.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
dopuszcza sie podziatl terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci po-
szczegOInych obiektow.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
dojazd do terenu z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 5KL20(1x2)
lub dojazdowej 7KD.

21,

uz21

1) Zasady ksztaltowan ia zabudowy i zagospodarowania ter enu:
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Funkcja podstaw owa:

- Istniejacy obiekt strazy

pozarnej adaptowany,

- ochrona zdrowia,

- turystyka,

- kultura,

- sport,

- osSwiata,

- rekreacja,

- gastronomia,

Funkcja dopuszczalna:
handel

22.

u22
Funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe,

Funkcja dopuszczalna:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

a) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondy-
gnacje nadziemne, w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszcza sie trzecig kondygnacje uzytkowa w dachu,

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 20% po-
wierzchni dziatki gruntu przeznaczonej pod zabudowe,

d) odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zapewnié
w granicach terenu objetego opracowaniem,

e) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
parkingu dla klientéw funkciji

- hoteli 4 m.p./ 10 t6zek,

- szpitali 4 m.p./ 10 t6zek

- pozostatych ustug i handlu w ilosci 2 m.p./lOOm2 powierzchni
uzytkowej obiektu,

f)  dla pracownikéw funkcji ustug 3 m.p./10 pracownikow.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

dojazd do terenu z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem

8KL15(1x2).

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ter enu:

a) zabudowa istniejgca, adaptowana,

b) projektowana przebudowa i rozbudowa musi wigza¢ sie
ze zmiang funkcji z istniejgcej baza transportowe] i warsztatéw
naprawy samochodéw na funkcje nieucigzliwg ,

c) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8§ 5,

d) wklucza sie nadbudowe zabudowy adaptowanej o nowe kon-
dygnacje uzytkowe,

e) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

f)  nie okresla sie linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak,
aby spetnialy wymogi zawarte w rozporzgdzeniu ministra infra-
struktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy
o drogach publicznych w zakresie odleglosci zabudowy
od krawedzi jezdni drogi gminnej,

g) maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie

kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-

22




wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

h) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
25% powierzchni terenu objetego opracowaniem,

i) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki, w ilosci co najmniej:

- 1mp/ mieszkanie,

- dla funkcji ustugowej - 3 miejsce postojowe.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowe]j dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 1200 mz;

d) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD15, 20KD10.

23.

u25
Funkcja podstawowa :
ustugi nieucigzliwe

Funkcja dopuszczalna:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca, adaptowana,

b) teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,

¢) wklucza sie nadbudowe o nowe kondygnacje uzytkowe,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

e) nie okre$la sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

f) istniejaca linie zabudowy od ulicy 11KL15(1x2) przyjmuje sie
jako nieprzekraczalna.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

dla terenu wprowadza sie zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci

prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek gruntu, przezna-

czonych pod zabudowe.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 11KL15(1x2).

24.

u26

Funkcja podstawowa :
Istniejacy zaktad meblarski
adaptowany,

ustugi nieucigzliwe

Funkcja dopuszczalna:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca, adaptowana,

b) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-
kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajacego do budynku,
W miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej poto-
zonego punktu pokrycia dachu,
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d)

e)

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w ilosci co najmniej 1m.p./dom jednorodzinny, dla
funkcji ustugowej — co najmniej 3 miejsca postojowe w formie
zatoki, czesciowo lokalizowane w pasie ulicy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

c)

d)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

dopuszcza sie fgaczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
powierzchnia samodzielnej dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we nie moze by¢ mniejsza niz 700 m,

dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdlnych obiektéw,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga komunikacyjna z ulicy 7KD10.

25,

u28
Funkcja podstawowa :
ustugi nieucigzliwe

Funkcja dopuszczalna:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,
maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu,
ale nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu przylegajacego do
budynku, w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do naj-
wyzej potozonego punktu pokrycia dachu,

wprowadza sie nakaz ksztalttowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°, krytych dachéwkg ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,
dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
30% powierzchni dziatki budowlanej,

nie okresla sie linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac tak,
aby spetnialy wymogi zawarte w rozporzgdzeniu ministra infra-
struktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy
o drogach publicznych w zakresie odleglosci zabudowy
od krawedzi jezdni drogi gminnej,

odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu,

ustala sie wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc postojowych

dla funkcji ustug 3 miejsca postojowe

dla funkcji mieszkaniowej 1m.p./1 mieszkanie.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

c)

dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdélnych obiektéw.
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3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
dojazd ciggiem pieszojezdnym 6K.

26.

u30

Funkcja podstawowa:
publiczne obiekty stuzby
zdrowia — przychodnia,

Do momentu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z
funkcjg podstawowa, usta-
la sie funkcj e tymczaso-
waQq — zielen naturalng z
dopuszczeniem urzadzen
rekreacyjno- sportowych i
placow zabaw.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych terenéw ulic,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tgcznie z kondygnacjg w poddaszu,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachoéw stromych, o kacie
nachylenia potaci min. 30° maks. 45°,

e) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min 20°,
przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

f) co najmniej 7 miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w liniach
rozgraniczajagcych terenu lub w formie zatok przyulicznych, cze-
sciowo lokalizowanych w pasie drogowym.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

mozna wydzielaé odrebng wlasnos$¢ poszczegoélnych zespotéw

funkcjonalnych obiektu.

3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD12.

27.

U3l
Ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziem-
ne

c) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-
kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminne;j.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdlnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 18KD12,

b) Do czasu realizacji skrzyzowania ulic 1KZ 40(1x4)
i 2KL20(1x2), ul. Baltycka na terenie 18KD12moze by¢ wyko-
rzystywana w sposéb dotychczasowy.

28.

u32
Ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziem-
ne,
c) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy ani linii za-
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budowy, budynki nalezy lokalizowa¢ tak, aby spetiaty wymogi
zawarte w rozporzgadzeniu ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w za-
kresie odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminne;j.

d) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
w ilosci 1 m.p./lOOm2 powierzchni uzytkowej obiektu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdélnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 19KD10.

29.

uU33
Ustugi nieuciazliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia sprzedazy jednego obiektu nie moze przekraczaé
2000 m* .

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne,

c) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° max 45°,

d) nie okresla sie maksymalnej powierzchni zabudowy, ma ona
wynika¢ z warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie 5 m od linii rozgra-
niczajacej terenu ulic 5KL20(1x2) i 12KD12,

f) odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu,

g) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
w ilosci 1 m.p./lOOm2 powierzchni uzytkowej obiektu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

c) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drég wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
obstuga komunikacyjna z ulic 5KL20(1x2) lub 12KD12.

30.

us

Tereny przeznaczone na
realizacj e obiektow

i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

W zagospodarowaniu tere-
nu dopuszcza sie realiza-

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nastepujace ograniczenia wysokosci zabudowy:
- dla zabudowy spetniajacej funkcje administracyjne, socjalne,
gastronomiczne — maksimum 2 kondygnacije;
- dla krytych obiektow gier sportowych - 1 kondygnacja.
b) powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej ,
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cje obiektow klubowych
spetniajacych funkcje ad-
ministracyjne, socjalne,
gastronomiczne, a takze
mate boiska, kryte obiekty
gier sportowych takich jak:
bilard, kregle, tenis oraz
obiekty dla innych form ak-
tywnego wypoczynku i od-
nowy biologicznej.

c)

d)

e)

w przypadku ksztattowania w zabudowie dachéw stromych
ustala sie kat nachylenia potaci min 30°i max 45° Dopuszcza
sie stosowanie innego kata nachylenia potaci dachu dla obiek-
téw halowych do gier sportowych,

ustala sie minimalny wskaznik ilosci miejsc parkingowych w
wysokosci 2m.p./10 uczestnikéw,

odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy realizowa¢ w li-
niach rozgraniczajgcych terenu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

c)
d)

e)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegdlnych obiektéw;

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia,
powierzchnia samodzielnej dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m.

3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
dla terenu ZUS dojazd z ulicy dojazdowej 7KD.

31.

uo1,

Funkcja podstawowa:
o$wiatowa - istniejaca
szkota i przedszkole

Funkcja uzupetniaj aca:
sport, rekreacja

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo

a)

b)

)

terenu:
zabudowa istniejgca adaptowana, istniejgca studnia adaptowa-
na wraz z koniecznag strefg ochrony bezposredniej,
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% po-
wierzchni terenu,

maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne,

nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

nie okresla sie linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac tak,
aby spetnialy wymogi zawarte w rozporzgdzeniu ministra infra-
struktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy
o drogach publicznych w zakresie odleglosci zabudowy
od krawedzi jezdni drogi gminnej,.

odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu lub w formie zatok przyulicz-
nych, czesciowo lokalizowanych w pasie drogowym - nie doty-
czy to ulicy 2KL20(1x2),

ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
30 m.p. na 100 pracownikéw jednej zmiany plus 15 miejsc po-
stojowych ogdlnodostepnych.

sci:

dopuszcza sie podziat na dziatki wyodrebniajace poszczegdélne
zespoly funkcjonalne,

dopuszcza sie fgczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,
dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
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gowe dla realizacji drég wewnetrznych i uzbrojenia.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
obstuga komunikacyjna z ulic 2KL20(1x2), 11KL15(x2), 20KD10.

32.

uo3

Funkcja podstawowa:
publiczne obiekty o$wiato-
we — szkolnictwo stopnia
podstawowego

Do momentu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z
funkcjg podstawowa, usta-
la sie funkcj e tymczaso-
waQq — zielen naturalng z
dopuszczeniem urzadzen
rekreacyjno- sportowych i
placéw zabaw.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu UO3 nalezy wy-
konac tacznie z zagospodarowaniem terenu 7-ZU,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w pétnocnej czesci dziakki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcych terenéw ulic

€) nie ogranicza sie sposobu i zasady ksztattowania formy archi-
tektonicznej obiektéw,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na dwie kondy-
gnacje nadziemne, w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszcza sie trzecig kondygnacje uzytkowg w dachu, przy
spadku potaci dachu od 30° do 45°,

g) odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu lub w formie zatok przyulicz-
nych, czesciowo lokalizowanych w pasie drogowym,

h) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
30 m.p. na 100 pracownikoéw jednej zmiany, plus 15 miejsc po-
stojowych ogdlnodostepnych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki wyodrebniajgce poszczegélne
zespoly funkcjonalne,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dro-
gowe dla realizacji drog wewnetrznych i uzbrojenia.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga komunikacyjna z ulic 5KL20(1x2) i 2KD12, przy czym

wjazd gtéwny nalezy sytuowac¢ od strony ulicy 5KL20(1x2).

33.

1-uo4

Funkcja podstawowa:
publiczne obiekty oswiato-
we — przedszkole

Do momentu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z
funkcjg podstawowg ustala
sie funkcj e tymczasow g —
zZielen naturalng z dopusz-
czeniem urzgdzen rekre-
acyjno- sportowych i pla-
cOw zabaw.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegto$ci 6 m od
linii rozgraniczajacych terenéw ulic,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tgcznie z kondygnacja w poddaszu,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachoéw stromych, o kacie
nachylenia min 30° maks. 45°,

e) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min 20°,
przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

f) odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu oraz w formie zatok przyulicz-
nych, czesciowo lokalizowanych w pasie drogowym,

g) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
30 m.p. na 100 pracownikéw jednej zmiany plus 7 miejsc posto-
jowych ogolnodostepnych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-

mosci prowadzgcego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
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znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 1KD12.

34.

2-U04

Funkcja podstawowa:
obiekty oswiatowe —
-przedszkole

Funkcja dopuszczalna:
inne obiekty ustugowe
zwigzane z o$wiatg, spor-
tem lub kulturg

Do momentu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z
funkcjg podstawowa ustala
sie funkcj e tymczasow g —
zielen naturalng z dopusz-
czeniem urzgdzen rekre-
acyjno- sportowych i pla-
cOw zabaw.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcych terenéw ulic,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min.30° maks. 45°

e) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min 20°,
przy zalozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

f) odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w li-
niach rozgraniczajacych terenu lub w formie zatok przyulicz-
nych, czesciowo lokalizowanych w pasie drogowym,

g) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych
30 m.p. na 100 pracownikéw jednej zmiany plus 7 miejsc po-
stojowych ogdlnodostepnych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
obstuga komunikacyjna z ulicy 4KL20.

35.

1,2-MW1

Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — istniejgca i
projektowana.

Funkcja uzupetniaj aca:
biura, administracja.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy : maksymalnie 0,5,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej 2KD15 i 20 m od linii
rozgraniczajacej ulicy zbiorczej 1KZ40(1x4), ponadto budynki
wielorodzinne nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej
niz 25 m od linii rozgraniczajacych terenéw zabudowy jednoro-
dzinnej,

c) co najmniej 30 % terenu objetego ustaleniem nalezy zagospo-
darowac¢ w formie zwartych kompleksow zieleni, majacych po-
wierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place zabaw
0 nieutwardzonej powierzchni,

d) taczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego ustaleniem ma by¢ liczona wg wskaznika 10 m’ na
1 mieszkanie,

e) projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprzeé
na koncepciji planu zagospodarowania dla calego terenu obje-
tego ustaleniem,

f) projekt terenéw zabudowy mieszkaniowej mozna wykonac
lacznie z zagospodarowaniem terenu 2-Zl, jednak bez tgczne-
go bilansowania terenéw zielonych i wskaznika intensywnosci
zabudowy, o ktérych mowa powyzej,
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g) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — dla 1-
MW1 trzy kondygnacje nadziemne, dla 2-MW1 cztery kondy-
gnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu),

h) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 20° maks. 45°,

i) powyzsze ustalenia podpunktu 1) nie obowigzujg w odniesieniu
do inwestycji dla ktérych wydano obowigzujace Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) mozna dokona¢ podzialu terenu na dziatki przeznaczone pod
zabudowe , zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dzialki
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z wkasciwych przepiséw szczegélnych,

b) dopuszcza sie podzialy w celu powigekszenia nieruchomosci
sgsiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami,

c) dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng .

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1lmieszkanie

b) obstuga komunikacyjna z ul. Sokolej 2KD15(1x2) oraz z drogi
16KD12.

36.

MW?2

Funkcja podstawowa :
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna istniejgca i
projektowana

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy : maksymalnie 0,5,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nowoprojekto-
wanych ustala sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulic i przepompowni $ciekéw, ponadto budynki wielorodzinne
nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 25 m od li-
nii rozgraniczajgcych terenéw zabudowy jednorodzinnej,

c) co najmniej 30 % terenu objetego ustaleniem nalezy zagospo-
darowa¢ w formie zwartych kompleksoéw zieleni, majacych po-
wierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place zabaw
0 nieutwardzonej powierzchni,

d) taczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego opracowaniem projektowym ma by¢ liczona wg
wskaznika 10 m? na 1 mieszkanie,

e) projekt terenéw zabudowy mieszkaniowej mozna wykonaé
lacznie z zagospodarowaniem terenu 18 ZU jednak bez tgcz-
nego bilansowania terenéw zielonych i wskaznika intensywno-
$ci zabudowy, o ktérych mowa powyzej w literach a) i c),

f) maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu)

g) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 20° maks. 45°,

h) powyzsze ustalenia podpunktu 1) nie obowigzujg w odniesieniu
do inwestycji dla ktérych wydano obowigzujace Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
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owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a)

b)

c)

d)

mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki przeznaczone po
zabudowe , zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dzialki
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z whasciwych przepisdw szczegdlnych ,

dopuszcza sie podziatly w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

dopuszcza sie fgaczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng ,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

dojazd ulicg projektowang 15KD12 oraz ulicg 21KD10,
niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1mieszkanie.

37.

MW3

Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna projektowa-
na

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

f)

9)
h)

intensywnos¢ zabudowy : maksymalnie 0,5,

€0 najmniej 25 % terenu objetego ustaleniem nalezy zagospo-
darowa¢ w formie zwartych kompleksoéw zieleni, majacych po-
wierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place zabaw
0 nieutwardzonej powierzchni,

taczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego ustaleniem ma by¢ liczona wg wskaznika 10 m’ na
1 mieszkanie,

projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprzec
na koncepcji planu zagospodarowania dla catego terenu obje-
tego ustaleniem ,

projekt terenéw zabudowy mieszkaniowej mozna wykonaé
lacznie z zagospodarowaniem terenu 12-ZI, jednak bez tgcz-
nego bilansowania terenéw zielonych i wskaznika intensywno-
$ci zabudowy, o ktérych mowa powyzej,

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej terendéw kolei i 6 m od linii rozgranicza-
jacej pasa drogowego 4KL20(1x2), ponadto budynki nie mogq
by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 25 m od linii rozgra-
niczajacych terenéw zabudowy jednorodzinnej,

maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu),
nie narzuca sie formy dachu, w przypadku zastosowania da-
chéw stromych, poddasze uzytkowe liczy sie jako kondygnacja
dla terenu nalezy speti¢ wymogi przepiséw szczeg6lnych, do-
tyczacych zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu w
sasiedztwie linii kolejowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a)

mozna dokona¢ podzialu terenu na dziatki przeznaczone pod
zabudowe , zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziaiki
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spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z wlasciwych przepiséw szczegélnych,

b) dopuszcza sie podzialy w celu powigekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

c) dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinna,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1lmieszkanie,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej 4KL20(1x2) drogami
wewnetrznymi .

38.

MW5

Funkcja podstawowa:
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna adaptowana

Funkcja uzupetniaj aca:
Ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejgca adaptowana,

b) mozliwa zmiana funkcji istniejacych lokali mieszkalnych
na funkcje ustugowe, nieuciagzliwe,

c) mozliwa przebudowa, rozbudowa i modernizacja- z wyjatkiem
nadbudowy istniejacych budynkéw,

d) ustala sie zakaz realizacji zabudowy zmierzajacej do powsta-
wania nowych lokali ustugowych i mieszkaniowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

b) dopuszcza sie podzialy w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami,

c) dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng ,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1lmieszkanie,

b) dojazd z ulicy lokalnej 8KL15(1x2) oraz 7KD.

39.

MW6

Funkcja podstawowa:
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy : maksymalnie 0.5 liczona w odniesie-
niu do dziatki nr 39/34 obr 141, o pow. 9927 m2 , obejmujacej
teren MW6 i czes¢ terenu 10-ZU,

b) co najmniej 30% wyzej wymienionej dziatki nalezy zagospoda-
rowa¢ w formie zwartych komplekséw zieleni , majacych po-
wierzchnie biologicznie czynng , wlicza sie do nich place zabaw
0 nieutwardzonej powierzchni,

c) 1taczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach
dziatki nr 39/34 obr. 141 ma by¢ liczona wg wskaznika 10 m2
na 1 mieszkanie.

d) projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprze¢ na
koncepcji planu zagospodarowania dla calej dziatki nr 39/34
obr. 141,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 6 m od linii roz-
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graniczajacej ulicy , ponadto budynki nie moga by¢ sytuowane
w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tere-
néw zabudowy jednorodzinnej,

f) maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu),

g) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 20° maks.45°.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci :

a) po realizacji zabudowy dopuszcza sie podziat terenu w celu
wyodrebnienia wkasnosci poszczegdlinych obiektow;

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki
dla realizacji dr6g wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu,

c) dopuszcza sie podziaty w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z ulicy lokalnej 1IKD15(1x2),

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1mieszkanie,

40.

MW8, MW9

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna projektowa-
na

Jako funkcja dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna- szeregowa

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy : maksymalnie 0,5,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nowoprojekto-
wanych lokalizuje sie 6 m od linii rozgraniczajacych ulic, ponad-
to budynki nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz
25 m od linii rozgraniczajacych terenéw zabudowy jednoro-
dzinnej,

c) co najmniej 30 % terenu objetego ustaleniem nalezy zagospo-
darowa¢ w formie zwartych komplekséw zieleni, majacych po-
wierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place zabaw
0 nieutwardzonej powierzchni,

d) taczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego opracowaniem projektowym ma by¢ liczona wg
wskaznika 10 m” na 1 mieszkanie,

e) projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprzeé
na koncepciji planu zagospodarowania dla calego terenu obje-
tego ustaleniem,

f) projekt terenéw zabudowy mieszkaniowej mozna wykonac
tacznie z zagospodarowaniem terenu 3ZU jednak bez tgcznego
bilansowania terenéw zielonych i wskaznika intensywnosci za-
budowy, o ktérych mowa powyzej w literach a) i ¢),

g) maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne ({acznie z kondygnacjg w poddaszu)

h) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 20° maks. 45°.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokona¢ podziatu terenu na dzialki przeznaczone po
zabudowe , zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziaiki
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z whasciwych przepiséw szczegdélnych,

b) dopuszcza sie podzialy w celu powiekszenia nieruchomosci
sgsiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami,
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c) dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinna,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1lmieszkanie,

b) dojazd ulicami 1KL20(1x2) i 5KL20(1x2).

4) W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej , jednoro-
dzinnej , szeregowej obowi azuja zasady ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu oraz zasady scalan ia
i podziatu nieruchomo $ci jak dla MN34.

41.

MW10

Funkcja podstawowa:
Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna adaptowana

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy zgodnie z pozwoleniami budowe Nr II—
860/2004 i Nr 11-983/2004,

b) zmiany w zabudowie o ktérej mowa powyzej muszag spetniac
nastepujace warunki

- intensywnos¢ zabudowy : maksymalnie 0,5

- co najmniej 25 % terenu objetego opracowaniem nalezy zago-
spodarowa¢ w formie zwartych komplekséw zieleni, majgcych
powierzchnie biologicznie czynng, wlicza sie do nich place za-
baw o nieutwardzonej powierzchni,

- laczna powierzchnia placéw zabaw dla dzieci w granicach tere-
nu objetego opracowaniem ma byé liczona wg wskaznika 10 m?
na 1 mieszkanie,

- projekt budowlany zadania inwestycyjnego nalezy oprzeé
na koncepciji planu zagospodarowania dla calego terenu obje-
tego ustaleniem,

- projekt terendw zabudowy mieszkaniowej mozna wykonaé
lacznie z zagospodarowaniem terenu 16-ZU, wigczajac ten te-
ren do bilansu terenéw zielonych i placéw zabaw, o ktérych
mowa powyzej,

- nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych paséw drogowych i 5 m od linii roz-
graniczajacych terenéw przeznaczonych pod zielen,

- maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy — trzy
kondygnacje nadziemne (facznie z kondygnacjg w poddaszu)

- wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min.20° maks. 45°.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci

a) dopuszcza sie podziat terenu w celu wyodrebnienia wlasnosci
poszczegoélnych obiektéw;

b) dopuszcza sie podzialy w celu powiekszenia nieruchomosci
sgsiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

c) dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng ,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
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b)

przewidzie¢ w granicach terenu objetego opracowaniem, w ilo-
$ci co najmniej 1,1 m.p./1mieszkanie,
dojazd z ulicy lokalnej 1KD15 .

42.

1-18 MN1

Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Funkcja uzupetniaj aca:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

teren potozony jest w rejonie czesciowej ochrony konserwator-
skiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w 8 5,
projektowana zabudowa skalg i charakterem powinna nawia-
zywac do zachowanej historycznej zabudowy wiejskiej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajgcego do budynku,
W miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej poto-
zonego punktu pokrycia dachu,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,
dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla dziatek niezabudo-
wanych i nowo wydzielonych nie moze przekroczy¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej, dla dziatlek zabudowanych do-
puszczalny procent zabudowy wynika¢ ma z warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 1m.p./dom jednorodzinny, dla
dopuszczalnej funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe,

nie okresla sie linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac tak,
aby spetniaty wymogi zawarte w rozporzadzeniu ministra infra-
struktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi ustawy
o drogach publicznych w zakresie odlegtosci zabudowy od
krawedzi jezdni drogi gminnej,

Powyzsze ustalenia podpunktu 1) nie obowigzujg w odniesieniu
do inwestycji dla ktérych wydano obowigzujace Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

b)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki gruntu prze-
znaczone pod zabudowe jednorodzinng, zgodnego z ustalenia-
mi planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdinych
i ustalen niniejszego planu,

powierzchnia nowo wydzielanych, samodzielnych dziatek gruntu
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng nie moze byc¢
mniejsza niz 600 mz;

dopuszcza sie podziaty w celu powigkszenia nieruchomosci
sgsiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nierucho-
mosciami,

dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w celu
powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziakki
dla realizacji drog wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

dojazd do terenu z ulic lokalnych - 11KL15(1x2) , 8KL15(1x2)
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lub 3KL20(1x2), ulic dojazdowych 1-6 KD , 1KD10 , 1KD15,
20KD10 oraz przez ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu jako 17K, 3-6 K,

b) dojazd do terenu 4,5,6-MN1 poprzez ulice 7KD10, 2KD, 3KD,
ciag pieszojezdny 4K, ulica 3KD docelowo sugerowana jako
jednokierunkowa, oraz 3KL20(1x2) i 11KL15(1x2)

c) oprécz wiw dojazddw, dla terenu 13-MN1 dopuszcza sie dojazd
przez teren U1,

d) dlaterenu 5-MN1 dopuszcza sie dojazd po terenie 11-ZU.

43.

1-11 MN2

Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca i blizniacza

Funkcja uzupetniaj aca:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudow yi zagospodarowania ter enu:

a) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla dziatek niezabudo-
wanych i nowo wydzielonych nie moze przekroczy¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej, dla dziatlek zabudowanych do-
puszczalny procent zabudowy wynika¢é ma z warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw —3 kondygnacje , przy zato-
zeniu, ze trzecia kondygnacja jest realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe, przy spetnieniu nakazu ksztattowania da-
chu stromego o kacie nachylenia co najmniej 30° i maksymal-
nej wysokosci scianki kolankowej 1,2 m, dopuszcza sie dachy
mansardowe,

c) budynki nalezy lokalizowac¢ tak, aby spetniatly wymogi zawarte
W rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w zakresie
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) dla terenu wprowadza sie zakaz wtoérnego podziatu nierucho-
mosci prowadzacego do wydzielenia odrebnych dziatek prze-
znaczonych na nowg zabudowe,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieru-
chomosciami.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do terenu z ulicy lokalnej 8KL15(1x2) oraz ulic dojazdowych
7-13 KD.

44.

1-MN3, 2-MN3

Funkcja podstawowa
Istniejgca i projektowana
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Funkcja uzupetniaj aca
rzemiosto,
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren 1-MN3 potozony jest w rejonie czesciowej ochrony kon-
serwatorskiej i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 5,

b) projektowana zabudowa skalg i charakterem powinna nawia-
zywac do zachowanej historycznej zabudowy wiejskiej,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajacego do budynku,
W miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej poto-
zonego punktu pokrycia dachu,

d) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°, krytych dachéwkag ceramiczng
w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla dziatek niezabudo-
wanych i nowo wydzielonych nie moze przekroczy¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej, dla dziatlek zabudowanych do-
puszczalny procent zabudowy wynika¢ ma z warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-

36




f)

9)

h)

nie,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 1m.p./dom jednorodzinny, dla
dopuszczalnej funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe,

dla zabudowy nowoprojektowanej nieprzekraczalng linie zabu-
dowy dla dziatek graniczacych z ulicg 1KZ40(1x2) lokalizuje sie
w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KZ40(1x2),
pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy lokalizowaé
tak, aby usytuowanie budynkéw spetnialo wymogi zawarte w
rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie oraz wymogi ustawy o drogach publicznych w zakresie
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej,

dla terenu 2-MN3 nalezy spetni¢ wymogi Rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury dotyczace zabudowy i sposobu zagospoda-
rowania terenu w sasiedztwie linii kolejowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a)

b)

c)

d)

e)

mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki gruntu prze-
znaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowe]j dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki gruntu
przeznaczonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz
700 mz

dopuszcza sie podziatly w celu powiekszenia nieruchomosci
sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nierucho-
mosciami,

dopuszcza sie faczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)
b)

Dojazd ulicami 14KD, 15KD, 1KZ40(1x4).

Dla terenu 1MN3 istniejace zjazdy adaptuje sie, dla zabudowy
nowoprojektowanej na terenie 1IMN3 obstuge komunikacyjng
nalezy projektowac¢ z ulicy 14KD,

45.

MN4

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajgcego do budynku,
w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej poto-
zonego punktu pokrycia dachu,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia
min. 20°, przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy
majacy wiecej niz dwie potacie dachowe,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢é 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
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przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 m.p./dom jednorodzinny,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie:

- 5 m od linii rozgraniczajacych terenéw ulic dojazdowych,
- 6 m od linii rozgraniczajacych terendw ulic lokalnych.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejgcych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nie-
ruchomosciami,

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu,

d) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 600 mz

e) szerokos$¢ wiw dziakki, nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

dojazd do dziatek z drég 1KD15, 3KDw10 , bezposrednio lub po-

przez drogi wewnetrzne.

46.

1-4 MN5

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),

b) w pn-zach czesci terenu 3-MN5 wysoki poziom wod grunto-
wych i stabe warunki geotechniczne ograniczaja mozliwosé za-
budowy, sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wy-
klucza sie koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia po-
ziomu wod gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze by¢é mniejsza niz:

- dlaterenul, 2,3 -MN5 600 m?

- dlaterenu4 - MN5 800 m?

c) szeroko$¢ w/w dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki na po-
trzeby komunikacji i uzbrojenia terenu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

dojazd do dziatek z ulic dojazdowych 2KD12 lub ciggiem pieszo-

jezdnym 10K, dla terenu 3-MN5 przewiduje sie dodatkowo obstuge

drogg 3KDw10.

47.

MNG6

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak w punkcie 1) litery a), b), ¢) i d) dla za-
budowy MN4,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 10 m od linii roz-
graniczajacej terenu ulicy lokalnej 8KL15(1x2), na dzialce na-
roznej miedzy ulicami 2KD12 a 8KL15(1x2) nieprzekraczalne
linie zabudowy lokalizuje sie w odlegtosci 7 m od linii rozgrani-
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czajacych terenéw ulic.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do dzialek przewiduje sie z ulicy lokalnej 8KL15(1x2).

48.

1-10 MN7

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztal towania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),
b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych 5KD12 i 13-15 KD10
i ulicy lokalnej 6KL20(1x2).

49.

1-4 MN8

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if).

b) w pdéinocnej czesci terenu 1-MN8, 3-MN8 wysoki poziom wéd
gruntowych i stabe warunki geotechniczne ograniczajg mozli-
wos$¢ zabudowy, sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic,
nie wyklucza sie koniecznosci wymiany gruntdw oraz obnizenia
poziomu wéd gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

c) szeroko$¢ wiw dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych 2KD12, 3KD12,

16KD10 i z ciggu pieszojezdnego 16K.

50.

1-7 MN9

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),

b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg. jej ustalen,

c) na terenie 3,4,7 MN9 wysoki poziom wdd gruntowych i stabe
warunki geotechniczne ograniczajag mozliwos¢ zabudowy, su-
geruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu waéd
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
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len niniejszego planu,

b) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng oraz regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nie-
ruchomosciami,

c) dopuszcza sie regulacje ksztattu dzialek wynikajgcg z wyzej
wymienionych, stabych warunkéw geotechnicznych posado-
wienia budynkéw,

d) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza
niz 700 mz,

e) szeroko$¢ wiw dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m.

f) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na po-
trzeby komunikacji i uzbrojenia terenu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
Dojazd do dziatek z drog dojazdowych 1KD15, 4KD12, 17KD10
i dr6g wewnetrznych lub ciggéw pieszojezdnych.

51.

1-3 MN10

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),
b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg. jej ustalen.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej 16KD10.

52.

1-3 MN11

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 600 mz,

c) szerokos$¢ wiw dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 23 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd do dziatlek z ulicy dojazdowej 1KD12 i ciggéw pieszo-
jezdnych 7, 8 K.

53.

1-3 MN12

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady kszt attowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowiagzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib)

b) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 650 mz;

c) szeroko$¢ dziatki budowlanej mierzona po nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd do dziatek z ulicy dojazdowej 1KD12 i ciggéw pieszo-
jezdnych 7K i15K.
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54.

1,2-MN13

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

c) szeroko$¢ wiw dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m.,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki na po-
trzeby komunikacji i uzbrojenia terenu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do dziatek potozonych na terenie 2-MN13 wylacznie
Z drog dojazdowych wewnetrznych,

b) dla terenu 1-MN13 dopuszcza sie dojazdy z ulicy lokalnej
5KL20(1x2) lub z dr6g wewnetrznych,

c) wprowadza sie nakaz wyprowadzenia ruchu pieszego wydzie-
lonymi przej$ciami do sagsiednich ulic.

55.

MN14

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — szerego-
wa i blizniacza

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),

b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen,

c) dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania catego zespotu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dzialki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze by¢é mniejsza niz 600 mz

c) szerokos¢ w/w dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,

d) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng powierzchnie
300 m2i minimalng szeroko$¢ 9 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd do dziatek z drég dojazdowych 13, 14 KD12, lokalnych

1KL20(1x2) i 5KL20(1x2) oraz z drogi wewnetrznej 1KDw12. Dla

dziatek ktére stykajg sie z ulicg 13KD12 i drogg wewnetrzng

1KDw12, wjazdy nalezy lokalizowac¢ od ulicy 13 KD12.

56.

1-2 MN15

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca i blizniacza,

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),
b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych 13-14KD12.

57.

MN16
Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltow ania zabudowy i zagospodarowania ter enu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b),c), d),e)if),
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jednorodzinna wolnostoja-
ca

b) w pd czesci terenu MN16 wysoki poziom wdd gruntowych i sta-
be warunki geotechniczne ograniczajg mozliwos¢ zabudowy,
sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu wod
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze by¢é mniejsza niz 800 mz

c) szerokos¢ wiw dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu,

e) szerokos¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej minimum 10 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd do dzialek z drogi wewnetrznej oraz z ulicy lokalnej

2KL20(1x2).

58.

1-7 MN17

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szeregowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),
b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.
c) dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania catego zespotu.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do dziatek z drég dojazdowych 9-12 KD12 .

59.

1,2,3MN18

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),
b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2),
litery @) i b).
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do terenu z ulic dojazdowych 6KD12 i 1KD15 oraz z ulicy
wewnetrznej 2KDw10. Dla zabudowy 3MN18 obstuga z ciggu pie-
szo-jezdnego 13K.

60.

1-9 MN19

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), ¢), d), e)if),

b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujace Decyzje o usta-
leniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynuowania
procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery

a)ib),
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b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 600 mz
c) szeroko$¢ w/w dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do terenu z ulic lokalnych 9KL15(1x2) i 3KL20(1x2) oraz
z ulic dojazdowych 1-6 KD10 , 1KD i ciggu pieszojezdnego 14K

61.

1-2 MN20

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), c), d), e)if),

b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen,

c) na wiekszej czesci terenu 1-MN20 wysoki poziom wéd grunto-
wych i stabe warunki geotechniczne ograniczajg mozliwos¢ za-
budowy, sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wy-
klucza sie koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia po-
ziomu wod gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a) i
b).

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do terenu z ulicy lokalnej 10KL15(1x2) i z ulic dojazdowych
8, 9, 11KD10.

62.

1-3 MN21

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca, adaptowana

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 1).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do terenu z drég dojazdowych 7, 11, 12KD10, 3, 4KD, 6K,

do dziatki nr 59/3 dojazd z 9K.

63.

MN22

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), ¢), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 800 mz

c) szerokos¢ w/w dzialki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd do dzialek z ulicy dojazdowej 12KD10 i z ulicy lokalnej
10KL15(1x2).

64.

MN23

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztattowania zabud owy i zagospodarowania ter enu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) if).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) Dojazd do dziatek z ulic dojazdowych 9-12KD10 i z ulicy lokal-
nej 10KL15(1x2).

65.

MN24

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery a)
i b).

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd do terenu z ulicy lokalnej 10KL15(1x2) i z ulicy dojazdowej
7KD10.

66.

2-4 MN25

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib)

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz

c) szerokos¢ wiw dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji dr6g wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do dziatek z drog dojazdowych 8-10KD12 , wyklucza sie do-
jazdy z ulicy lokalnej 1KL20(1x2).

67.

MN26

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:

a) obowiagzujg ustalenia jak w punkcie 1) litery a), b), c), d) i e)
dla zabudowy MN4.

b) nieprzekraczalng linie zabudowy lokalizuje sie 5 m od linii roz-
graniczajgcej teren zainwestowania od pasa drogowego ciggu
pieszo jezdnego 17K.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-

czonej pod zabudowe nie moze by¢é mniejsza niz 700 mz,

c) szerokos$¢ wiw dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd do terenu z ciggu pieszo jezdnego 17K.

68.

1-2 MN27

Funkcja podstawowa :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szeregowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 600 mz

c) szeroko$¢ wiw dziatki, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 21 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
obstuga ulicami 7KD, 8KD oraz ciggiem pieszo jezdnym 12K.

69.

MN28
Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b),c),d).e)if),
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jednorodzinna wolnostoja-
ca i szeregowa,

b) powyzsze ustalenia litery a) nie obowigzujg w odniesieniu do
inwestycji dla ktérych wydano obowigzujgce Decyzje
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, w wypadku zamiaru kontynu-
owania procesu inwestycyjnego wg jej ustalen.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN2 w punkcie 2) litery
a) ib),
b) w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie podzialy majgce na celu
wydzielenie poszczegoélnych obiektow.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna  dziatek z ulic dojazdowych
18KD10 i 1KD15.

70.

MN29

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz;

c) szerokos¢ wiw dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji dr6g wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna dziatek drogg wewnetrzna, wyklucza sie do-
jazdy z ulic lokalnych 5KL20(1x2) i 20KL20(1x2).

71.

1,2- MN30

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szeregowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery
a), b), ¢), d), e)if),

b) na czesci terenu 2-MN30 wysoki poziom wod gruntowych i sta-
be warunki geotechniczne ograniczajg mozliwos¢ zabudowy,
sugeruije sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu waéd
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 700 mz, jej
szerokosé nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

c) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng po-
wierzchnie dziatki 300 m2? i minimalng szeroko$¢ 9 m2,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

obstuga komunikacyjna dziatek drogg 17KD12 i drogami wewnetrz-

nymi

72.

1-4 MN31

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, facznie z kondygnacjg w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajagcego do budynku,
W miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej potozo-
nego punktu pokrycia dachu,

b) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
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jednorodzinna - szeregowa

f)

9)

nachylenia min. 30° maks. 45°,

w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min. 20°,
przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢é 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 mp/dom jednorodzinny,
nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 6 m od pasa dro-
gowego ulic lokalnych i 5 m od pasa drogowego ulicy dojazdo-
wej,

dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania catego zespotu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)
b)

c)
d)

e)

obowiagzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz
szerokos¢ wiw dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng po-
wierzchnie 300 m2 i minimalng szerokos¢ 9 m.,

dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji dr6g wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga dziatek wytgcznie z ulic 12KD12 i 10KD12, bezposrednio
lub poprzez drogi wewnetrzne.

73.

MN32

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szeregowa

1) Zasady ksztat towania zabudowy i zagospodarowania ter  enu:

a)
b)

<)

d)

f)

9)
h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,

wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min 20°,
przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 m.p./dom jednorodzinny,
nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 5 m od terenu
zieleni izolacyjnej 3ZI i od pasa drogowego ulicy dojazdowej
7 KD12,

dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania calego zespotu,

na wiekszej czesci terenu wysoki poziom wdd gruntowych i
stabe warunki geotechniczne ograniczajg mozliwos¢ zabudowy,
sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntdw oraz obnizenia poziomu wod
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a)

obowiazujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a)ib),
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b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz

c) szerokos$¢ wiw dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

d) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng po-
wierzchnie 300 m2 i minimalng szerokos¢ 9 m.,

e) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji dr6g wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga dziatek z ulicy 7KD12 i droga wewnetrzng z wlotem z ulicy

7KD12

74.

1,2 MN33

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e)if).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) szerokos$¢ nowo wydzielanych samodzielnych dziatek przezna-
czonych pod zabudowe, mierzona po nieprzekraczalnej linii za-
budowy nie moze by¢ mniejsza niz 23 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy dojazdowej 9KD12

75.

MN 34

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — szerego-
wa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziem-
ne, tacznie z kondygnacjag w poddaszu, ale nie wiecej niz 10 m
od poziomu terenu przylegajacego do budynku, w miejscu
gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej potozonego
punktu pokrycia dachu,

c) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 7 m od linii roz-
graniczajacej teren pasa drogowego ulicy lokalnej 4KL20(1x2),

e) dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania calego zespotu,

f) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 m.p./dom jednorodzinny.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) mozna dokonac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczo-
ne pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przed-
miotowej dziaiki spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegdlnych i usta-
len niniejszego planu,

b) szerokos¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe szeregowa, mierzona po nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 9 m.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
obstuga komunikacyjna dzialek z ulicy lokalnej 4KL20(1x2).

76.

MN 35

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 1) litery a),
b), c), d), e) i f).

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
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a) obowiagzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) pod-
punkty a), b),
b) szeroko$s¢ nowo wydzielanych, samodzielnych dzialek prze-
znaczonych pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 25 m.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd z ulicy 7 KD10.

77.

MN 36

Funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Funkcja uzupetniaj aca:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

b) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min 20°,
przy zalozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
wierzchni dziatki budowlanej,

d) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 1m.p./dom jednorodzinny, dla
dopuszczalnej funkcji ustugowej - 3 miejsce postojowe,

e) wysokos¢ maksymalna zabudowy - trzy kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacja w poddaszu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nowoprojekto-
wanych ustala sie w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej
terenu ulicy 2KZ20(1x2),

g) na wiekszej czesci terenu wysoki poziom wod gruntowych i
stabe warunki geotechniczne ograniczajg mozliwos¢ zabudowy,
sugeruje sie lokalizacje budynkéw bez piwnic, nie wyklucza sie
koniecznosci wymiany gruntéw oraz obnizenia poziomu waéd
gruntowych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia samodzielnej dziatki przeznaczonej pod zabudo-
we nie moze by¢ mniejsza niz 1000 mz;

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

dojazd z ulicy 1KL20(1x2), bezposrednio lub poprzez drogi we-

wnetrzne, mozliwa jest lokalizacja zjazdéw na terenie 6-ZI.

25% po-

78.

MN 37

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szerego-
wa.

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziem-
ne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu, ale nie wiecej niz 10 m
od poziomu terenu przylegajacego do budynku, w miejscu gdzie
ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej potozonego punktu po-
krycia dachu,

b) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

c) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokondy-
gnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia min. 20°,
przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy majacy wie-
cej niz dwie potacie dachowe,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
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przewidzie¢ w granicach dziatki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 m.p./dom jednorodzinny,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 6 m od pasa dro-
gowego ulicy lokalnej,

g) dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania catego zespotu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

c) szeroko$¢ wiw dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

d) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng powierzch-
nie 300 m2 i minimalng szerokos$¢ 9 m.,

e) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

obstuga dziatek wylacznie z drogi wewnetrznej, podigczonej do ulicy

4KL20.

79.

MN 38

Funkcja podstawowa
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostoja-
ca

Funkcja dopuszczalna :
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - szeregowa

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nad-
ziemne, tacznie z kondygnacjg w poddaszu, ale nie wiecej
niz10 m od poziomu terenu przylegajacego do budynku,
w miejscu gdzie ten poziom jest najwyzszy, do najwyzej poto-
zonego punktu pokrycia dachu,

b) wprowadza sie nakaz ksztattowania dachéw stromych, o kacie
nachylenia min. 30° maks. 45°,

c) w przypadku lokalizowania budynkéw parterowych (jednokon-
dygnacyjnych), dopuszcza sie dach o kacie nachylenia
min. 20°, przy zatozeniu, ze musi to by¢ dach wielospadowy
majacy wiecej niz dwie potacie dachowe,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki, przy czym, dla domu jednoro-
dzinnego w ilosci co najmniej 2 m.p./dom jednorodzinny,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizuje sie 6 m od pasa
drogowego ulicy lokalnej,

g) dla zabudowy szeregowej obowigzuje nakaz kompleksowego
projektowania catego zespotu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy MN4 w punkcie 2) litery
a) ib),

b) powierzchnia nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki przezna-
czonej pod zabudowe nie moze byé mniejsza niz 700 mz,

c) szerokos$¢ wiw dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,

d) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie minimalng po-
wierzchnie 300 m2 i minimalng szerokos¢ 9 m.,

e) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na odrebne dziaki
dla realizacji drég wewnetrznych i na potrzeby uzbrojenia tere-
nu.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

Obstuga komunikacyjna oraz z ulic lokalnych 4KL20, 10KL15 bez-

posrednio lub drogami wewnetrznymi.
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§9
Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

L.p. | OZNACZENIE

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. |KK

1)
2)
3)

4)

5)

Zabudowa dworcowa istniejagca adaptowana , objeta rejonem czesciowej
ochrony konserwatorskiej podlega wytycznym okreslonym w § 5.

Tereny toréw kolei publicznej adaptowane .

Mozliwa przebudowa, rozbudowa systemu komunikacji kolei, uktadu we-
wnetrznej komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej na
podstawie warunkéw ustalonych przez stuzby obstugi infrastruktury kolei.
Mozna dokona¢ podziatu nieruchomosci na dziatki przeznaczone pod
zabudowe ustugowa, zgodnego z ustaleniami planu, jezeli wielko$¢, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej iwyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wkasciwych prze-
piséw szczegdlnych i ustalen niniejszego planu.

Powyzsze ustalenia planu obowigzujg dla terenéw , ktore zostaty wyta-
czone z terenéw zamknietych.

2. | 1KZ40(1x4)
2KZ20(1x2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ulica gminna, klasy zbiorczej lezaca w ciagu drogi wojewddzkiej nr 527.
Szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 40 m do 20 m
na odcinku wylotowym z miasta.

Projektuje sie przekrdj jednojezdniowy o czterech pasach ruchu.
W uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z organizacji ruchu drogo-
wego i uksztattowania terenu — dopuszcza sie przekrodj dwujezdniowy, na
przewezeniu odcinka wylotowego projektuje sie przekrdj jednojezdniowy
0 dwéch pasach ruchu.

Projekt ulicy powinien uwzglednia¢ chodniki po obu stronach drogi, Sciez-
ke rowerowg oraz elementy zwigzane z komunikacjg masowa (linie auto-
busowe).

Potaczenia ulicy zbiorczej nalezy projektowac jako skrzyzowania:

a) skanalizowane z ulicami 1-3 KL20(1x2) i 2KD15(1x2).

b) zwykle z ulicami 7KD12, 14KD.

Dopuszcza sie realizacje zjazdu do terenu PS5, w miejscu oznaczonym
na zataczniku graficznym.

Nie dopuszcza sie realizacji zjazdéw do terenéw 1MN3, U18, U11,U31
oraz pozostatych terenéw oddzielonych pasem zieleni izolacyjnej. Dla te-
renu 1MN3 istniejace zjazdy adaptuje sie, dla zabudowy nowoprojekto-
wanej na terenie 1IMN3 obstuge komunikacyjng nalezy projektowac z ulicy
14KD.

Na etapie projektowania drogi nalezy okresli¢ ochrone klimatu akustycz-
nego terendw przylegtych, gwarantujacg zachowanie obowigzujacych
standardéw $rodowiskowych, obowigzkowe jest tez wykonanie analizy
porealizacyjnej w zakresie klimatu akustycznego.

Do czasu realizacji ulicy 1KZ40(1x4), 2KZ20(1x2) zgodnie z planem,
ul Battycka moze funkcjonowaé¢ w sposéb dotychczasowy.

W rejonie wiaduktu nalezy przewidzie¢ przejscie piesze pod droga
1KZ40(1x4).

10) Na przedtuzeniu ulicy 3KL20(1x2), po pin stronie ulicy 1KZ40(1x4) prze-

widziany jest zjazd do ktérego maja by¢ podiaczone drogi wewnetrzne,
komunikujace teren PS5 i 15-ZU.
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1- 6KL20(1x2)
8-11KL15(1x2)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Ulice gminne klasy lokalnej.

Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu dla ulic:
a) 1, 2,3, 4, 6KL20(1x2) wynosi 20 m,

b) 5KL20(1x2)- zmienna od 20 dol1l5 m,
c) dla pozostatych — 15 m.,
d) w ulicach adaptowanych — Porannej, Baltyckiej, dopuszcza sie miej-
scowe przewezenia pasa drogowego do 12 m.

Przekréj jednojezdniowy o dwdéch pasach ruchu.

Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi i lokalnymi- zwykle, ze zbiorczg -
skanalizowane.

Dla ulic 1-6KL20(1X2) dopuszcza sie zjazdy publiczne i indywidualne,
ilos¢ zjazdéw nalezy ograniczy¢ do niezbednych, jezeli ustalenia i rysu-
nek planu zaktadajg obstuge dziatek z drég wewnetrznych to nalezy re-
spektowac nastepujace zasady:

a) miejsce wigczenia drogi wewnetrznej jest scisle okreslone,

b) obstuga dziatek wewnetrznych wytacznie z drég wewnetrznych.

Dla ulic 8-12KL15(1x2) nie ogranicza sie ilosci zjazdoéw indywidualnych
i publicznych.

W ulicach Porannej, Baltyckiej i Szpakowej nalezy lokalizowaé Sciezke
rowerowa. W miejscach, gdzie istniejgca zabudowa uniemozliwia posze-
rzenie pasa drogowego, sciezka moze by¢ lokalizowana w obrebie jezd-
ni, przy odpowiednich ograniczeniach predkosci i oznakowaniu.

Na terenie osiedla Gutkowo obowigzujace sa trasy sciezek rowerowych:
a) potnoc- potudnie wzdtuz ulic 3KL20(1x2) i Porannej,

b) wschbéd- zachéd wzdtuz ulicy Baltyckiej zamiennie ze Szpakowa .

1-21KD10
1-18 KD12
1, 2KD15

1)

Ulice gminne klasy dojazdowej :

a) KD10 - istniejace o wydzielonych pasach drogowych o szerokosci
10 m,

b) KD12 - istniejgce i projektowane, czesciowo w takcie realizacji
na podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe
o szerokosci 12 m,

c) 1, 2KD15 — adaptowane (Zurawia, Sokola) o zmiennej szerokosci 9
+ 15 m, dla ktérych dopuszcza sie na odcinkach przewezen wprowa-
dzenie ruchu jednokierunkowego lub pieszojezdnego -po realizaciji
ukfadu drdg lokalnych.

2) Przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu,
3) W strefie zamieszkania nawierzchnia utwardzona moze byé przezna-

czona tgcznie dla ruchu kotowego i pieszego — bez wyodrebnienia jezdni
i chodnika.

4) Do czasu realizacji ukfadu komunikacyjnego zgodnie z planem,

ul Zurawia i Sokola moga funkcjonowaé w sposéb dotychczasowy.

5) Skrzyzowanie ulic dojazdowych 2KD15 i 16KD12 nalezy rozwigzac

w ramach zwiekszonej rezerwy terenu przewidzianej w planie, tak aby
uzyska¢ jeden wlot przy skrzyzowaniu z ulicg 1KZ40(1x4).

1-15 KD

1) Ulice gminne klasy dojazdowej istniejace, adaptowane do obstugi istnie-

jacej zabudowy jednorodzinnej: Stokowa, Szpakowa, Gofebia, Pawia,
Wronia, Jastrzebia, Wilgi, Jaskéicza, Glogowa, Krucza, Sowia, Stowi-
cza, Orla, Gotebia.

2) Ulica 3KD (Jastrzebia ) docelowo jako jednokierunkowa.
3) Szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych zmienna 8.0 + 12.0 m .
4) Przekroj jednojezdniowy o dwéch lub jednym pasie ruchu, w strefie za-

mieszkania ulica moze nie mie¢ wyodrebnionej jezdni i chodnikéw.
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6. 1-18 K 1) Ciagi pieszojezdne istniejgce i projektowane o szerokosci od 5 do 10 m.
2) Do czasu realizacji skrzyzowania ulic 1KZ 40(1x4) i2KL20(1x2) ,
ul. Sokola na terenie 1K i 5-ZI moze funkcjonowac¢ w sposob dotychcza-

Sowy.

7. KP 1) Przejscia istniejace i projektowane
a) przy ulicy Stokowej o szeroko$ci minimum 2 m
b) szeroko$¢ pozostatych przejsé wg rysunku planu

8. Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi pasy drogowe ulic oznaczajg teren zarezerwowany na pro-
jektowang komunikacje i infrastrukture. Po realizacji ulic i infrastruktury mozliwe sg korekty granic te-
rendbw komunikacyjnych, poprzez wiaczenie czesci terendw nie wykorzystanych pod budowe ulic i in-
frastruktury do terenéw sasiednich, na zasadzie poprawy zagospodarowania.

9. przebieg linii komunikacji miejskiej przewiduje sie ulicami 1KZ40(1x2), 2KZ20(1x2), 1KL20(1x2)
i 6KL20(1x2) 8KL15(1x2) i 3KL20(1x2) ,

Petle autobusowa zlokalizowano na terenie oznaczonym na rysunku planu jako PA.

Drogi wewn etrzne- zasady realizacji i obstugi

10. Drogami wewnetrznymi sg ulice 1KDw12, 2,3 KDw10, 13K, 15K , oraz drogi wewnetrzne na tere-
nach mieszkaniowych i ustugowych, ktére nie zostaly obligatoryjnie okreslone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi.
11. Jezeli ustalenia i rysunek planu zaktadajg obstuge dziatek z dr6g wewnetrznych to nalezy respek-
towaé nastepujace zasady:
1) miejsce wigczenia drogi wewnetrznej jest scisle okreslone,
2) obstuga dziatlek wewnetrznych wytacznie z dr6g wewnetrzny, chyba ze ustalenia szczeg6towe
dla terenu okreslajg inaczej,
3) drogi wewnetrzne na terenach MN25, MN13, MN29, MN37, MN38 nalezy projektowaé o szero-
kosci pasa drogowego minimum 12 m
4) naterenie MN 16 dopuszcza sie 10 m,
5) dopuszcza sie projektowanie dojazdéw do pojedynczych dziatek o szerokosci mniejszej niz wyzej

wymieniona,
12 2, 3KDw10 Drogi wydzielone, istniejgce i projektowane o szerokosci 6 + 10 m.
13 1KDw12 Droga projektowana o szerokosci 12 m.

8§10

Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1 W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw. art. 2. pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;

1) budowa i urzadzenie drdég publicznych oznaczonych symbolami: 1KZ40(1x4), 2KZ20(1x2), 1-
6KL20(1x2), 8-11KL15(1x2), 1-21KD10, 1-18KD12, 1, 2KD15, 1-15KD, 2-12, 14,16 - 18K,
2) budowa i urzadzenie przej$¢ pieszych oznaczonych symbolami : KP,

3) budowa publicznych obiektéw oswiatowych na terenie oznaczonym symbolami UO3 i 1-UO4,
4) budowa publicznych obiektéw ochrony zdrowia na terenie oznaczonym symbolem U 30,
5) zalozenie cmentarza na terenie 2 ZC,

6) urzadzenie i budowa przejs¢ przejscia pieszego pod ulicg 1KZ40(1x4),
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7) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, ujetych w rysunku planu
i zlokalizowanych w obszarach, o ktérych mowa w § 7.

2. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadah bedzie okreslony wasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych
gminy.

811
Stawki dla naliczenia optat planistycznych
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie dla poszczegélnych terenéw stawke jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okre-
$lonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

L.p. SYMBOL STAWKA
TERENU PROCENTOWA OPLATY

1. MW6, MW 9, MW8, 30%

Fragm. terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktére w poprzednim pla-
nie przeznaczone byly pod zielen i nie
sq sklasyfikowane jako grunty budowla-
ne w ewidencji gruntow.

2. U11, U13, U14, U31, U33 30%

Fragm. terenu zabudowy ustugowej, kto-
re w poprzednim planie przeznaczone
byly pod zieleh i nie sg sklasyfikowane

jako grunty budowlane w ewidenciji grun-

téw.

3. MN1, MN4, MN5, MN12, MN13, MN16, 30%
MN19, MN20, MN25, MN27, MN29,
MN31, MN32, MN36, MN37

Fragm. terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktére w poprzednim pla-
nie przeznaczone byly pod zielen i nie
sg sklasyfikowane jako grunty budowla-
ne w ewidencji gruntéw.

4 us 30%

Fragm. tereny przeznaczone na realiza-
cje obiektéw sportowych i urzadzen re-
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L.p.

SYMBOL
TERENU

STAWKA
PROCENTOWA OPLATY

kreacyjnych ktére w poprzednim planie
przeznaczone byty pod zielen i nie sg

sklasyfikowane jako grunty budowlane w

ewidencji gruntéw.

§12.

Postanowienia ko Acowe.

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.
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