ZARZĄDZENIE NR 141
PREZYDENTA OLSZTYNA
z dnia 18 kwietnia 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego pomiędzy ul. Leśną, południową granicą Lasu Miejskiego i brzegiem Rzeki Łyny w Olsztynie.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U.  z 2017r. poz. 1875, 2232) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), zarządzam co następuje:


§ 1. 1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagos​podarowania przestrzennego dla terenu położonego pomiędzy ul. Leśną, południową granicą Lasu Miejskiego i brzegiem Rzeki Łyny, w rejonie skrzyżowania ulic Bohaterów Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie, sporządzanego na podstawie uchwały Nr XXVIII/411/16 z dnia 28 września 2016r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska–KOSZARY" w rejonie skrzyżo​wania ulic Bohaterów Monte Cassino, Marka Kotańskiego i Jacka Kuronia, zmienionej uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXIX/438/16 z dnia 26 października 2016 r. w sprawie zmiany uchwały o przystąpienia do sporządzenia zmiany „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska-KOSZARY" w rejonie skrzyżowania ulic Boha​terów Monte Cassino, Marka Kotańskiego i Jacka Kuronia. 
2. Wykaz i sposób rozpatrzenia uwag określa załącznik do Zarządzenia.


§ 2. Wykonanie Zarządzenia powierzam Dyrektorowi Wydziału Urbanistyki i Architektury.


§ 3. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

PREZYDENT OLSZTYNA

Piotr Grzymowicz

 
Załącznik do Zarządzenia Nr 141
Prezydenta Olsztyna 
z dnia 18 kwietnia 2018 r.
Wykaz uwag wniesionych do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego pomiędzy ul. Leśną, południową granicą Lasu Miejskiego i brzegiem rzeki Łyny, w rejonie skrzyżowania ulic Bohaterów Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie”, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 6 do 27 marca 2018 r. 
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	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nieuwzględniona
	

	1)
	30.03.2018 r.
	ARBET Investment Group sp. zo.o.

ul. Budowlana 3

10-424 Olsztyn
	Wyłączenie terenów zabudowy wielorodzinnej z zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,
	dz.: 31-1/338

31-1/340
	zabudowa mieszkaniowa wieloro​dzinna 1MW , w tym zakaz lokaliza​cji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowis​ko, obowiązujący w granicach planu
	–
	Nieuwzględniona
	

	2)
	
	
	korekta zapisu w § 17 ust.4 pkt 6 lit. l w zakresie odnie​sienia do lit. k  zamiast "lit. i" wymienionego ustępu
	dz. 31-1/337


	§ 17 ust.4 pkt 6 lit. l:" dopusz​czo​ne ustaleniami ogólnymi elementy kształtowania bryły obiektów nie mo​gą powiększać szerokości określonej w lit. i o więcej iż 6,5m "
	Uwzględniona
	–
	

	3)
	
	
	umożliwienie realizacji "ogródków lokatorskich" poza nieprzekraczalną linią zabudowy
	dz. 31-1/337


	zabudowa mieszkaniowa wielo​rodzinna z dopuszczalnymi usługami 4MWU wyznaczoną nieprzekraczal​ną linią zabudowy poza którą nie można sytuować budynków
	–
	Nieuwzględniona
	

	4)
	
	
	umożliwienie realizacji przejazdów kołowych na terenie 9ZP
	dz.: 31-1/338

31-1/337


	§ 17 ust.8 pkt 6 lit. b: "w granicach terenu 9ZP dopuszcza się prowadze​nie ciągów pieszo-jezdnych o kons​trukcji nawierzchni umożliwiającej przejazd pojazdów niezbędny dla  zapewnienia dojazdu technicznego do terenów zieleni oraz bezpieczeń​stwa przeciwpożarowego, zgodnie z obowiązującymi przepisami;"
	–
	Nieuwzględniona
	

	5)
	
	
	Wyłączenie terenów 9ZP i 10ZP z wykazu terenów sta​nowiących tereny przestrzeni publicznej
	
	§ 6 pkt 1: "przestrzeń publiczną na obszarze planu stanowią pasy drogo​we dróg publicznych KDL, KDD, dróg wewnętrznych KDW, place przestrzeni  publicznej KP, tereny zieleni ZP oraz tereny infrastruktury technicznej IT;"
	–
	Nieuwzględniona
	

	6)
	
	
	usunięcie ograniczenia dopuszczalnej długości projekto​wanych budynków w rejonach AIV i BIII wyznaczonych liniami zabudowy 
	dz.: 31-1/337

31-1/194


	§ 17 ust.4 pkt. 6 lit k: "w rejonie wy​tyczonym liniami zabudowy, oznaczonym jako A IV długość budynku nie może być większa niż 43m, a jego szerokość nie może być większa niż 11,5m,"
	–
	Nieuwzględniona
	

	7)
	06.04.2018 r.
	P.P.

	I. Uwagi dot. niezgodności projektu mpzp z ustale​niami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagos​podarowania Przestrzennego Olsztyna:

I.A. Niezgodność z SUiKZP w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków - brak przywołania wyznaczonego w Studium "obszaru problemowego częś​ciowej ochrony konserwatorskiej B-27" jako podstawy określenia zasad ochrony zabytków;
	tereny wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w GEZ
	§ 7 pkt. 1: "w granicach planu znaj​dują się następujące zabytki nieru​chome:

a) fragment "Zespołu dawnych Ko​szar Artylerii wraz z historyczną zabudową oraz zielenią urządzoną", wpisanego do rejestru zabytków nieruchomych województwa warmiń​sko-mazurskiego – Nr rejestru za​bytków A– 4535 z dn. 20.02.2012r.,
b) część obszaru o nazwie Historycz​ny zespół budowlany oraz history​czny układ urbanistyczny dawnych koszar piechoty ujętego w Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ), obejmu​jąca dz. nr 31-1/343 w Olsztynie i znajdujący się na niej dawny budy​nek Aresztu (ul. Bohaterów Monte Cassino 3);"
	
	Nieuwzględniona
	

	8)
	
	
	I.B. Niezgodność z SUiKZP poprzez objęcie projektem planu prywatnej działki 31-1/343, w Studium oznaczonej jako teren zamknięty oraz wskazanie na nieaktualność Studium w tym zakresie 
	dz. 31-1/343
	Teren 7U - zabudowa usług nieu​ciążliwych
	
	Nieuwzględniona
	

	9)
	
	
	I.C. Niezgodność z SUiKZP ze względu na zmianę dys​pozycji przestrzennej oraz przeznaczenia terenów 
	obszar opracowania planu
	tereny 4MWU, 5UZ, 7U, 14KDL, 15-17KDD, 17-18KP
	
	Nieuwzględniona
	

	10)
	
	
	I.D .Niezgodność z SUiKZP w zakresie celów, kierun​ków i zasad kształtowania przestrzeni, w tym:

1. rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

2. zasady kształtowania przestrzeni publicznych

3.komunikacja 
	obszar opracowania planu
	§ 6. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych.
	
	Nieuwzględniona
	

	11)
	
	
	II. Uwagi dot. przeznaczenia terenów:

II.1. wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabu​dowę mieszkaniową z usługami, ustalonego w obowiązu​jącym planie dla terenu 5UZ 
	Teren 5UZ
	Teren 5U - zabudowa usług pomocy społecznej, ochrony zdrowia, w tym ośrodki i zakłady opiekuńcze  
	
	Nieuwzględniona
	

	12)
	
	
	Wniosek o zapewnienie dostępu do drogi publicznej dla działki 31-1/15
	dz. 31-1/15
	
	
	
	

	13)
	
	
	II.2. Wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabu​do​wę usługową z mieszkaniami, ustalonego w obowią​zującym planie dla terenu 6U
	Teren 6U
	Teren 6U - zabudowa usług nieuciąż​liwych  
	
	Nieuwzględniona
	

	14)
	
	
	III. Uwagi różne

III 1. wniosek o uporządkowanie ustaleń planu dot. ukła​du komunikacyjnego w zakresie użytego nazewnictwa,
	obszar opracowania planu
	
	Uwzględniona
	
	

	15)
	
	
	III. 2. Wniosek o zmianę zapisu dla terenu 7U: "teren ob​jęty ochroną konserwatorską w formie wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytków"
	Teren 7U
	§ 17 ust.7 pkt. 4: " teren objęty jest ochroną konserwatorską w formie wpisu w Gminnej Ewidencji Zabyt​ków - obowiązują zasady i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami za​wartymi w § 7,"
	Uwzględniona
	
	

	16)
	
	
	III. 3 Zakwestionowanie definicji dachu płaskiego
	obszar opracowania planu
	§ 3 ust.1: " Wyjaśnienie ważniej​szych pojęć użytych w treści niniej​szej uchwały, przyjętych na potrzeby ustaleń planu: (...)

 10) dach płaski - należy przez to ro​zumieć dach o kącie nachylenia poła​ci dachowych do 30°.
	
	Nieuwzględniona
	

	17)
	
	
	III. 4 i 5 Uwagi do sposobu ustalania zasad kształtowania zabudowy w zakresie jej wysokości 
	obszar opracowania planu
	
	
	Nieuwzględniona
	

	18)
	09.04.2018 r.
	T. K.

	Wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabudowę mieszkaniową z usługami, ustalonego w obowiązującym planie dla terenu 5UZ 
	Teren 5UZ
	Teren 5U - zabudowa usług pomocy społecznej, ochrony zdrowia, w tym ośrodki i zakłady opiekuńcze  
	
	Nieuwzględniona
	

	19)
	
	
	Wniosek o zapewnienie dostępu do drogi publicznej dla działki 31-1/15
	dz. 31-1/15
	
	
	
	

	20)
	09.04.2018 r.
	OTBS SP. Z O.O.

ul.Grunwaldzka 21A

10-123 Olsztyn,
	Wniosek o zmianę ustaleń § 7 pkt. 3lit. b  na: "(...)a także sposób zakomponowania i wykończenia elewacji, w szczególności poprzez zastosowanie materiałów budowlanych nawiązujących wyglądem do zabudowy historycznej"
	dz. 31-1/129
	§ 7 pkt. 3lit. b: "(...) a także sposób zakomponowania i wykończenia elewacji, w szczególności poprzez stosowanie materiałów budowlanych występujących w zabudowie historycznej,"
	
	Nieuwzględniona
	

	21)
	
	
	Wniosek o usunięcie ustalenia z § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. c: "(...) ustala się budynek zabytkowy oznaczony numerem 23,"
	
	§ 17 ust. 3 pkt. 6 lit. c: " jako obiekty stanowiące podstawę określenia wy​mogów o których mowa w lit.b dla obszaru lokalizacji zabudowy, wyz​naczonego liniami zabudowy, ozna​czonego BIII, ustala się budynek za​bytkowy oznaczony numerem 23,
	
	
	

	22)
	
	
	Wniosek o zmianę ustaleń § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. h na: "(...) maksymalna wysokość zabudowy nowoprojektowanej 4 kondygnacje nadziemne, przy czym rzędna kalenicy połaci dachowej nie może wynosić więcej niż 18,5m nad poziomem terenu;
	
	§ 17 ust. 3 pkt. 6 lit. h: "maksymalna wysokość zabudowy nowoprojekto​wanej 3 kondygnacje nadziemne, przy czym rzędna kalenicy połaci dachowej nie może wynosić więcej niż 10m nad poziomem terenu;"
	
	
	

	23)
	
	
	Wniosek o zmianę ustaleń § 17 ust. 3 pkt. 6 lit. i na: "(...) szerokość budynku nie może być większa niż 14,0m,
	
	§ 17 ust. 3 pkt. 6 lit. i: "(...) szerokość budynku nie może być większa niż 11,5m,
	
	
	

	24)
	09.04.2018 r.
	CHALLANGE TWENTY sp. z o.o. ul.Kopernika 5/L6

00-367 Warszawa,
	wniosek o utrzymanie przeznaczenia terenu na zabudowę usługową z mieszkaniami, ustalonego w obowiązującym planie dla terenu 6U
	Teren 6U
	Teren 6U - zabudowa usług nieuciąż​liwych  
	
	Nieuwzględniona
	

	25)
	10.04.2018 r.
	RIM SP. Z O.O. 

ul.Jacka Kuronia 13

10-165 Olsztyn
	wniosek o rozszerzenie przeznaczenia terenu 6U o do​puszczenie zabudowy mieszkaniowej w części lub za​miennie
	Teren 6U
	Teren 6U - zabudowa usług nieuciąż​liwych  
	
	Nieuwzględniona
	

	26)
	
	
	wniosek o doprecyzowanie definicji "przeznaczenie do​puszczalne" i "nieprzekraczalna linia zabudowy" użytych w treści uchwały
	obszar opracowania planu
	§ 3 ust.1: " Wyjaśnienie ważniej​szych pojęć użytych w treści niniej​szej uchwały, przyjętych na potrzeby ustaleń planu: (...)

2) przeznaczenie dopuszczalne - oz​nacza przeznaczenie inne niż podsta​wowe, które uzupełnia funkcję pod​stawową, stanowiąc mniej niż poło​wę projektowanej kubatury i po​wierzchni zabudowy, które może współistnieć z funkcją podstawową w sposób nie powodujący konfliktów i uciążliwości, lub występuje zamien​nie w zakresie i na warunkach okre​ślonych w ustaleniach szczegóło​wych;(...)

5) nieprzekraczalna linia zabudowy – jest to linia poza którą nie można sy​tuować budynków; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą lokaliza​cji obiektów małej architektury i tere​nowych urządzeń rekreacyjnych;(...)
	
	Nieuwzględniona
	


Załączniki:-
 zbiór uwag załączony w dokumentacji



PREZYDENT OLSZTYNA

Piotr Grzymowicz
