Uzasadnienie

do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przed-
szkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”’

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika
Zamenhofa w Olsztynie” zostat sporzagdzony na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.")
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2021 1. poz. 1372, ze zm.?). Zalacznikami do uchwaty sa rysunek planu, rozstrzygniecie o spo-
sobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1
okreslenia zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zatacznik stanowigcy dane przestrzenne o planie reprezentowane
cyfrowo. Zgodnie z art. 67a ww. ustawy dane przestrzenne obejmuja lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu powstal na podstawie Uchwaty nr XVII/308/20 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w
Olsztynie”.

2. Polozenie

Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha i jest zlozony z dziatki nr 16-20
oraz fragmentow dziatek nr 16-17/15, 16-34/5, 16-11/14 1 16-11/34. Obszar ten potozony jest
w polnocnej czesci miasta, na terenie osiedla mieszkaniowego Podlesna, pomiedzy Szkotg Pod-
stawowg nr 9 przy ul. L. Zamenhofa 14 1 budynkiem ustugowym przy ul. L. Zamenhofa 18 —
od potudnia, terenem boisk szkolnych — od wschodu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
przy ul. L. Zamenhofa 13 — od zachodu oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. L. Zamenhofa 24, 26 1 28 — od p6inocy.

3. Cel sporzadzenia planu

Gtéwnym celem sporzadzenia miejscowego planu byto uporzadkowanie zasad zagospo-
darowania i1 zabudowy terenéw, w tym zagwarantowanie lokalizacji ustug ogélnomiejskich,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego Podles$na.

Szczegbétowymi celami sporzadzenia tego planu byto:
a) utrwalenie przeznaczenia funkcjonalnego terenu, zwigzanego z ustugami edukacji UE (ist-
niejace przedszkole), z poprawg sposobu jego zagospodarowania oraz jednoczesng mozliwoscia
uzupetnienia przeznaczenia pod ustugi zdrowia i pomocy spolecznej (ztobek);
b) okreslenie — w zwigzku z ww. przeznaczeniem — optymalnych zasad zagospodarowania te-
renu, Zz nowymi rozwigzaniami ksztaltowania zabudowy na tym terenie, ktére uwzglednia¢ beda
istniejgce uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne i architektoniczne w najblizszym sgsiedz-
twie;
c¢) utrwalenie przeznaczenia funkcjonalnego terendw zieleni urzadzonej ZP wraz z okresleniem
optymalnych zasad ich zagospodarowania, w tym ustalenie zakazu zabudowy tych terenéw

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784, 922, 1873, 1986.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r., poz.1834.
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obiektami budowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych, z wyjatkami dopuszczonymi w
planie miejscowym;

d) poprawa obstugi komunikacyjnej terenu przedszkola poprzez wyznaczenie w planie drogi
wewnetrznej KDW, z mozliwoscig tworzenia ogélnodostepnych miejsc postojowych, a takze drogi
publicznej klasy lokalnej KDL.

4. Plan obowiazujacy

Na czg¢sci terenu obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsz-
tyna, ul. Jagiellonska — KOSZARY”, uchwalony na podstawie Uchwaty Rady Miasta Olsztyna
nr XLV/599/05 z dnia 25 maja 2005 r. Zgodnie z zapisami planu ,,Jagiellonska - KOSZARY”
potudniowa-zachodnia czes$¢ terenu objetego aktualnym opracowaniem mpzp jest przeznaczona
pod zielen parkowg oraz istniejacg ulice publiczng L. Zamenhofa klasy dojazdowej. Przezna-
czenia tych terendw zostaly zachowane w nowym planie miejscowym.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar objety miejscowym planem jest w catosci zagospodarowany i sktada si¢ z wy-
grodzonej dziatki nr 16 — 20, zabudowanej wolnostojagcym budynkiem przedszkola, ktéremu
towarzyszg inne obiekty i urzadzenia budowlane typu $mietniki, ciggi komunikacyjne czy place
zabaw. Na dzialce wystepuja liczne nasadzenia zieleni, m.in. drzew wzdluz ogrodzenia od
strony pétnocnej i zachodniej oraz pojedyncze drzewa i ozdobne krzewy na catej dzialce. Do-
jazd 1 dojscie do budynku przedszkola zapewnia utwardzona droga wewnetrzna wraz z jedno-
stronnym chodnikiem, a takze cigg komunikacyjny pieszy wzdtuz ulicy L. Zamenhofa od za-
chodu, ktory jest czgsciag dziatki nr 16-17/15. Dziatki nr 16-11/14 1 16-11/34 obejmuja obszary
zieleni wzdtuz ulicy L. Zamenhofa i w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Z kolei dziatka nr 16-34/5 stanowi pas drogowy ulicy L. Zamenhofa.

Tereny biologicznie aktywne, zielen urzadzona i trawniki stanowig dos¢ znaczacy udziat
w powierzchni terenu objetego miejscowym planem.

Ustalenia przeznaczenia terenOw w projekcie miejscowego planu jako - terenu ustug
edukacji (1UE), terenu drogi klasy lokalnej (2KDL), terenu drogi wewnetrznej (3KDW) oraz
terenéw zieleni urzagdzonej (4ZP 1 5ZP) stanowig odpowiednio kontynuacje dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwatg Rady
Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. W ww. studium teren obj¢ty planem
miejscowym znajduje si¢ czesciowo na obszarze koncentracji ustug ogélnomiejskich sredniej 1
niskiej intensywnosci oraz cze$ciowo na obszarze mieszkalnictwa o Sredniej intensywnosci - z
przewagg zabudowy wielorodzinnej (w strefie mieszkaniowej M 4 - Zatorze). Przyjete w planie
rozwigzania wpisujg si¢ w okreslone w studium kierunki zachowania i zmian w strukturze prze-
strzennej 1 przeznaczenia terendw, poprzez poprawe¢ warunkow zamieszkania wskutek zapew-
nienia ustug nieucigzliwych w zakresie edukacji 1 opieki nad dzie¢mi, a takze wyznaczenie te-
renow zieleni urzgdzonej, osiedlowe;.

I1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt miejscowego planu zawiera zapisy dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego, poprzez przywolanie ogélnych zasad dla calej przestrzeni objgtej opracowaniem
oraz zasad szczeg6towych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych. Zasady te odnoszg si¢
do okreslenia mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych terendw: na dziatce nr 16 - 20 — z
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okresleniem sposobu jej zabudowy poprzez ustalenie wskaznikéw urbanistycznych jak inten-
sywnos$c¢ 1 powierzchnia zabudowy oraz maksymalna wysokos¢ zabudowy; na dziatkach nr 16-
11/34, 16-11/14 oraz czg¢sciowo na dziatce nr 16-17/15 - z ustaleniem koniecznosci utrzymania
terenow jako zieleni urzadzonej; na pozostalej czesci dziatki nr 16-17/15 oraz na dziatce nr 16-
34/5 — z ustaleniem przeznaczenia tych dzialek na komunikacje drogowa.

2. Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Uwzgledniajac istniejgce uksztattowanie 1 zagospodarowanie przestrzeni, w tym jej wa-
runki architektoniczne i krajobrazowe, przepisy miejscowego planu reguluja kwestie zwigzane
z zabudowg tego terenu poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i ustalenie istot-
nych wskaznikow urbanistycznych. Odrgbne zapisy z ograniczeniami dotyczg terendw zieleni
urzadzone;.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja obiekty 1 obszary objete prawnymi for-
mami ochrony przyrody na podstawie przepiséw odrgbnych, wobec ktérych wymagane jest
ustalenie zasad ochrony srodowiska. Inne wymagania zwigzane z kwestig ochrony srodowiska,
wynikajace z podstawowych uwarunkowan terenu, zostaty uwzglednione w projekcie mpzp
jako m. in. realizacja wytycznych z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziaty-
wania na srodowisko.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie i zagospodarowanie cz¢sci obszaru objetego pla-
nem jako zieleni urzadzonej oraz zachowanie lub w razie konieczno$ci i mozliwosci terenowych
odtworzenie nasadzen w ukladzie szpalerowym wzdluz ulicy Zamenhofa. Dla obszar6w ZP
wprowadzono ponadto zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych ro-
b6t budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury, komunikacyjnych ciggéw pie-
szych, niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z zagospodarowa-
niem terenu. W kwestii gospodarowania wodami plan nakazuje zaopatrzenie w wodg¢ z istnie-
jacej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz od-
prowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Zagad-
nienie to dodatkowo reguluja ustalone w planie minimalne powierzchnie biologicznie czynne
na dziatkach.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

W granicach miejscowego planu nie wyst¢puja zabytki ujete w gminnej ewidencji za-
bytkéw miasta Olsztyna oraz dobra kultury wspétczesnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
ustalenia zasad ochrony ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby os6b niepelnosprawnych.

Projekt miejscowego planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, m. in. w zwigzku z przebiegiem przez obszar sieci gazowej niskiego
ci$nienia 1 ustaleniem obowigzujacych dla niej stref kontrolowanych, a takze przebiegiem sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia i utworzeniem dla niej pasa ochrony funkcyjnej terenu.

Ww. plan nakazuje ksztattowanie przestrzeni publicznych, dostepnych dla os6b ze szcze-
g6lnymi potrzebami, poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania. Dodatkowo w
ustaleniach planu okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczo-
nych dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa.
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6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przyjete zatlozenia w ww. miejscowym planie maja na celu racjonalne wykorzystanie
zastanych uwarunkowan terenu oraz istniejgcego zagospodarowania przestrzenno-funkcjonal-
nego, infrastrukturalnego i komunikacyjnego obszaru w celu jak najlepszego zapewnienia wa-
runkéw do $wiadczenia ustug oswiatowych na osiedlu Podlesna. Ekonomiczne skutki podjecia
planu zostaty okreslone w ,,Prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsz-
tynie”.

7. Prawo wlasnosci

Caty obszar objety planem stanowi wtasno$s¢ Gminy Olsztyn, zas nieruchomos¢ grun-
towa nr 16-11/26 jest w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane funkcje teren6w bedg miaty neutralny wptyw na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu podlega jednak opinii i uzgodnieniom przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

W granicach planu wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym: teren drogi publicznej lokalnej 2 KDL, teren drogi wewnetrznej z parkin-
giem 3 KDW, teren zieleni urzagdzonej 5ZP.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia, ktére dotyczg zasad ksztattowania i zagospoda-
rowania infrastruktury techniczne;j.

11. Udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycz-
nych, zapewnit mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego. Dnia
6 lutego 2020 r. oglosit po raz pierwszy na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Olsztyna, na jego
stronie internetowej oraz w lokalnej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
wyznaczajac termin 21 dni od ukazania si¢ ogloszenia na sktadanie wnioskéw do planu. W
wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski mieszkancow. ........ 2023 r. prezydent zawiado-
mit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w okresie od ............ 2023 r.do ............ 2023 r. (wlacznie).
Uwagi do wylozonego projektu mpzp mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
........... 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejsco-
wego planu/ wniesiono ...... uwag do projektu miejscowego planu, ktére zostaty rozpatrzone
(zatacznik nr 2 do mpzp stanowi odpowiednio rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia tych
uwag).

12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania 1 zagospodarowa-
nia infrastruktury technicznej, wymaganej w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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13. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Rada Miasta Olsztyna Uchwalg nr LIII/1039/18 z dnia 2 wrzesnia 2018 r. przyjeta
,,Oceng aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Olsztyna oraz planéw miejscowych w Olsztynie”.

W granicach terenu objetego niniejszym planem, tj. cz¢sciowo na dziatkach nr 16-34/5,
16-17/15, 16-11/34 obowiagzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna,
ul. Jagiellonska — KOSZARY”, przyjety Uchwalg Rady Miasta Olsztyna nr XLLV/599/05 z dnia
25 maja 2005 r. Na pozostalym obszarze objetym niniejszym planem nie ma obowigzujacego
mpzp.

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego dla Olsztyna na lata 2018-2022, zawarty w ww. ocenie, nie uwzglednia projektu ,,Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Za-
menhofa w Olsztynie”. Dopuszcza jednak - w sytuacjach nadzwyczajnych z powodéw praw-
nych, przestrzennych, ekonomicznych lub spotecznych - podejmowanie prac nad planami na
innych obszarach niz przewidziane w tym programie.

Majac powyzsze na wzgledzie, plan jest zgodny z potrzebg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

14. Spos6b uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania.

Ustalenia § 8 pkt 2 wprowadzaja nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych dostep
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Olsztyn.

Bezposrednie skutki finansowe uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie” nie bedg miaty
istotnego wptywu na budzet miasta .
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