PROJEKT

UCHWAELA NR.......ccoeevvuneeee
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia ....cccooeeenene. 2023 r

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwala Rady Mia-
sta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje.

Rozdziatl 1
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika
Zamenhofa w Olsztynie”, ktéry otrzymuje nazwe ,,.L.. Zamenhofa — przedszkole”, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la Uchwata nr XVII/308/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha, ztozony z dziatki nr 16-20 oraz czeSci dziatek nr 16-17/15, 16-
34/5, 16-11/14 1 16-11/34, potozony pomigdzy terenem boisk szkolnych od wschodu, Szkota Podstawowg nr 9
przy ul. L. Zamenhofa 14 i budynkiem ustugowym przy ul. L. Zamenhofa 18 od potudnia, zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinng przy ul. L. Zamenhofa 13 od zachodu oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
przy ul. L. Zamenhofa 24, 26 i 28 od pdinocy.
3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalgcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali

1:500, stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty jako integralng jej czes¢;
3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zaltacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okres$lenia zasad finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminys;

5) zalacznika nr 4 — danych przestrzennych.
4. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego przedmiotowym planem, ktére sg tozsame z linig rozgraniczajaca terenys;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia zawierajace numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w treSci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu pod zabudowe, jak i catkowitej po-
wierzchni tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze by¢ realizowane
facznie z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktow,

3) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, poza ktéra
nie mozna sytuowac obiektéw kubaturowych (budynkéw); lini¢ t¢ moga przekraczaé okapy, gzymsy, za-
daszenia nad wej$ciami, schody zewngtrzne, podesty, podjazdy, pochylnie zewngtrzne przy wejsciach do
budynkéw, elementy ocieplenia; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektéw matej
architektury;
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6) wysoko$§¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu istniejacego terenu, najwickszy mozliwy
pionowy wymiar obiektu budowlanego, liczony do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) wysokos$¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwiekszy mozliwy wymiar pio-
nowy obiektu budowlanego lub wysokos¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujgcego roz-
porzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz okre§lona iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepisow;

8) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w roz-
porzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) zielen urzadzona — komponowane zespoly zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej, z mozliwoscig uzu-
pelnienia jej o obiekty matej architektury i komunikacyjne ciagi piesze;

10) dach ptaski — dach lub stropodach o spadku potaci do 12°;

11) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunika-
cyjne.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w tekscie uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) teren ustug edukacji w zakresie wychowania przedszkolnego — UE

2) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,

3) KDW - teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,

4) ZP —teren zieleni urzadzonej .

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaty okreslone nastepujacymi
ustaleniami:
1) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania terenu 1 UE o przeznaczeniu na ustugi edukacji przedszkolnej
(istniejgce przedszkole),
2) wyznaczeniu terenéw komunikacji , w tym terenu drogi publicznej dojazdowej 2 KDD, a takze teren
drogi wewnetrznej 3 KDW, wraz z ustaleniem zasad ich zagospodarowania;
3) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej 4 ZP i 5 ZP, w szczegdlnosci zakaz
zabudowy tych terenéw;
4) wprowadza si¢ w granicach planu zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:
a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach, za wyjatkiem
szyldow;
b) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
¢) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
d) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie dwdch szyldow plaszczyznowych na elewacji budynku, o po-
wierzchni maksymalnej 1 m2 kazdy, w poziomie parteru, dla jednej dziatalno$ci na niej prowadzone;j;
e) dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ szyldéw plaszczyznowych o ile znajdujg si¢ miedzy gérng kra-
wedzig okien lub drzwi parteru a dolng krawedzig drzwi lub okien pierwszego pigtra, a w przypadku
budynkéw parterowych — gzymsem, krawedzig dachu lub attyki;
f) dopuszcza si¢ sytuowanie powyzej poziomu parteru budynku jedynie szyldu gtéwnego (zamiennie
z jednym szyldem ptaszczyznowym), o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na
ktérej si¢ znajduje;
5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych, zespotéw takich garazy oraz wiat
garazowych;
6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem za-
plecza budowy, obiektéw czasowych wystaw i imprez plenerowych 3
7) w granicach planu zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych (w tym przeset wykonanych z prefabrykatéw
zelbetowych, blach) na stykach terenu 1 UE z terenami przestrzeni publicznej, ktérym odpowiadajg linie
rozgraniczajace wyznaczone na rysunku planu;
8) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie.
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) dla terenu 1UE ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonaw-
czych do ustawy prawo ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w granicach
planu;

3) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

4) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w pia-
skownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem retencji,

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatéw 1 technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w
zlewni;

6) na terenie objetym planem nalezy zachowa¢ w miar¢ mozliwoSci istniejace zadrzewienia, o ile nie sg to
drzewa martwe, chore, zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub budynkéw lub nie kolidujg z zagospodaro-
waniem terenu, dopuszczonym ustaleniami szczegétowymi;

7) w przypadku nowego sposobu zagospodarowania terenu nalezy w maksymalnym stopniu zachowac ist-
niejace drzewa;

8) w przypadku koniecznosci usuni¢cia drzew nalezy wprowadzi¢ nasadzenia kompensacyjne;

9) teren wokot drzew istniejagcych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowa¢ w sposéb zapewniajacy
ich naturalng wegetacje.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej — w granicach planu nie wystgpuja zabytki oraz dobra kultury wspoéfczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na terenie planu stanowig: teren pasa drogowego drogi dojazdowej z mozliwoscia
parkowania wzdtuz ulicy 2 KDD, teren komunikacji drogowej wewngtrznej z parkingiem 3 KDW; tereny
zieleni urzadzonej 4 ZPi5 ZP,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami po-
przez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) narysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

2) w kartach poszczegdlnych terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace:
a) intensywnosci zabudowy;
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
¢) maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;
d) maksymalnej wysokosci zabudowy, w tym maksymalnej wysoko$ci budynkéw;
e) geometrii dachu;

3) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowla-
nych, dotyczg dziatek gruntu lub ich cz¢sci, potozonych w granicach danego terenu funkcjonalnego, wy-
dzielonego liniami rozgraniczajacymi, chyba, ze ustalenia szczegélowe moéwia inaczej;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy przedszkola - 1 stanowisko na 5 oséb
zatrudnionych;

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojaz-
doéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych
wynosi 6-15;

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepis6w, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zago-
spodarowania przestrzennego wojewdédztwa:
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1) teren objety opracowaniem jest potozony w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 (Sub-

zbiornik Warmia) oraz Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych Olsztyn nr 213 (Zbiornik mi¢dzymore-
nowy Olsztyn) - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego;

2) w graniach planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych, okres§lonych w audycie krajobrazowym

§ 11.

oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania audytu
krajobrazowego na dzien sporzadzenia niniejszego planu.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem —

w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, w tym:

1y

2)

na obszarze objetym planem zlokalizowana jest elektroenergetyczna linia kablowa $redniego napi¢cia
15kV, dla ktérej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci po 0,5 m od osi linii w obie strony, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego ci$nienia o ci$nieniu nie wickszym
niz 0,4 MPa, dla ktérej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 1 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla catego
obszaru w granicach planu:
1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna;

b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgca na obszarze planu infrastrukture
techniczng;

¢) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych na obszarze planu nalezy realizowa¢ z istniejacej sieci
wodociagowe], przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpo-
zarowych; dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe sieci w granicach planu;

d) odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych:

- na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych ulic do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w pia-
skownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowe;j retencji,

- wody opadowe i roztopowe z pozostatych powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy, ciagi piesze
itp.) nalezy odprowadzi¢ do gruntu w granicach nieruchomosci lub sieci kanalizacji deszczowej;

- nalezy ograniczy¢ stosowanie powierzchni szczelnych poprzez uzycie materialéw i technologii ogra-
niczajacych odptyw wody deszczowej;

e) odprowadzenie Sciekéw bytowych z budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - do
miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki pochodzace z kuchni - przed odprowadzeniem do sieci kanaliza-
cyjnej nalezy podczysci¢ w separatorach ttuszczu;

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

- Z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia,
- nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejgcej na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN 15kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbu-
dowy,

- nowoprojektowane sieci energetyczne nalezy realizowac doziemnie;

h) infrastruktura telekomunikacyjna:

- zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne - z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

- sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przezna-
czonych pod ciggi komunikacyjne;

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie przeznaczonym
pod zabudowe;
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1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z miejskiej sieci
cieplowniczej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewa-
nia;

J) obowiazujace dla catego planu jest zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref kon-
trolnych dla gazociagu, dla istniejacych i projektowanych sieci, takze przy projektowaniu i realizacji
trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci obiektow malej architektury, a takze drzew
i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.;

k) realizacje sieci i urzadzen technicznych uzbrojenia terenu wraz z przytaczami do dziatek budowlanych
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wiasciwe
przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

1) obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustalonymi w planie sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciaggéw pieszych oraz tereny zieleni; w uzasadnionych przypadkach — na pozo-
statych terenach funkcyjnych;

2) ustalenia dotyczace okreSlenia uktadu komunikacyjnego wraz z klasyfikacjg drég oraz powigzania terenu
opracowania z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a) na terenie objetym planem znajduje si¢ pas drogowy drogi dojazdowej z mozliwoscia parkowania
wzdhuz ulicy 2 KDD (fragment ulicy L. Zamenhofa) oraz pas drogowy drogi wewnetrznej, stanowigcej
dojazd do budynku przedszkola, z mozliwo$cia tworzenia w jej granicach parkingu 3 KDW;

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1 UE z ulic Wroctawskiej
i L. Zamenhofa, zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej, ozna-
czonej w planie symbolem 2 KDD i drogi wewnegtrznej, oznaczonej w planie symbolem 3 KDW.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wprowadza si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zaplecza budowy na
potrzeby nowego zagospodarowania terenow.

§ 15. W granicach planu jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 4 ZP i 5 ZP

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 2 KDD;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej z parkingiem, oznaczony symbolem 3 KDW.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16.1. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 UE (pow. ok. 0,504 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi edukacji w zakresie wychowania przedszkolnego;
b) uzupetniajace: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej w zakresie opieki nad dzie¢mi do lat trzech;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu - ustug edukacji nalezy realizowa¢ przedszkole,
b) w ramach uzupetniajacego przeznaczenia terenu - ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej na-
lezy realizowac ztobek,
¢) wykorzystanie powierzchni zabudowy lub terenu pod funkcje uzupetniajaca - do 30% tych po-
wierzchni,
d) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej — nie dotyczy;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych przy istniejgcym, adaptowanym budynku przedszkola,
z wylaczeniem nadbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy minimum 0,25 i maksimum — 0,75,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maks. 25%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy jako 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9 m,
h) geometria dachu — dach ptaski;
i) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w § 9 pkt 4, 5, na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 3KDW,
7) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dotyczy;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 13.

2. Karta ustalen szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDD (pow. ok. 0,144 m?).
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa , istniejaca ulica L. Zamenhofa - adaptowana;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, zawartymi
w5,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej — nie dotyczy;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowe;j;
b) przekrdj drogowy jednojezdniowy o dwdéch pasach ruchu / dwukierunkowys;
¢) w przypadku modernizacji: minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m;
d) obowiazek realizacji chodnika przynajmniej z jednej strony wzdtuz jezdni;
e) zielen wysoka, znajdujaca si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, do zachowania w mozliwie jak naj-
wigkszym stopniu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6;
f) w przypadku poszerzenia pasa jezdni nalezy odtworzy¢ nasadzenia w uktadzie szpalerowym;
g) ustala si¢ mozliwos$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
w liniach rozgraniczajacych pas drogowy, zwiazanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z usta-
leniami og6lnymi planu zawartymi w § 13;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu, zawartymi w § 8;
7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
zawartymi w § 11;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z usta-
leniami og6lnymi planu, zawartymi w § 14.

3. Karta ustalen szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW (pow. ok. 0,112 ha) :

1) przeznaczenie terenu - komunikacja drogowa, droga wewngtrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, zawartymi
w5,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej — nie dotyczy;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) og6lnodostepny teren komunikacji drogowej wewnetrznej z jednostronnym chodnikiem, obstugujacy
teren zabudowy 1 UE oraz tereny mieszkaniowe potozone poza obszaru planu,
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b) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, zwiazanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustale-
niami og6lnymi planu zawartymi w § 13;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu, zawartymi w § 8;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
zawartymi w § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z usta-
leniami og6lnymi planu, zawartymi w § 14.

4. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 4 ZP (pow. ok. 0,08 ha) i 5§ ZP
(pow. ok. 0,06 ha),
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, zawartymi
w5,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej — nie dotyczy;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie obowigzuje zakaz jego zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét

budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow matej architektury;

- komunikacyjnych ciagéw pieszych;

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zielen nalezy komponowac catosciowo w potaczeniu z komunikacyjnymi ciggami pieszymi, obiektami
matej architektury i innymi elementami zagospodarowania terenu, w tym z wykorzystaniem w jak naj-
wigkszym stopniu istniejacych drzew;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
- 60-65 %

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu, zawartymi w § 8;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
zawartymi w § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — zgodnie z ustale-
niami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 13;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z usta-
leniami og6lnymi planu, zawartymi w § 14.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscia Gminy Olsztyn).

§ 18. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Olsztyna, ul. Jagiellonska — KOSZARY” przyjetego Uchwala Nr XLLV/599/05 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25
maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazursk. Nr 75, poz. 1090 z dn. 20.06.2005r.)

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne

Wypisy i wyrysy.
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§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY

RADY MIASTA
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