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UCHWALANR ......
RADY MIASTA OLSZTYNA

w sprawie uchwalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie
przedszkola przy ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego w Olsztynie”

Na podstawie art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, ze zm.), Rada Miasta
Olsztyna, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna” przyjetego Uchwatg Rady Miasta
Olsztyna Nr XXXVI11/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy porzadkowe

§ 1.1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego w Olsztynie” w tekécie uchwaty zwany dalej planem,
ktory otrzymuje potoczng nazwe ,, Wyszynskiego - Przedszkole”.

§ 2.1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XVII/305/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29
stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego w Olsztynie.”

2. Plan obejmuje obszar okoto 0,86 ha, graniczy od potnocy — z terenem Szkoty Podstawowej nr
22 w Olsztynie, od wschodu z dzialka na ktorej zlokalizowane sa parkingi, od zachodu terenem
zabudowanym budynkami wielorodzinnymi a od péinocy z terenem parkowym.

3. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiagcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty, jako integralng jej
czes$¢;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy,

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.

4. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia zawierajagce numery oraz symbole przeznaczenia terenéw  w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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§ 3.1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych na potrzeby niniejszej uchwaty:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to przeznaczenie terenu, ktore dominuje w danym terenie
zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

3) przeznaczenie uzupelniajagce — 0znacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wspotistnie¢ z funkcja podstawowa w sposob nie powodujacy konfliktow;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy— jest to linia poza ktora nie mozna sytuowac budynkéw; linig
te moga przekracza¢ okapy i gzymsy budynkow, balkony, daszki nad wejsciem, schody
zewngtrzne i pochylnie, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

6) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwickszy mozliwy
wymiar pionowy obiektu budowlanego lub wysokos¢ budynku, mierzona zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych,
W rozumieniu ww. przepisow;

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich

definicjami w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi
znaczeniami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
(dotyczace wszystkich terenéw objetych planem)

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacy- mi, oznaczonych symbolami literowymi:
1) UE - teren ustug edukacji;
2) KDD - teren drogi dojazdoweyj;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) KS —teren obstugi komunikacji samochodowej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
nastepujacymi ustaleniami:

1) w granicach planu zabrania si¢ lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych
wystaw i imprez plenerowych,

b) wolnostojacych garazy lub zespotow garazy jednokondygnacyjnych, z uwzglednieniem zapisow
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, zawartych w §17;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu
do funkcji sportu, rekreacji i wypoczynku, obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku (wiaty $mietnikowe) oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z terenami przestrzeni
publicznej;

4) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenow ulic i przejs¢ pieszych, w celu zachowania przez nich
ogo6lnodostgpnego charakteru;

5) w granicach planu wprowadza si¢ nastepujgce zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) zabrania si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, za
wyjatkiem szyldow,
b) zabrania si¢ sytuowania szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci,
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¢) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na budynku dla jednej dziatalnosci w nim prowadzonej,
przy czym taczna powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 15% powierzchni
elewacji, na ktorej si¢ znajduja,
d) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu przy istnieniu kilku
dzialalnos$ci na nieruchomosci,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, ze:
— dotycza ustug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci,
—taczna powierzchnia nosnikéw nie jest wieksza niz 30% powierzchni elewacji wejsciowej parteru
budynku,
—nosniki sa zharmonizowane z elewacja i nie zastaniaja jej detali architektonicznych.
6) szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace
poszczegblnych terenow znajdujg sig w §17.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny:
a) pas drogowy drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD,
b) pas drogowy drogi wewngtrznej oznaczony symbolem: KDW,
C) teren obstugi komunikacji samochodowej 0znaczony symbolem: KS;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostgpnej dla o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania;

3) na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza sig:

a) ciagi komunikacyjne z infrastruktura,

b) obiekty matej architektury;

d) infrastrukture techniczng z uwzglednieniem zasad:

- cze$ci podziemne, naziemne i nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ciowych drzew;

4)nakazuje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie zzasada: elementy naziemne
i nadziemne  infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie = wkomponowane
w zagospodarowanie terenu i zabudowe;

5) wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej
architektury i inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdow o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym, maja stanowi¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze
tych przestrzeni.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, ktoére
podlegaja ochronie konserwatorskiej.

2) W granicach planu nie wyst¢puja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 13;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, niezanieczyszczonych
powierzchni nalezy realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

3) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatow
i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji w zlewni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia
ktorego$ z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona, atakze takich, ktore w oczywisty
sposob pogarszajg warunki uzytkowania terenow sgsiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych
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zapachow, dymoéw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadéw w widocznym miejscu
zakldcenie ciszy nocnej;

5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla chronionych terenéw, odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu:

a) dla terenow UE - jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy

6) =zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wilasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

7)  w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

8) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie w pierwszej kolejno$ci z sieci miejskiego
systemu cieptowniczego poprzez jego rozbudowe, przy braku takiej mozliwosci w oparciu o
systemy niepowodujace przekroczenia norm emisji;

9) obowiazuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna — wg ustalen zawartych w kartach terenu,

10) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokot drzew w sposob
zapewniajacy ich naturalng wegetacje;

11) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczal
kierujac si¢ zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni
wysokiej i sredniej;

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

1) narysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w tym parametry i wskazniki okre§lono w poszczegolnych
kartach terenu;

3) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dzialek
budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci, potozonych w granicach danego terenu
funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, chyba ze ustalenia szczegdlowe
mowig inaczej;

4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w
granicach terenu inwestycji, w tym na parkingach otwartych i wbudowanych w zabudowe
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji, jesli ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej: dla obiektow ustugowych: 10 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej;

5) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do
peinej liczby;

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej
niz 100;

5) w granicach planu na terenach zabudowy ustlugowej ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc
postojowych dla rowerdow, w ilosci minimum 10% liczby projektowanych miejsc postojowych
dla samochodows;

6) miejsca postojowe dla rowerow nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow
rowerowych) trwale umieszczonych w podtozu, posiadajgcych solidng konstrukcje pozwalajaca
na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kola za
pomoca powszechnie dostgpnych zapigc.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu wystepowania dwoch gltéwnych,
udokumentowanych zbiornikéw wod podziemnych, oznaczonych jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn”
oraz GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”- obowigzuja przepisy odr¢bne ;
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2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
W planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sig.

§ 13.1. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ ul.
Wyszynskiego (poza granicami planu) - poprzez istniejacy uktad drog;

2) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerow wg ustalen zawartych w § 9;

3) modernizujgc, rozbudowujac oraz budujac systemy komunikacyjne nalezy uwzglednié
wymagania dotyczace drog przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej dla obszaru objetego planem:

1) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejacag w obszarze planu
infrastrukture techniczna;

2) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej,
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzenie Sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, $cieki z ustug gastronomicznych
przezd odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w
saparatorze ttuszczu;

5) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejgcych i
projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, ,
zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych po ich podczyszczeniu zgdnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni szczelnych i
utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢
do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialdéw i technologii
ograniczajagcych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej
retencji w zlewni. W przypadku braku takiej mozliwo$ci - odprowadzi¢ wody opadowe do
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji;

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe;

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wlasciwych przepisow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszczaé w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach zabudowy Iub wbudowaé w istniejacg lub
projektowana zabudowe, zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem i dostgpnos¢ eksploatacyjng;

8) telekomunikacja:
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a) zaopatrzenie odbiorcow w 1acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszczaé w liniach rozgraniczajacych drog,
zieleni lub wbudowac¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe;

9) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ w pierwszej kolejnosci z sieci miejskiego systemu
cieplowniczego poprzez jego rozbudowg, przy braku takiej mozliwosci - rozwigzania
indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy grzewcze;

10) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z
przytaczeniami dzialek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz
przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie
przepisOw prawa energetycznego;

11) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa
tereny w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych;

12) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie
dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem;

13) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna
dopuszcza sig¢ jej przebudowe zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

14) w granicach planu obowiguje nakaz zapewnienie technicznych pasoéw eksploatacyjnych dla
istniejacego i projektowanego uzbrojenia, zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowiazuje
przyprojektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci:
tarasow, matej architektury,urzadzen sportowo-rekreacyjnych, drzew i ro$linnosci o
rozbudowanych systemach korzeniowych;

15) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okres$laja wlasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

16) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowigzujace przepisy o odpadach.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow.
W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw 1 imprez plenerowych.

§ 15. Organizacja imprez masowych w granicach planu:
W granicach planu nie przewiduje si¢ terenow do organizacji imprez masowych.

§ 16. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) O znaczeniu lokalnym

a) 2 KDD teren drogi dojazdowej

b) 3KDW teren drogi wewnetrznej

c) 4KS teren obstugi komunikacji samochodowej
2) O znaczeniu ponadlokalnym - nie wyznacza sie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe planu

§ 17.1. Karta terenu 1UE (pow. 0,52 ha):
1) Przeznaczenie terenu:
a)przeznaczenie podstawowe: ustugi edukacji;
b)przeznaczenie uzupetniajace: ustugi opieki zdrowotnej i pomocy spoleczne;j;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu - ustug edukacji nalezy realizowac przedszkole,
b) w ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu - ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej
nalezy realizowac Ztobek,
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€) wykorzystanie powierzchni zabudowy lub terenu pod funkcje uzupetniajacg - do 30% tych
powierzchni,
d) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych uchwaty.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.
5) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen ogdlnych uchwaty.
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 ;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalna — 14 m i 3 kondygnacje nadziemne
C) intensywno$¢ zabudowy - minimalna — 0,1 , maksymalna — 1,0;
d) wskaznik powierzchni zabudowanej — max. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f) dachy - ptaskie;
g) pozostate — wg ustalen ogdélnych uchwaty.
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
wg ustalen ogdlnych uchwaty.
9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

2. Karta terenu : 2KDD (pow. 0,09 ha).
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu 2x1;
b) nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego;
) dopuszcza si¢ budowe zjazdéw na teren 3KDW oraz 1UE
d) dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) forma o$wietlenia — drogowe;
f) pozostate wg ustalen ogolnych uchwaty oraz przepisoéw odrebnych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych
uchwaly.
6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 2KDD;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

3. Karta terenu : 3KDW (pow. 0,13 ha).
1) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu 2x1;
b) nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego;
¢) dopuszcza sie budowe zjazdow na teren KS;
d) dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) pozostate wg ustalen ogélnych uchwaty oraz przepiso6w odrebnych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogélnych uchwaty.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: wg ustalen
ogoblnych uchwaty.
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5) Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogoélnych
uchwaly.

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 2KDD;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogolnych uchwaty..

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

4. Karta terenu : 4KS (pow. 0,12 ha).
1) Przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji samochodowe;j- teren parkingu.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) teren przeznaczony do urzadzenia miejsc postojowych w celu prawidtowej obstugi terenow
przylegtych:

- nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu pieszego, w tym dojscia do terenu 1UE;

- dopuszcza sig¢ realizacjg sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

- pozostate wg ustalen ogdlnych uchwaty oraz przepiséw odrebnych..
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych uchwaty.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: wg ustalen ogdlnych
uchwaty.
6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - wg ustalen
ogo6lnych uchwaty.
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z drogi 2KDW;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

8) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: wg ustalen ogdlnych uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczaniu optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow
bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn).

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 20.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miasta Olsztyna.



