Uzasadnienie

Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie.

I Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Projekt planu został opracowany na odstawie uchwały Nr XIV/207/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia  Miejscowego planu zagospodarowania dla terenu położonego przy Al. Armii Krajowej w Olsztynie. W/w uchwała została zmieniona uchwałą Nr LII/850/14 z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie.
2. Położenie

Plan obejmujący obszar o powierzchni około 12 ha, ograniczony jest:

- od strony północnej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowej,

- od strony południowej terenami i obiektami zabudowy jednostki wojskowej,

- od strony północno-wschodniej odcinkiem  drogi krajowej  - ulicą Armii Krajowej,

- od strony zachodniej  jeziorem Kortowskim na odcinku około 150 m.
3. Cel sporządzenia planu
Celem sporządzenia projektu jest: 

- wprowadzenie ładu przestrzennego w obszarze opracowania,

- określenie przeznaczenia terenów oraz zasad i wskaźników kształtowania istniejącej i projektowanej zabudowy,

- rozstrzygnięcie obsługi komunikacyjnej istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- rozstrzygnięcie sposobu zagospodarowania terenów zieleni w zakresie opracowania planu,
-  powiązanie funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne istniejącej i nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zakresie opracowania planu i powiązanie jej z terenami sąsiadującymi z obszarem planu.
4. Plan obowiązujący
Na terenie opracowania planu nie występują obowiązujące plany zagospodarowania przestrzennego. 

5. Istniejące użytkowanie i zagospodarowanie
Na terenie opracowania istnieją dwa budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan adaptuje rozwiązania przyjęte w decyzjach o warunkach zabudowy w/w budynków.
6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowań
Przyjęte rozwiązania nie narusza ustaleń  Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjętym Uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.
II Sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust.2 pkt 1 i 2)

Wymagania dotyczące ładu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez:

- określenie przeznaczenia terenów i określenia zakresu terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, zasad i wskaźników kształtowania istniejącej i projektowanej zabudowy,

- przeznaczenia i zakresu terenów przeznaczonych na zieleń,

- rozstrzygnięcie obsługi komunikacyjnej istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Plan wprowadza ochronę wód powierzchniowych w zakresie opracowana planu zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi m.in. Prawa wodnego.
Wymagania te w projekcie planu zostały m.in. poprzez realizację wytycznych z opracowania ekofizjograficznego i Prognozy oddziaływania na środowisko do projektu planu. Projekt planu nie wprowadza szczególnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie ścieków deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingów do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca  miejscowe zagospodarowanie wód opadowych z pozostałych powierzchni, przy czym należy dążyć do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiałów i technologii ograniczających odpływ wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.
3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej (art.1 ust.2 pkt 4)

W obszarze opracowania brak wymagających ochrony zabytków oraz obiektów dóbr kultury współczesnej. 
4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagana te uwzględnia nakaz dostosowania istniejącej zabudowy i nowoprojektowanych inwestycji zakresie opracowania planu do potrzeb osób niepełnosprawnych zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi.
5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustaleń planu zwiększy intensywność zabudowy w zakresie opracowania planu. Zwiększy się ilość osób mieszkających w tym rejonie miasta. Plan uwzględnia zakres i sposób realizacji usług do obsługi mieszkańców.
6. Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Projekt planu uwzględnia aktualne stosunki własności terenów w zakresie opracowania.

7. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu planu z Wojewódzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
W zakresie opracowania planu nie występują zadania z zakresu inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisów art. 2. pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Projekt planu uwzględnia zaopatrzenie istniejącej i projektowanej zabudowy na terenie opracowania w wodę z istniejącej sieci wodociągowej, odprowadzenia ścieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, jak również możliwość ogrzewania zabudowy z istniejącej miejskiej sieci ciepłowniczej.
10. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Procedura udziału społeczeństwa została zrealizowana poprzez ogłoszenia w lokalnej gazecie, ogłoszenia na tablicy Urzędu Miasta w Olsztynie oraz ogłoszenia projektu planu wraz załącznikiem graficznym i uzasadnieniem w środkach publicznej komunikacji elektronicznej.
11. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)
Uwzględnienie interesu publicznego i zostało uwzględnione poprzez wprowadzenie do projektu planu ustaleń wynikających z wniosków złożonych przez inwestorów, właściwe organy uzgadniające oraz Miejską Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną.
12. Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2)
Projekt planu adaptuje istniejący w zakresie opracowania układ komunikacyjny oraz jego połączenie z drogą krajową ul. Armii Krajowej. Dojazd komunikacyjny na terenie 1MW obsługuje zabudowę wielorodzinna na terenie 2MW. Obsługa nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3MW przewidziana jest od strony terenu działki 55-14/25 (teren poza opracowaniem planu – od strony wschodniej opracowania planu). Plan dopuszcza obsługę terenu 3MW od strony dojazdu komunikacyjnego na terenie 1MW.
13. Zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Plan nakazuje zagospodarowanie terenu uwzględniające możliwość przejścia pieszego i budowę ścieżki rowerowej łączącej ul. Armii Krajowej KDD z brzegiem jeziora Kortowskiego 2WS.
14. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Projekt planu adaptuje istniejącą zabudowę na terenie 1MW i 2MW. Nowa zabudowa na terenie 3MW utworzy zespół mieszkaniowy o wspólnej koncepcji architektonicznej i funkcjonalnej uwzględniającą w zagospodarowaniu przestrzennym stan istniejący. Projekt planu uwzględnia sąsiedztwo terenu opracowana z terenami zamkniętymi (obiekty zabudowy jednostki wojskowej).
15. Zgodność projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2)

Projekt plany zgodny jest z wynikam w/w analiz oraz planowanych zadań inwestycyjnych w tym rejonie Miasta.
16. Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy (art. 15 ust. 3

Projekt planu nie generuje ujemnych skutków finansowych budżetu gminy spowodowanych uchwaleniem planu.
III Procedura

1.   Przeprowadzone elementy obowiązującej procedury planistycznej

Projekt plany wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem do projektu planu zakończył procedurę uzgodnienia ustaleń planu w ustawowo określonym zakresie.
2.   Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu został sporządzony zgodnie z obowiązująca procedurą Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z późniejszymi zmianami i przepisami odrębnymi.
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