Uchwata Nr XX/281/03
Rady Miasta Olsztyn
Z dnia 17 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenOw
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Kortowie - miasto Olsztyn.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 19®zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 11dz.[4279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, g@z.Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nz, 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.
1112) w zwizku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003pfanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pbZ) Rada Miasta Olsztyn uchwala, co
nastpuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsta@lsztyn terenow
Uniwersytetu Warnfisko-Mazurskiego oraz zmiamiejscowego planu szczeg6towego
zagospodarowania przestrzennego Brzeziny - Ponartgrenach doliny rzeki Lyny qazy

ulica Warszawsk a rzekl £yna, ktéry otrzymuje naze"Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw Uniwersytetu Waisko-Mazurskiego w Kortowie - miasto Olsztyn".
2. Uchwalany plan sktadaest tekstu stanowcego tré¢ niniejszej uchwaty oraz dwoch
rysunkow w skali 1:2000, ktére stanavwzakczniki graficzne: Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty
Zafaczniki Nr 1 i Nr 2 g integralr czgscia uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy poradkowe

§2

1. Teren opracowania planu zgodny jest zaeatikiem graficznym do uchwaty nr V/48/03 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia 2003 r., gdzistaly okrélone granice opracowania. Obszar
objety planem obejmuje tereny ograniczone od potudraaiga administracyja miasta, od
wschodu graniewyznacza rzeka Lyna, od zachodu ogranicza osmedlszkaniowe Stoneczny
Stok i Jezioro Kortowskie.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planuzesiezpieczenie nowych terenéw pod
potrzeby rozwojowe Uniwersytetu, ustalenie zasaddjonowania catego terenu Uniwersytetu:
terendw ju zainwestowanych,dolacych w trakcie inwestowania oraz terendw przysztego
zagospodarowania w tym doliny rzeki Lyny. Wymiereaiziatania $ zgodne z ustaleniami
Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Ofszty

3. Przedmiotem ustateplanu a:

1) tereny zabudowy dydaktycznej szkolnictwazszego

2) tereny zwiazane ze szkolnictwem vigzym (mieszkalnictwo, ustugi, zigleport)

3) tereny rekreacyjne

4) tereny komunikacji

5) zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej



4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1, 2stala s¢ przeznaczenie podstawowe. W
uzasadnionych przypadkach dopuszczgsieznaczenie uzupetniag oraz warunki jego
stosowania, ok&one w Rozdziale 3.

§3

1. Na rysunku planu obowzujacymi sa nastpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczenidgisle okrelone

3) funkcje i parametry ulic

4) zasady obstugi terenu infrastrukteechniczra

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - nalezy przez to rozumieustalenia planu o ktérym mowa w 81 zapisane wejsagj
uchwale.

2) rysunku planu - nalery przez to rozumiedwa rysunki planu w skali 1:2000, stangqee
zahkczniki do niniejszej uchwaty Nr 1 i Nr 2.

3) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrapcyani.

4) przeznaczeniu uzupetniagcym - nalery przez to rozumierodzaje innego przeznaczenia ni
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przezmaep@dstawowe.

5) adaptacji - nalezy przez to rozumigodniesienie gido celu przeznaczenia terenu lub obiektu
jako przystosowanie stanu istnieggo do aktualnych potrzetyikownika. W ramach adaptacji
obiektow mog by¢ prowadzone prace modernizacyjne #gine z nadbudoy rozbudovi,
rozbidrki. Prace adaptacyjne winny spetnigymogi architektoniczne ustalone w niniejszej
uchwale.

6) Kortowo | - nalezy przez to rozumieteren uczelni ograniczony uidéVarszawsk od
wschodu, terenami jednostki wojskowej od p6tnoegjgrem Kortowskim od zachodu i rzek
Kortéwka od potudnia.

Kortowo Il - nalezy przez to rozumieteren uczelni ograniczonej widVarszawsk od
wschodu, ulig Stoneczn od potudnia, rzekKortowka od pétnocy i osiedlem zabudowy
jednorodzinnej od zachodu.

Kortowo Ill - nalery przez to rozumieteren uczelni ograniczony widVarszawsk od
wschodu, granigcadministracyja miasta od potudnia i ulicStoneczn od pétnocy.

Rozdziat Il
Przepisy ogodlne odnosgce s¢ do obszaru catego opracowania lub do wyogbnionych
terendw.

§5

1. Tereny lub obiekty podlegajce ochronie konserwatorskiej.

1) Architektura

Obiekty kubaturowe wpisane do rejestru zabytkdwiggah scistej ochronie. Przedmiotem
bezwzgédnego zachowania jest wygl architektoniczny budynku, jego detale i rodzajtych
materiatdw budowlanych, niezmienionasitdkondygnaciji, wielké¢ otworéw okiennych i
drzwiowych wraz ze stolagkoraz kt nachylenia dachu i materiat pokrycia. Wszelkiager
budowlane, ktore by wprowadzaty zmiany w wymienicmglementach budynku oraz prace



budowlane obejmuage teren parceli wymagajvczeniejszego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i uzyskania zgody.

2) Uktad urbanistyczny

Teren strefy "B" ochrony konserwatorskiej sktadazshas¢pujacych czsci: terenu dawnego
szpitala psychiatrycznego wpisanego do rejestrytkéty pod nr 3626 z dnia 23.04.1985 r.,
jako zespot architektoniczno-urbanistyczny, terarkp przylegajcy z jednej strony do jeziora
Kortowskiego, z drugiej strony do terenéw zabudoyean terenu obejmuagego zespoét
budynkow dydaktycznych dawnej WSR oraz osiedle ekadkie. Granig potudniow jest
rzeka Kortéwka. W skiad strefy "B" ochrony konsetwvakiej wchodz réwniez dwa budynki
wraz z parcelami przy ul.Warszawskiej.

Zgodnie z wytycznymi Warmsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
przebieg granicy terenéw strefy "B" wniesiony zésdi@aplanu z dokumentu pt. "Obszary
ochrony konserwatorskiej miasta Olsztyn" (na etapielium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) opracowanegapnsi€2001 r.

W strefie "B" czsciowej ochrony konserwatorskiej obaa&uja nastpujace ustalenia:

b) zachowanie zasadniczych elementéw historycznegganowania i zabudowy.

¢) zachowanie historycznych linii zabudowy orazegrpju ulic i zadrzewienia.

d) restauracja i modernizacja techniczna obiekt@addsciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do waroi zabytkowej obiektow.

e) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kaaygji urbanistycznej w zakresie skali i
bryty zabudowy.

fi\w wypadku wymiany zabudowy nie zabytkowej Zytej technicznie) na nayy nalezy nowa
zabudow nawhza do historycznej.

g)w wypadku zamiaru prowadzenia prac budowlanyabigktach lub na terenie w granicach
strefy, naley uzysk& zgod: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktoryéarazowo
okresli szczegotowe warunki prowadzenia prac.

3) Archeologia

Na wskazanych na rysunku planu stanowiskach arogmainych oznaczonych staebchrony
konserwatorskiej wszelkie ewentualne prace zienatey poprzedzi ratowniczymi badaniami
archeologicznymi. Decygjo warunkach zabudowy i zagospodarowania terereiynakgodné

z Warmisko-Mazurskim Konserwatorem Zabytkow.

2. Uktad komunikacyjny

Kortowo potazone jest przy ul. Warszawskiej, ktora w uktadzienkmikacyjnym miejskim
nalezy do ulic gtdwnych klasy G jako droga krajowa. Treabty planem pajczony lkedzie z
ulica Warszawsk poprzez dwa skrzpwania skanalizowane z ulicami Tuwima i Dybow-skieg
Na podhczenie ul. Stonecznej do ul. Warszawskigjzie miat wptyw przewidywany wzet
drogowy ulic N D[P i ul. Warszawskiej oraz ksztattowanie przebielgzyuniejskiej N ID[IP.
Gtowny szkielet komunikacyjny na terenie eigjm planem tworz ulice gminne Stoneczna i
Dybowskiego, dla ktorych przsto parametry klasy ulicy zbiorczej Z. Pozostateailistniegce i
projektowane gulicami podrzdnymi do wymienionego ggu i petnia funkcje obstugi
przylegtego terenu jako ulice wewtrzne naleace do Uniwersytetu. Vi{€zenie wymienionych
ulic w zasob ulic gminnych nagti po podgciu stosownej uchwaty Rady Miasta Olsztynt8
ulice klasy lokalnej L i dojazdowej D.

Teren Kortowa obstugiwanyhdzie przez komunikagjzbiorowg dla ktorej naley wybudowa
zatoki przelotowe w liniach rozgraniczaych ulic: Warszawskiej, Dy-bowskiego i Stoneczne.
Plan przewiduje lokalizagjnowej gtli autobusowej przy ulicy Stonecznej, jej miejseskazano
na rysunku planu.

Dla prawidtowego funkcjonowania catego obszarwigjo planem naky zabezpieczy okoto
6300 stanowisk postojowych dla samochodow osobowlickaba ta jest wynikiem przggia
nastpujacych wskanikow:

- zatrudnieni (administracja, pracownicy naukowd)s3./100 zatrudnionych



- studenci dzienni 10 st./100 studentow

- studenci zaoczni 20% dodatkowo

- sale konferencyjne 18 st./108ytkownikow

- obiekty sportowe 15 st./10@ytkownikow.

Obecnie ilé¢ miejsc parkingowych istniggych oraz miejsc przy obiektach realizowanych
wynosi 1300 stanowisk.

Mozliwosci rezerwacji terenu w planie na potrzebyaglzenia nowych parkingdw wynasz
okoto 3200 stanowisk. Stosowanie 2gywymienionych wskanikow, w odniesieniu do catego
obszaru Uniwersytetu, jest obawkowe dla nowych inwestyciji.

3. Infrastruktura techniczna

1) Gospodarka wodna

Gospodarka wodna oparta jest o eksploatajgcia wody "Kortowo". Gtéwna magistrala
wodochgowa fi 500 mm i si€rozdzielcza doprowadzayode do wszystkich obiektow
kubaturowych na terenie Kortowa. Wymienionecig wraz z magistralwchodz w sktad
systemu dostarczgjego wod dla mieszkacow miasta. Zgodnie z opracowanym programem
rozbudowy wodoeigu miasta Olsztyna przewiduje siudowe magistrali wodoeigowej fi 500
mm ze stacji uzdatniania wody "Kortowo" doaaZenia w istnigjca magistrat w ulicy
Wilczynskiego. W zwazku z tym w granicach opracowania planu przewidigdudowe
wymienionej magistrali wzdiuulicy Stoneczne.

Plan nie przewiduje zmian tego stanu. Nowe obiek&#}izowane na terenach wskazanych w
planie lzda zaopatrywane w wadz istniepcych sieci rozdzielczych. Budowa nowych odcinkow
rozdzielczej sieci wodoggowej na terenach przez-naczonych na nowe inwestyéfortowie
lll powinna stanowd spiekcieniowanie z istnigcymi sieciami wodoaigowymi.

2) Gospodarkaciekowa

Gospodarkdciekowa obejmuje caty obszar Kortowa, gdzie wszgsthiekty whczone g do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Caty obszjaracowania okjy jest kanalizagj
grawitacyjry z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przyéweliusza. W
rejonie tym znajduje siprzepompownidciekow, z ktorej przettaczane &ieki do uktadu
przesytowo grawitacyjneg&cieki z Kortowa doprowadzane do kolektora fi 600mm
zlokalizowanego wzdtuul. Warszawskiej i doprowadzangdalej do przepompowni przy ul.
Galczyskiego (poza terenem @bym planem).

Plan adaptuje wymieniony system kanalizacji sanégirustalaze wszystkie nowe obiektyta
do niego wiczone. Docelowo dopuszcza sealizacg drugiej nitki kolektora sanitarnego
zbiorczego wzdha ulicy Warszawskiej, w przypadku nadmiernego ebania istniejcego
kolektora. Objcie kanalizacj sanitarm cze$ci terendéw Kortowa Il bdzie wymagé budowy
jednej lokalnej przepompowsciekow. Scieki zebrane w przepompowniackdh ttoczone do
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej. Wyklucza sitosowanie zbiornikéw bezodptywowych
lub oczyszczalni indywidualnych.

Na okres perspektywy adaptuje stniepca oczyszczalri sciekOw przy ul. Warszawskiej,
uzytkowary jedynie na cele dydaktyczne, do czasu jej wyelkaploania.

3) Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa obejmuje caly teren obecnaguvestowania w granicach planu. Wody
opadowe z terenu Kortowa | doprowadzane rzeki Kortowki. Do jeziora Kortowskiego
odprowadzaneaswody opadowe z terenu olaenia wokot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Heweliusza i kortow teniggch.

Z terenéw Kortowa Il wody deszczowe odprowadzansiech kanalizacji deszczowej do rzeki
Kortéwki i czesciowo do kanalizacji deszczowej znajalegj st w ulicy Warszawskiej. Do tej
sieci whczony jest teren Kortowa 1.

W planie ustala gj ze naley przewidzi€¢ odwadnianie wszystkich nowych terenéw
utwardzonych (ulice, place) z odprowadzeniem wéadopvych do istnigcego systemu
kanalizacji deszczowej, za wgkiem czsci potudniowej terendéw Kortowa lll. Tereny te z



powodu braku mdiwosci odprowadzenia wéd opadowych do odbiornika rigaluzbrojone w
siet kanalizacji deszczowej. Na wylotach sieci kanalizdeszczowej do odbiornikow (rzeka
Kortowka, jezioro Kortowskie) naky zainstalowé separatory piasku, szlamu i substanciji
ropopochodnych.

4) Gaz

Caty teren ohijty planem uzbrojony jest w siggazow sredniego i niskiego énienia. Przy ul.
Warszawskiej poza terenem opracowania znajdgjstacja redukcyjno-pomiarowa gazu |
stopnia. Nasgpnie gazredniego dnienia jest doprowadzony do stacji redukcyjno-paovg/ch
gazu Il stopnia zlokalizowanych przy ul. DybowsloagNarszawskiej std po rozpgzeniu
doprowadzony jest niskimdiieniem do obiektéw zlokalizowanych na terenie opveania.
Plan zaktada uzbrojenie nowych terenow v gj@zows niskiego isredniego dnienia z
istniejacych sieci gazowych.

5) Ogrzewanie

Dla terendw bdacych w zasjgu sieci cieptowniczej, plan zobayzuje do korzystania z ciepta
sieciowego (dotyczy to dych obiektéw i budownictwa mieszkaniowego wielorogzgo i
zbiorowego). Korzystanie z innycinddet ciepta dopuszczagsiv przy-padku zabudowy
jednorodzinnej i obiektow ktorych pagizenie do sieci cieptowniczej z przyczyn techniciny
lub ekonomicznych jest nieuzasadnione. W wypadatizacji wtasnych indywidualnycfarodet
ciepta naley wykluczy¢ takie paliwa jak: wgiel kamienny, wgiel brunatny i koks.

6) Energia elektryczna

Zaopatrzenie w energelektryczr odbywa st ze stacji "PZ ART" zalicznikowymi sieciami SN
15kV poprzez stacje transformatorowe 15/04kV. Zalikowe sieci i stacjeaswvtasnacia
Uniwersytetu Warnfisko-Mazurskiego. Rozdziat energii dokonujewsiPunkcie Zasilacym
15/15kV "PZ ART". Zaopatrzenie Punktu Zasilzggo "PZ ART" w energie elektryczn
odbywa st z miejskiego uktadu sieciowego SN 15kV ZEO S.Aelama liniami z GPZ
110/15kV Olsztyn Potudnie i GPZ 110/15kV OlsztyrcAad. Uktad ten zapewnia ziu
dyspozycyjné¢ i pewna¢ zasilania. Parametry sieci odbiorczych i zasgtggh posiadajduzy
zapas mgliwosci przesytowych. W wypadku kolizji istniggych linii napowietrznych SN 15kV
Z projektowanym nowym zagospodarowaniem, haleystapi¢ do Rejonu Energetycznego
Olsztyn z wnioskiem o podanie warunkow ich przelwgldKolizyjny odcinek istnigjcej linii
napowietrznej bdzie zasgpowany ling kablows. Koszt eliminacji kolizji ledzie ponosit
inwestor. Inne linie napowietrzne SN 15kV w graclt@pracowania planu magy¢ stopniowo
zamieniane na linie kablowe, o ileda wystkpowaly takie potrzeby oraz mlonvosci techniczne
sieci nowesredniego i niskiego nagiia naley projektowa jako kable podziemne.

4. Strefy ochrony miejskiego ugcia wody podziemnej "Kortowo"

Na podstawie wydanej decyzji przez kiAVojewddzki w Olsztynie z dnia 20.12.1995r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla miejskiegcia wody podziemnej "Kortowo"
wprowadza si do planu stref ochrony bezp@edniej oraz strefochrony pérednie;.

1) Strefa ochrony bezpeedniej

Wymieniona strefa obejmuje teren wokot studni wrpieniu 10m. Granigstrefy dla kadej
studni wyznaczajistniepce wokoét nich ogrodzenia.

Strety ochrony bezp@edniej obgty jest rownie teren stacji wodoggowej w granicach
istniejacego ogrodzenia. Zgodnie z ustalonymi warunkamtejlatrefy w wymienionej decyzji,
plan wskazuje granice terenu ochrony béppaniej dla poszczegdélnych studni oraz dla staciji
wodochgowej zgodnie z istniegymi ogrodzeniami. Podstawowym celem zapisanymanmipl|
dla tych terendw, ktory nie nie ulec zmianie jest eksploatacja zasobow wody.

2) Strefa zewetrznej ochrony pgredniej

Zgodnie z obowizujaca decyzj wskazuje si na rysunku planu dwa tereny etg zewrtrzna
strefy ochrony péredniej, na terenie ktérych obazuja nastpujace zakazy:

a) wprowadzanidciekow do wod podziemnych i wod powierzchniowych

b) rolniczego wykorzystywanigiekdw i gnojowicy, lokalizowania wylewisk nieczpsti i



wysypisksmieci

c) lokalizowania grzebowisk zwiegz magazyndéw i ruroggow produktow ropopochodnych
oraz innych substancji chemicznych

d) opylania laséw

e) wydobywania kopalinzviru, piasku)

f) rozbudowy obiektéw hodowli zwiest

5. Tereny zalewowe rzeki Lyny

Na rysunku planu pokazana zostata granica teremfewpwych rzeki Lyny na podstawie
dokumentow z Instytutu Meteorologii i Gospodarki tviej Oddziat Morski w Gdyni Dziat
Paistwowej Sthiby Hydrologiczno-Meteorologicznej w Biatymstoku.

Obliczone wartéci charakterystyczne stanow rzeki Lyny w profiluls@iyn - Kortowo pochodiz
z lat 1956-2002. Przgfy stan maksymalny wody na wodowskazie wynosit @6z dnia
23.07.1997 r. co odpowiadagdnej terenu 102,51 m przy uwzgdhieniu rzdnej zera
wodowskazu réwnym 100,92 m nad poziom morza w wialronsztadt. Tereny odip
wymieniora grania nie powinny by miejscem lokalizacji trwatego zainwestowania
kubaturowego.

6. Ustalenia do cgsci terenu Kortowa | miedzy ulicami Prawocheiskiego i Heweliusza
Prowadzone od wielu lat inwestycje kubaturowe wzalse dawnego zaktadu psychiatrycznego
w roznych formach: powkszanie kubatury starych budynkéw, budowa nowypbwsdowaty
duza intensywneéc¢ zabudowy. Skutkiem czego ngsito zachwianie prawidtowéei proporcji
terendéw zabudowy do terendw zieleni. Wiyt bardzo day niedobdr miejsc parkingowych.
Nowe stanowiska parkingowe przy okazji realizacgjifnych kubatur na tym terenie
powstawaty kosztem zmniejszania terendw zieleni.

W zwiazku z tym plan przyjmuje dla wymienionych terenéasad ograniczenia w tworzeniu
nowych kubatur powodagych zwiekszenie ildci uzytkownikow (pracownikdéw naukowych i
studentow).

Wskazane jest stopniowe przenoszenie Katedr lubZilidlv na tereny Kortowa Il i Kortowa
1.

Nowe inwestycje nalgy ograniczy tylko do przypadkow poprawy warunkOw nauczaniauv |
istniejacych obiektach dydaktycznych.

7. Ochrona zieleni

Ze wzgkdu na dae bogactwo rinorodnej zieleni istniegej w granicach opracowania w planie
przyjeto rézne formy zapisu odnosee st do terendéw zielonych. Na wskazanych terenach o
symbolach ZU, ZU11 ZU4, ZNp zabrania siwznoszenia obiektow nie zgzanych z funkg
podstawow t.j. terenami zielonymi. Na terenach oznaczonyehl®lami ZP, ZL, ZW
wprowadza si zakaz wznoszenia wszelkich obiektow, rowrrtgmczasowych. Ochronie
podlega zielg na terenach zabudowanych lub przeznaczonych ppdestowanie. Szczegdlnej
ochronie podlega zietew catej strefie ochrony konserwatorskiej "B" - Kawo .

W wyniku prowadzenia inwestycji kubaturowych lubiiwych gdy nasipi koniecznéc¢
wyciecia drzewa, naley uzyska stosown zgod: Urzedu Miasta.

8. W granicach opracowania planu na terenach gdziest ustalona funkcja handlowa nie
moga by¢ realizowanie obiekty handlowe o powierzchni sprzesky powyzej 2000 m kw.

9. Podziatu nieruchomdci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gepodarce
nieruchomaosciami zgodnego z ustaleniami planu mina dokonat jezeli: wielkos¢, cechy
geometryczne, dogt do drogi publicznej i wypogania w uradzenia infrastruktury technicznej
przedmiotowej dziatki spetniajwvymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikag z
wiasciwych przepiséw szczegélnych i ustaj@danu.

Rozdziat IlI
Ustalenia szczegotowe
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1. Ustalenia szczegdétowe odnase s¢ do terendw wyznaczonych liniami rozgraniezgimi i
opisanych odpowiednimi symbolami.

UOL1 - Teren i budynki adaptowane na celeazane z dydaktykjako funkcp podstawow.
Adaptuje st funkcje mieszkalna w budynku Nr 2 przy bramie wjazdowejajdupcy sk w
sasiedztwie parterowy pawilon stanowi naruszenie @agdrony konserwatorskiej "B" zarowno
wygladem architektonicznym jak rowrievielkoscia bryty i proporcjami. Ustala siw
przysziaci jego rozbiork, tym samym nie naky przeprowadzaprac budowlanych
utrwalapcych stan techniczny. Dopuszcza iga-lizacg nowego obiektu, na potrzeby
dydaktyczne, na zasadach ustalonych dla strefyeraradorskiej "B" 8 5 ust. 1 pkt 2.

UO2 - Adaptacja terenu z istniglymi obiektami zwgzanymi z funkcja dydaktycanNie naley
wprowadzaé innych uzupetiagcych form uytkowania terenu. Na catym wskazanym terenie
szczegolnej ochronie podlega istaeg zielé. W ramach poprawy warunkow dopuszcza si
rozbudowe Wydziatu Geodezji i Gospodarki Przestrzennej alxigna pomieszczenia.
Rozbudowa mize nasipi¢ w kierunku potnocno-zachodnim, przeznageaja ten cel gg¢
parkingu P4 i P3. Warunki architektoniczne dla npkudatury powinny b§ zgodne z § 5 ust. 1
pkt 2.

UO3, UO4, UO6- Adaptowane obiekty zwzane z funkej dydaktyczi. Wszystkie prace
budowlane mieszaze st w normach adaptacji powinny odpowigdaarunkom strefy ochrony
konserwatorskiej.

UO5 - Adaptowany budynek dydaktyczny. Rozbudowa budyjekt maliwa w kierunku
potudniowym wzdta ulicy Warszawskiej. W olgbie wskazanego terenu obewije zakaz
wycinania drzew. Nowa kubatura powinn&lagodna z warunkami zapisanymi dla strefy
ochrony konserwatorskiej 8 5 ust. 1 pkt 2. Od strolicy Warszawskiej nie natg przekracza
linii zabudowy wyznaczonej przez istriey budynek.

UQO7 - Istniepcy nowy obiekt dydaktyczny - adaptowany. W granicexsskazanego terenu
nalezy zachowa istniepca zieleh. Nie dopuszcza sina tym terenie uggizania miejsc
parkingowych dla samochodéw. Z zakresu prac adgjptgch wyklucza si rozbudowe lub
nadbudow.

UO8 - Adaptowany budynek zazany z funkcj dydaktycza.

U9, U010, UO11- Zespoty budynkow dydaktycznych - adaptowane.

UO12 - Istniepce obiekty zwiazane z funkg dydaktyczno-laboratoryjn Ustala si, ze
przeznaczenie terenu nie ulegnie zmianie. W raradabtacji mog powst& nowe obiekty lub
istnieface ulec rozbudowie. Wysok&budynku do trzech kondygnacji, wlicaajkondygnagj
poddasza. Dach kryty dachéavkeramicza w kolorze czerwieni. Od strony ulicy Warszawskiej
nalezy zarezerwowateren na pas zieleni izolacyjnej. Budynki powirrogta ustawione na linii
zabudowy maksymalnie odsgte od ulicy, na ile pozwalwarunki zagospodarowania dziatki.
Projektowane budynki oraz modernizowane nalstaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, wodoggowej, sieci energetycznej i gazowej. Warunkiczkenia ustal wiasciciele
sieci. Ogrzewanie natg rozwiazat zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust. 3, pkt 5.

UO13 - Budynek biblioteki uniwersyteckiej. Przy wykongmiu zagospodarowania terenu
nalezy uwzgkdnic ciag pieszy wzdha ulicy Dybowskiego. W granicach wskazanej w planie
dziatki znajduje si nie wystarczajca ilas¢ miejsc parkingowych. Niezbine miejsca
parkingowe naley zrekompensowapoza terenem ustalenia.

UO14 - Istniepcy obiekt Inkubatora Przedbiorczaci nie zwhzany z dziatalnécia
Uniwersytetu. Dopuszczagsiozbudowe lub modernizacje obiektu. Dopuszczana zmiana flunkc
na obiekt dydaktyczny.

UO15 - Zespodt obiektéw dydaktycznych zlokalizowany wewielkich odlegtéciach od siebie.
W zwiazku z tym funkcjonowanie poszczegolnych budynkowenpowodowa wzajemne
uciazliwosci, szczegélnie utrudnienia m® powodowaé obiekt Wydziatlu Medycyny



Weterynaryjnej. Dlatego zenalezy minimalizowa& negatywne oddziatywanie wprowadmapas
zieleni izolacyjnej midzy budynkiem Weterynarii a budynkiem Wydziatu Nauk
Humanistycznych. Z tego powodu rowhi® wymienionych budynkach nadg odpowiednio
ustalic uktad funkcjonalny pomieszcazeW zagospodarowaniu terenu ngl@eiwzgkdni¢ gtdbwny
ciag pieszy mgdzy Kortowem | i Kortowem II.

UO16 - Istniepcy obiekt dydaktyczny - adaptowany. Przewidywaracpradaptacyjne jak
rozbudowa czy nadbudowa o jedkondygnagi powinny zmidéci¢ si¢ w granicach ustalonej w
planie dziafki.

UOL17 - Istniepcy obiekt dydaktyczny - adaptowany.

UO18 - Teren zarezerwowany na budpmowych obiektow dydaktycznych a w tym
BiotechnologiiSrodowiska. W planie wskazujesgpowickszon, dziatke o teren ssiedni na
ktoérym obecnie znajdujegparterowy budynek inwentarski przeznaczony w pekspvie do
rozbiorki.

UO19- Teren, w stanie istniggym, zagospodarowany obiektami zaanymi z
przechowywaniem zwiesaz w ramach prac Wydziatu Biakgnierii Zwierzat Katedry
Drobiarstwa. Ustala sifunkcjonowanie obiektow do zycia technicznego. Nowe
zagospodarowanie terenu przy utrzymaniu funkcjiattygcznej powinno bypozbawione
obiektow do przetrzymywania zwieitz Nalezy przyja¢ wysokaé projektowanych budynkéw do
trzech kondygnaciji i valczy¢ je do istniejcych sieci uzbrojenia. Réwnolegle do ulicy 1D
12/1x6,0/ oraz terenéw cieptowni Kortowo wprowadkgstret zieleni izolacyjne;j.
Projektowanie nowej zabudowy nayepoprzedzi badaniem uarliwosci istniepcej centralnej
cieptowni Kortowo i uwzgidni¢ ewentualne oddziatywanie w zagospodarowaniu terenu
UO20 - Istniepce obiekty dydaktyczno-warsztatowe adaptowane padimkiem zachowania
wymogow wynikagcych z istniejcej w sisiedztwie jednej ze studniggja wody.

UO21 - Teren wskazany w planie do zagospodarowanialeadydaktyczne. Adaptujegsi
istniejace zagospodarowanie zwane z KatedrPszczelarstwa. Ze wzglu na potaenie
terenéw w strefie pwedniej ochrony wicia wody "Kortowo" przyszte w ramach funkciji
dydaktycznej nie mae by kolizyjne z zakazami obowzujacymi dla wymienionej strefy.
Obstug: komunikacyjn terenu zapewnia ulica Stoneczna oraz jektowama dlD 12. ustala si
wysokas¢ budynkéw do trzech kondygnacji. W wypadku wapsenia kolizji projektowanego
zagospodarowania z istraeymi liniami napowietrznymi SN 15kV nalg wystpi¢ do zaktadu
energetycznego Olsztyn o ustalenie warunkow przebydProjektowane obiekty natg
wiaczy¢ do sieci wodocigowej, energetycznej i gazowsgieki sanitarne nalsy sprowadzi
grawitacyjnie do projektowanej lokalnej przepompo®f i dalej przettoczydo istniejcej sieci
w ulicy Stonecznej. Ogrzewanie budynkéw przewidzigodnie z zasadami ustalonymi w 8 5
ust. 3 pkt 5.

UO22 - Teren stanowi potencjalmezervg rozbudowy funkcji dydaktycznej uczelni. Ustala, si
ze funkcp uzupetniagca bedzie budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Budmiwo
mieszkaniowe powinno sktaélaic z matych domow mieszkalnych w éld od 6 do 12
mieszka. Wysoka¢ budynkow mieszkalnych i dydaktycznych do 4 kondygiy pokrycie
dachow dachowkceramicza w kolorze czerwieni. Obstgdkomunikacyja zapewni
projektowana ulica 4D 12. projektowane budynki aaletaczy¢ do miejskiej sieci
wodochgowej, sieci gazowej i energetycznej. Ogrzewanyhkdéw rozwiazat zgodnie z
ustaleniami w § 5 ust. 3 pkt Scieki sanitarne natgy odprowadzi grawitacyjnie do
projektowanej przepompowni P1 a rgstie przettocz§ do istniegcej sieci w ulicy Stonecznej.
U024 - Teren wskazany w planie do zagospodarowanialeadydaktyczne jako funkcja
podstawowa. Ustalagize funkch uzupetniajca bedzie budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne. Wysok& budynkow dydaktycznych lub mieszkalnych do 4 kagrdhciji.
Istniefpce zagospodarowanie wynikag z dziatalnéci Wydziatu Bioinzynierii Zwierzat
przeznacza sido zwycia technicznego. Projektowangytkowanie terenu w ramach funkgcji
dydaktycznej nie mae by uciazliwe dla sisiednich terendw.



Zaopatrywanie nowych obiektow w weodapewni istnigjca si€ rozdzielcza wodoggowa w
ulicy Stonecznej. Odprowadzenieiekow sanitarnych do istnigjej sieci kanalizacji sanitarnej
fi 200 mm w ulicy Stonecznej. Wody opadowe rowinieogy by¢ doprowadzone do istnigjej
sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Stonecznejrfagvanie budynkow natg rozwiazat
zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust.3 pkt 5.

UO25 - Istniepcy teren érodka jedzieckiego o funkcji dydaktyczno sportowej - adayday.
UO26 - Teren rezerwowany na realizaobiektéw kubaturowych zwkanych z celami
dydaktycznymi. Wysok& budynkéw do 3 kondygnaciji. Projektowane zaplecaalovczo-
administracyjne powinno uwzglnia® program zwazany w utworzeniem w przysza ogrodu
botanicznego. Wskazane by w sktad przysziego ogbatianicznego vaczone zostaty tereny
parku, tereny obecnego ogrodwwaadczalnego oraz tereny patme w kierunku pétnocnym od
ogrodu, a naleyce aktualnie do jednostki wojskowej, cedie wymaga ich przegcia przez
uczelng.

W zagospodarowaniu dziatki zazianej z budynkiem natg przewidzi€ odpowiedmn ilos¢
miejsc parkingowych, ktorych lokalizacje wskazamoterenie o symbolu P6. Dojazd do
budynku i parkingu z odcinka nowej ulicy, ktéra eami w przysztéci dojazd do dalszych
terendéw ogrodu botanicznego.

Teren wskazany na realizadjudynku objty jest stred ochrony konserwatorskiej, w zyzku z
tym nalery stosowé wszystkie ustalenia wynikgje z 8 5 ust.1 pkt 2.

UO27 - Ustala si dla wskazanego terenu przeznaczenie podstawovagamwd z obiektami
dydaktycznymi uczelni. Uzupelnigjym przeznaczeniengtizie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Budownictwo mieszkaniowe powinno skiddse z matych doméw mieszkalnych w élt od 6
1 12 mieszka. Wysoka¢ budynkow mieszkalnych i dydaktycznych do cztereamhdygnacii,
pokrycie dachow dachéwlkceramicza w kolorze czerwieni.

Obstug: komunikacyjra zapewni projektowana ulica D 12 /1x6,0/.

Projektowane budynki natg wiaczy¢ do istniegcych sieci uzbrojenia: wodagowe)j,
kanalizacji sanitarnej, gazowej i kanalizacji desggej. Ogrzewanie budynkow naje
rozwigzat zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust.3 pkt 5.

MW?1 - Istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowarasad adaptacji w
stosunku do istniegych obiektéw wyklucza simazliwos¢ nadbudowy lub rozbudowy.

MW?2 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneadaptowany. Dziatka w granicach
wskazanych na rysunku planu w calicobjeta jest stref ochrony konserwatorskiej "B" w
zwiazku z tym do obiektu i terenu obaauja ustalenia tak jak dla strefy "B" zapisane w planie
MW3 - Teren dziatki zabudowy wielorodzinnej z budymkienieszkalnym wpisanym do
rejestru zabytkdw. Wszelkie zmiany obejaug budynek oraz prowadzone prace budowlane w
granicach dziatki naley uzgodné z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala s, ze ulica dojazdow D15 zostaje zamketia. Whczenie do uktadu miejskiegadizie
odbywa si¢ przez now ulice Tuwima.

MAL, MA2, MA3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej akademickiej mgsini podstawowymi -
adaptowane. Na terenach wskazanych w planie nexjulnje s¢ zwigkszenia intensywriai
zabudowy.

MA4 - Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej akadiiej. Wysokd¢ budynkéw od
trzech do piciu kondygnaciji. Istniece zagospodarowanie przeznaczone do likwidacjy Prz
opracowaniu zagospodarowania terenuiyatlowiazat sie do istniejcej juz w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,qjow spacerowych i terenow zielonych wokot jeziora
Starodworskiego.

Przez teren wskazany do zagospodarowania przecistaiece uzbrojenie: C.O, magistrala
wodochgowa fi 500 mm, kanalizacja sanitarna fi 300 mma; gazowa fi 100 mm i fi 150 mm.
W wypadku kolizji projektowanego zagospodarowanistziepcym uzbrojeniem nakgy
uzyska warunki przebudowy od wiaicieli sieci. Projektowane obiekty nalepodhczyc do



istniepcego uzbrojenia.

MN - Istniepca zabudowa jednorodzinna - adaptowana.

UAL - Teren rezerwowany na budewudynku rektoratu Uniwersytetu. Wysakdoudynku do
trzech kondygnacji, dojazd do budynku oraz do mipgrkingowych w granicach dziatki naje
przewidzi€ do ul. Oczapowskiego. Wymieniany dojazdgibie rownie obstugiwa
projektowany w gsiedztwie parking (P16). W zagospoda-rowaniu zyatéwniez zabezpieczy
teren cigu pieszego wzdiuul. Dybowskiego.

UA2 - Teren zainwestowany budynkami administracyjnypoillega adaptacji. Nie przewiduje
si¢ zmian dotycacych wielkaci dziatki i obiektéw kubaturowych. Wjazd na dzialylko z
ulicy "starej" Tuwima.

UK1 - Istniepcy budynek starej kottowni adaptowany na funkcjitky. Jego przystosowanie
do nowej funkcji kdzie wymagato uzyskania zgody Wojewddzkiego Konsgéova Zabytkow
odnanie programu i zakresu prac adaptacyjnych orazdragaia projektu przebudowy.
Zagospodarowaniem terenu nal®bja¢ rowniez otoczenie budynku.

UK2 - Teren dziatki kéciota. W zagospodarowanie terenu aglawzgkdnic¢ ciag pieszy
wzdhuz ul. Dybowskiego.

USL1- Teren istnigjcych kortéw tenisowych. Obecne zagospodarowaniptajase do czasu
wybudowania nowych kortow w rejonie ulicy Tuwimapiprojektowanym zespole obiektow
sportowych. Po tym czasie terenina przeznaczyna uradzenie parkingu.

US2- Istniepcy obiekt przystanteglarskiej. Teren adaptowany wraz z obiektem na cel
sportéw wodnych z niezhdnym zapleczem. Ewentualne pelszenie dziatki mae nasipi¢ w
kierunku potnocno-wschodnim.

US3- Istniepcy stadion sportowy przystosowany do zawodow lekteoaznych. Obiekt wraz z
zapleczem adaptowany.

US4, US5- Istniepcy teren kortow tenisowych - adaptowany. Nie przeiye si¢ powigkszenia
terendw.

US6 - Teren boiska sportowego o charakterze treningmagaptowany. Dopuszcza sia
wskazanym terenie budewiezlzdnego zaplecza.

US7- Teren zarezerwowany na budpabiektow sportowych zespotu krytych basenow i sali
sportowej. Wymienione obiekty powinny posiadaezlezdne zaplecze do prowadzeniaczaj
dydaktycznych i zawoddw sportowych.

Ze wzgkdu na eksponowany teren wymienione obiekty powintignaczéa si¢ starana
architektus dobrze wkomponowarnw otaczajcy teren z uwzgldnieniem panoramy miasta.
Obstug: komunikacyja nalezy zapewnd ulicy dojazdowej D15. Obiekty powinny zoéta
wiaczone do istnigcego uzbrojenia sieci miejskiej kanalizacji samé&y wodocigowej,
energetycznej i gazowej. Ogrzewanie budynkowyalezwiaza¢ zgodnie z ustaleniamiw 8 5
ust. 3 pkt 5. Warunki zwzane z wiczeniem si do wymienionych sieci ustalch wiaciciele.
Istniejace zagospodarowanie w granicach wskazanej dzietkzpacza sido likwidacji. Dla
obstugi zespotu obiektéw sportowych w granicactaltzinalezy przewidzi€ niezledm liczbe
stanowisk parkowania samochodow osobowych i aufokalPrzy projektowaniu miejsc
parkingowych nalgy brat pod uwag rezerwowane wasiedztwie tereny przeznaczone na
parkingi (P9 i P10), ktére majéwniez czesciowo obstugiwa wspomniane obiekty sportowe.
US8- Teren rezerwowany na cele sportowe budowy zespalych boisk. Dopuszczasi
budowe zaplecza w niezldinym zakresie.

US, UO- Istniepce obiekty dydaktyczno-sportowe - adaptowane. Zgladlz na ograniczony
teren nie przewiduje smazliwosci rozbudowy.

UHA - Teren przeznaczony na realizagpiektow administracji lub ustug handlowych.
Dopuszcza girowniez inne funkcje zwjzane z ustugami sportu lub rekreacji. Z rozpoznania
fizjograficznego wynikae wschodnia e¢z¢ dziatki posiada gorsze warunki do begganiego
posadowienia budynkéw od pozostatejdez dziatki oraz objta jest stref terendéw zalewowych
rzeki Lyny, co ledzie miato wptyw na przyszte zagospodarowanie ($t5). Ze wzgldu na



ekspozycje widokowna tle panoramy miasta na etapie prac projektovmaidty wykona
studia widokowe od strony ul. Warszawskiej. Prap@kdne obiekty nie magw otaczajcym
krajobrazie stanowidominanty lub wprowadzZado niego akcenty dysharmonii.

Ustala s¢ wysoka¢ budynkow do trzech kondygnacji, wliczejpoddasze. Dachy kryte
dachowlq ceramicza w kolorze czerwieni. Dojazd do budynkéw z ulicywima.

Istnieje maliwos¢ wiaczenia projektowanych obiektéw do miejskiej siemndlizacji sanitarnej,
wodochgowej, energetycznej i gazowej. Ogrzewanie budynkélgy rozwiazat zgodnie z
ustaleniami w 8 5 ust. 3 pkt 5. Warunki pgetenia ustal dysponenci wymienionych sieci. Na
terenie dziatki naley przewidzi€ niezlexdma ilos¢ miejsc parkingowych.

UH, UG - Istniepce obiekty ustugowe pelge funkcje obstugyre zwihzane z Uniwersytetem -
adaptowane.

UH1 - Teren rezerwowany pod budewbiektu ustug handlowych. Istnage na tym terenie
obiekty oraz zwjzane z nimi zagospodarowanie przeznaczone do ldapid

Nowy obiekt obgty jest ustaleniami ochrony konserwatorskiej diafgt"B" i wymagat lzdzie
uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Ustala st, ze projektowany budynek nie ra® przekraczadwdéch kondygnacji. Dach budynku
kryty dachéwl ceramiczn w kolorze czerwieni. Budynek swym wygdlem architektonicznym
powinien nawiazywa do budynkow ssiedniej zabudowy przedwojenne;j.

UH2 - Istniepcy obiekt o funkcji handlowej - adaptowany.

UH3 - Teren rezerwowany na realizagbiektu handlowego. Wysok&budynku nie mae
przekracza dwdoch kondygnaciji. Obstuga komunikacyjna do zagdsudynku oraz do parkingu
od ul. Obitza. Lokalizacja obiektu zapewnia obstatudentow i pracownikéw Kortowa Il oraz
sasiednich terendéw zabudowy mieszkaniowej jednoraukgin

UH4 - Teren rezerwowany w planie na cele handlowealdst, ze zastg obstugi lrdzie
obejmowat Kortowo Il i czs¢ Kortowa Il. w zagospodarowaniu terenu nglerzyjaé zasad
realizacji kilku obiektow parterowych krytych daetia, stanowacych kompozycyjnie jeden
zespot. W elewacji nahly wyeksponowa cegk czerwon. Uwzgkdni¢ nalezy dojazd
gospodarczy od nowoprojektowanej ulicy 5D 12. piteeen drodka powinien przechodzciag
pieszy prowadgey z terenow Kortowa Il do terenéw zabudowy miesaéaej Kortowa 1.
Przy projektowaniu zagospodarowania agleachowa réznice terenu jako element kompozycji
przestrzennejwodka.

Ustala s¢ rowniez, ze niezledny zakres obstugi zwzany z projektowanpetla autobusow
powinien znaléc sig w granicach frodka handlowego.

Podobnie jak tereny MW2 rowriigrojektowane obiekty handlowe najewtaczy¢ do
istniepcego uzbrojenia.

UHS - Istniepcy teren zagospodarowany obiektami handlowymi pamgany. Nie przewiduje
si¢ powigkszenia dziatki. Obstuga komunikacyjna od ulicy Wzawskiej tylko jako wjazd na
dziatke, wyjazd docelowo na ukclL 15.

UHG6 - Adaptuje si istniepce zagospodarowanie terenu o funkcji handlowo ashag Dla
terenu nie zabudowanego ustakafankcje ustug administracyjnych, handlowych i
turystycznych. Cake terendw ohjtych ustaleniami naky obstuzy¢ komunikacyjnie z jednego
zjazdu z ulicy Warszawskiej wedtug warunkow techniech ustalonych przez zadzapcego
droga. Niezkedm ilos¢ miejsc parkingowych natg zapewnt w granicach wydzielonych
dziatek. Wysoké&¢ zabudowy nad poziom terenu niegitsza ni budynku na dzialce przylegte).
Projektowane budynki natg wtaczy¢ do miejskiej sieci wodoagowej, sieci energetyczne i
kanalizacji sanitarne;.

UH7 - ustugi handlowe - mdiwos$¢ budowy stacji benzynowej.

UT - Podstawowe przeznaczenie terenu jesizavie z obstugruchu turystycznego. Dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug administracyjnych wraz z towazgymi handlowymi. Zgodnie ze
studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtaienione
zagospodarowanie powinno przyczysic do wzmocnienia funkcji metropolitalnych miasta



Olsztyn. Bioxc pod uwag predyspozycje terenu proponuje 8dzwaj takich form obstugi ruchu
turystycznego jak turystyka rowerowa lub kajakoiNeezbedne zaplecze do prowadzenia
wymienionych form ustug turystycznych powinno zapéanoclegi, gastronomngj
wypozyczalnie sprgtu, jego napraw, niezlzdng informacg i ustugi handlowe.

Obiekty kubaturowe nie powinny przekra¢zezech kondygnacji, wliczag poddasze aytkowe
do kondygnacji. Dachy kryte dachoww kolorze czerwieni.

Istnieje maliwos¢ wiaczenia obiektéw do sieci wodagowej i gazowej z ulicy Kalinowskiego,
z ktorej naley przewidywa obstug komunikacyja. Na terenie dziatki nakly zapewnt
odpowiedna ilos¢ miejsc parkingowych.

Ze wzgkdu na uksztattowanie terenu konieczrdzie budowa przepompowstiekow i
przettoczenigciekdw kolektorem ttocznym do istnigiej kanalizacji przy Hotelu Park.
Ogrzewanie budynkéw nale rozwiaza¢ zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust. 3 pkt 5.

UKT - Teren istnigjcej stacji obstugi samochodéw - adaptowany.

EC - Teren istnigjcej centralnej cieptowni/Kortowol | - adaptowany.

G - Istniepce stacje redukcyjne gazu Il stopnia.

Epz - Istniepcy obiekt energetyczny, punkt zasilania Uniweraytet

E - Istniepce stacje transformatorowe.

WZ - Istniepce ugcie wody "Kortowo" posiadage streg¢ bezpdredniej ochrony w granicach
dziatki wskazanej w planie oraz sefchrony péredniej wskazanej rowniena rysunku planu.
ST - Istniepce studnie wicia wody ze strefami ochrony beZpedniej w granicach
wyznaczonych ogrodzeniami.

NG - Miejsce przetrzymywania odchodow zwigrych z Wydziatu Medycyny Weterynaryjnej.
Wymagana zmiana lokalizacji i zmiana sposobu i@epzymywania. Obecnie przez sptywy
powierzchniowe po pochyoi terenu stanowizagraenie dla wod jeziora i przebyvaaych w
sasiedztwie ludzi.

NOp - Istniepca przepompownigciekOw - adaptowana.

NOp1, NOp2- Projektowane lokalne przepompowiaekow sanitarnych.

S - Istniepce tereny zwizane z zabudoyaboratoryjno-produkcypn- adaptowane. Ustalagsi
przeznaczenie podstawowe pod dziat&tnarodukcyjno-ustugownie ucazliwa.
Przeznaczeniem uzupetriaym mae by funkcja administracyjna. Ugitliwos¢ wywotana
przez obiekty produkcyjne i ustugowe nie zaavykracza poza grani¢ dziatki obiektu.
Wysoka¢ projektowanych obiektow do trzech kondygnacii.

P1- Teren projektowanego parkingu samochodéw osobbwa okoto 50 stanowisk. W
zagospodarowaniu terenu najgrzewidzi€ kilka stanowisk na postoj takséwek, pozostawi
wartasciowa zielea i przewidzi€ jej wzbogacenie oraz uwzglni¢ ciag pieszy prowadgy na
tereny uczelni i ograniczony wjazd bramowy do uktgweliusza. Przeznacza sio likwidaciji
obecne zagospodarowanie wyniag z petnionej obecnie funkcji jaketp autobusowe.
Istniejacy pawilon handlowy adaptujecsizasowo. Projekt parkingu oklemozliwos¢ jego
dalszej adaptacji. Na terenie projektowanego pgtkim granicach wskazanych na rysunku
planu nie nalgy lokalizowa zadnych nowych obiektéw statych lub czasowych. Wgkhusg
rowniez stawianie reklam, tablic ogtoszeniowych itp. waadl komercyjnych. Jedynym
elementem przestrzennym aeoby¢ tylko informacja o Uniwersytecie.

Warunki powazania komunikacyjnego projektowanego parkingu eaulVarszawsk kl. G
nalezy uzysk& od zaradzapcego drog krajowa w ciagu ulicy miejskie;.

P2, P3, P4, P5, P7Istniepce zespoty stanowisk postojowych samochodéw osoblowy
adaptowane.

P6 - Teren wskazany na wdzenie okoto 50 stanowisk postojowych samochod@bosych.
P8 - Teren wskazany na wdzenie okoto 100 stanowisk postojowych samochodgebowych.
Istniejace zagospodarowanie przeznaczadsi likwidacji. Dojazd do parkingu od ul.
Oczapowskiego.

P9 - Teren przeznaczony w planie do budowy parkinigismochodéw osobowych na okoto



900 stanowisk. Zaktadagsbudowe parkingu wielopoziomowego. Obskigomunikacyjma

nalery zapewné od dojazdowej D15. Przy projektowaniu parkinguemalbrat pod uwag
przebiegajcy przez wskazany teren kolektor kanalizacji sanép

P10- Teren rezerwowany w planie pod budgvarkingu samochodéw osobowych na okoto 160
miejsc. Obstug komunikacyja nalezy zapewnt z ulicy "starej"

Tuwima.

P11- Istniepcy parking samochoddw osobowych - adaptowany.

P12- Istniepcy parking samochoddw osobowych - adaptowany. Ayatkkwidowat wjazd na
parking i tereny Kortowa z ulicy Warszawskiej.

P13- Istniepcy parking samochoddéw osobowych - adaptowany.

P14- Projektowany parking samochodow osobowych ndook&0 stanowisk.

P15- Teren rezerwowany na parking do obstugnego rodzaju imprez masowych na terenach
zielonych na okoto 40 stanowisk.

P16- Teren rezerwowany na budewarkingu na okoto 120 stanowisk wsgdztwie
projektowanego budynku Rektoratu Uniwersytetu. 2djdo parkingu z ul. Oczapowskiego.
Projektowany parking wraz z budynkiem rgl®bja¢ jednym opracowaniem projektowym.
P17- Projektowany parking samochodow osobowych w dwgaziomach na okoto 400
stanowisk. Przy opracowywaniu projektu parkingiemauwzgkdni¢ modernizagj sasiedniego
budynku.

P18- Teren rezerwowany na budewarkingu na okoto 50 stanowisk samochodow osobbwyc
P19- Teren rezerwowany na budewarkingu na okoto 80 stanowisk samochodéw osobbwyc
P20- Teren rezerwowany w planie na budookoto 160 stanowisk samochodow osobowych.
Istnieface zagospodarowanie przeznaczone do likwidacji.

A - Teren rezerwowany w planie na budowowej tli autobusowej wraz z obiektami obstugi.
Zaktada s, ze trasa autobusow komunikacji miejskieghie przebiegaulicami: Warszawsk
Dybowskiego, Stonecan Przystanki autobusowedn rozmieszczone w pasach drogowych ulic
jako przelotowe wegki odpowiedniej diugéci.

ZL - Tereny istnigjcej zieleni wysokiej podlegage ochronie.

ZP - Teren dawnego zatenia parkowego zwkanego z przedwojennym zaktadem
psychiatrycznym. Obecny stan drzewostanu wymagacogrania szczegotowej specjalistycznej
inwentaryzacji. W nagpnej kolejndci nalezy przeprowadzi prace rewaloryzacyjne. Wskazany
w planie teren parku wytzony jest z madiwosci inwestowania kubaturowego. Teren w éalo
wchodzi w sktad strefy ochrony konserwatorskiej."Bfzy nastpnych dziataniach wymieniony
teren mae wchodzt funkcjonalnie w kompleks terenéw projektowanegoodg botanicznego.
ZU1 - Kompleks terendw zieleni przeznaczonej dadzenia jako tereny rekreacyjne, amane

Z imprezami masowymi organizowanymi przez Uniwessidb w okresie zimowym teren
zjazdowy (narty, sanki).

ZU2 - Teren zieleni urgdzonej istniggcych resztek drzewostanow parkowych na terenie
Kortowa I, podlegaicy ochronie. W granicach oznaczonych w planie zahbrsk rea-lizowania
obiektow kubaturowych oraz inwestyciji liniowych pogujcych niszczenie zieleni. Nadg

dazy¢ do stopniowej likwidacji znajdagych s& na tym terenie parkingbw samochodowych.
ZU3 - Tereny zieleni okalagej jezioro Starodworskie. Wyklucza; girowadzenie dziata
inwestycyjnych powoduagych jej zniszczenie. Teren nayewzbogaat o inne formy zieleni
wysokiej i niskiej. Petni on réwniebardzo wana role w funkcjonowaniu obiektow weterynarii.
ZU4 - Istniepcy teren zielony przy budynku Medycyny WeterynaeyjriPeini on bardzo waa
funkcje pasa zieleni sanitarnej, dlatego tez nieenalec w przyszkzi likwidacji. Nalezy dazy¢

do wzbogacenia tego terenu innymi formami zieleysakiej i niskie;.

ZUS - Teren projektowanej zieleni rekreacyjnej z mahpmiskami sportowymi.

ZU - Pozostate tereny zieleni wysokiej i niskiej zazrone w planie i przeznaczone do
bezwzgédnego zachowania.

ZNp - Tereny podmoktych obaén na ktérych poziom wody jest utrzymywany w sposéb



sztuczny poprzez przepompownie wody do rzeki LyNypodiazu zalegaj stabonéne grunty
takie jak torfy i gitia o gibokasci przekraczajcej na ogot 4,0 m. Na wkszaci powierzchni
giebokas¢ ich wystpowania wynosi okoto 10 m.

Aktualnie teren nie jest na ogot gospodarczo wyksiggvany, porasta go zigleniska, szuwary,
miejscami tozowiska. W zwkku z tym adaptuje siobecny stan jako zachowanie terenéw
zieleni naturalnej. Dopuszcza; sizupetnienie zielenj tworzenie cigdw spacerowycliciezek
rowerowych, terenowych wdzer sportowych, oczek wodnych oraz terenéw wéd otvedty
Jako dopuszczalne uznaje siykorzystanie gospodarcze terendw doliny rzekiy.ga uprawy
roslin energetycznych.

ZW - Teren zieleni zwizanej z wod (rzeka tyna i Kortdwka) oraz watow ziemnych. Zabea
si¢ zmiany ich przebiegu, niszczenia lub rozkopywaNiawyznaczonych odcinkach mpg
spetnid role ciagow spacerowych lukciezek rowerowych.

W - Tereny wéd jezior i rzek.

KP - Teren rezerwowany dla wdzenia odcinka gtdwnegoagju pieszego. Pas terenu szeroki
okoto 20 m nalgy zagospodarowazieleni, miejscami do siedzenia, pergolami, mat
architektus, punktami widokowymi.

G 45 /2x7,0/- Odcinek drogi krajowej nr 51 wagu ulicy miejskiej. Zawzenia pasa drogowego
wskazane na rysunku planu zuéane g z istniegcym budynkiem wpisanym do rejestru
zabytkow.

Z 25 /1x7,0/- Gtowny uktad komunikacyjny Kortowa oparty nacalch gminnych Dybowskiego
i Stonecznej. Wymieniony &g komunikacyjny natey dostosowé& do wymaganych parametrow
w tym przebudowaskrzyzowanie ul. Stonecznej i Dybowskiego.

L 15 /1x7,0/- Ulica lokalna kdaca witasnécia Uniwersytetu obstugaga teren Kortowa Il

D 20 - 12 /1x6,0/7 Odcinki istniejcych ulic dojazdowych natecych do Uniwersytetu.

1D 12 /1x6,0+ Odcinek istnigjcej ulicy gminnej dojazdowej do dziatki cieptowrriaa terenéw
Uniwersytetu oznaczonych symbolem UO19.

D15 - /1x6,0/- istniepca "stara" ulica Tuwima adaptowana. Istqpiej whczenie do ulicy
Warszawskiej bdzie podlegat zamkeciu i zasapieniu gtla nawrotova.

2D 12 /1x6,0F Istniepca ulica gminna zapewnigia dojazd do dziatki cieptowni i terendw
rozwojowych Uniwersytetu.

3D 12 /1x6,0F Istniepca ulica gminna na odcinku od ulicy Stonecznejsiniepcego
zainwestowania obiektami Uniwersytetu. Ustatgjaj przedhienie w celu zapewnienia obstugi
nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowariz @ojazd do istniegej studni ujcia
wody "Kortowo".

4D 12 /1x6,0F Projektowana ulica dojazdowa obstuga nowe zainwestowanie na terenach
przylegtych U022, U023, UO21. Ustalg gako niezmienne miejsca ydzenia projektowanej
ulicy do ulic gsiednich 3D i 2D. Przebieg na pozostatym odcinkezyaustalt na etapie
koncepcji projektu.

5D 12 /1x6,0F Projektowana ulica dojazdowsgckaca uliec Stoneczn Z 25 /1x7,0/ z ulig 3D

12 /1x6,0/. Wskazane na rysunkwe#enia ulicy do wymienionych ulic nabletraktowa jako
miejsca niezmienng obowhzujace. Dalszy przebieg projektowanej ulicy rgl@istalt na
etapie koncepciji projektu.

D - Istniepce ulice nalgace do Uniwersytetu w obibie strefy konserwatorskiej "B", ktérych
przebieg i przekrdj pozostapie zmienione.

§7

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustavdyia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym nie zachodzi warunek ustalenia stpvddentowej od wzrostu wasig
nieruchomeéci. W zwiazku z tym dla terendw eflych w planie ustala sizerows stawle
procentow.



§8
W granicach opracowania uchwalonego planwtraoc: ustalenia i rysunek planu
szczegotowego terendw UN-8 Brzeziny - Pozorty wz@isie zatwierdzonego uchvaalNr

XXXVI1/413/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 2Z@&rwca 1997 roku i ogtoszonego w
Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Olszfiskiego Nr 21 z dnia 11 lipca 1997 roku.

§9
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Olsztyn.
§10

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodnicacy Rady
Zbigniew Dabkowski



