UCHWALA NR LV/829/2001
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 19 grudnia 2001roku

W sprawie : uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie”.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r , o zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz . U. Nr 15 z 1999 r., poz 139 z pdzn. zmianami ) oraz art. 18 ust 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz . U. Nr 13 z 1996
poz. 74 z pozn. zmianami ) , Rada Miasta Olsztyn uchwala , co nastepuje :

§1

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Gut-
kowo w Olsztynie - rejon ul. Zurawiej”, zwany dalej planem .

2. Plan stanowi zmiang¢ ,,Miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania przestrzen-
nego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie ™.

3. Plan dotyczy terenu zlokalizowanego po wschodniej stronie ulicy Zurawiej , obejmujace-
go fragmenty dzialek nr 37/64, 15, 2/2 w obrebie 143 oraz 53/50 1 53/52 w obrebie 141, w
zakresie oznaczonym na rysunku planu ( zal. nr 1).

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gutko-
wa w zwigzku z korekta uktadu komunikacyjnego.

5. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu :

1) ustalen , stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) tereny ustug osiedlowych
3) tereny ustug powigzanych z zielenig
4) zielen parkowa
5) zielen izolacyjna
6) tereny komunikacji kotowej i ciaggéw pieszych
7) zasady obstugi infrastruktury technicznej
10) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek .

§4

1. Ustala sie nastepujacy zakres $ciSle okreslonych i obowigzujacych oznaczen graficz-
nych na rysunku planu:



1) granica opracowania

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach  zago-
spodarowania

3) nieprzekraczalne linie zabudowy

4) klasyfikacja funkcjonalno - przestrzenna ulic, przebieg i szeroko$¢ paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych

5) przebieg 1 szerokos¢ przejs¢ pieszych

6) linie wewnetrznego podziatu $cisle okreslone.

2. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu mogacych ulec
Zmianie :
1) linie wewnetrznego podziatu okreslone jako postulowane
2) oznaczenie liniowe urzadzen sieciowych o orientacyjnym przebiegu, do uscislenia w
projekcie budowlanym .

3. Ustala si¢ nast¢epujaca interpretacj¢ uzytych oznaczen i okreslen :

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktorych mowa w § 1

2) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Olsztyn

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stano-
wigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktora nie mozna sytuowaé
obiektow kubaturowych , lini¢ moga przekracza¢ balkony 1 wykusze tych obiektow

5) ushugi nieucigzliwe — s3 to takie obiekty ustugowe , ktérych uciazliwos¢ badz szko-
dliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu - dziatki , a tym samym
wywota¢ konieczno$¢ ustalenia strefy ochronne;j

6) powierzchnia aktywna przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang 1
nieutwardzong powierzchni¢ terenu pokryta ro§linno$cia (naturalng i urzadzong), sta-
nowigcg powierzchni¢ ekologicznie czynng .

Rozdziat 11
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§5
1. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢:
1) uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan drég i ulic nalezy uscisli¢ na etapie projek-
tu budowlanego.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) Scieki sanitarne:
Wszystkie obiekty produkujace $cieki muszg by¢ podtaczone do kanalizacji sanitarnej .

2) Kanalizacja deszczowa:



Scieki deszczowe z ulic nalezy skierowaé¢ do kolektora deszczowego istniejacego przy
ul. Battyckiej. Wody deszczowe z terenéw nieutwardzonych moga by¢ skierowane do
zlewni jeziora po uprzednim zatrzymaniu czegsci stalych w piaskowniku , a zanieczysz-
czen ropopochodnych w separatorze.

3) Zaopatrzenie w wodg.

Przy granicy terenu objetego planem biegnie sie¢ wodociaggowa @-225 w ul Zurawiej do
ktorej podtaczony zostanie glowny przewodd wodociggowy ©@- 225 przewidziany w ulicy
projektowanej K-3 . W projektowanej ulicy K-1 przewidziany jest przewod o $rednicy O-
160.

4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i telekomunikacja

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng 1 prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych nalezy
wykona¢ kablem doziemnym w pasach drogowych wyznaczonych ulic. Stacje transfor-
matorowe oraz rozdzielnie telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w pasach drogowych
, ha terenie ZP lub wbudowaé¢ w projektowana zabudowe .

5) Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie projektowanej zabudowy z kottowni lokalnych opalanych gazem ziemnym ,
olejem opalowym , drewnem lub wykorzystujacych energi¢ elektryczng . Wyklucza sie¢
stosowanie do celow grzewczych wegla 1 paliw weglopochodnych .

6) Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz mozliwe jest z istniejacej sieci niskiego ci$nienia w ulicy Porannej w
powiazaniu z siecig w ul. Zurawiej. W projektowanych ulicach przewiduje sie sie¢ gazo-
wa niskiego ci$nienia. W przypadku duzego zapotrzebowania dla terenéw uslug tury-
stycznych, konieczne bg¢dzie doprowadzenie gazu sredniego ci$nienia do poludniowe;j
czesci planu i lokalizacja stacji redukcyjnej 11° przy ul Zurawiej (teren ZP).

7) Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych ulic wymaga opracowania kompleksowe-
go projektu ulic wraz z cato$cig urzadzen podziemnych .

8) Zachowanie rezerwy terenu na wykonanie i eksploatacje uzbrojenia — kanalizacje sani-
tarng i deszczows , gaz , sie¢ wodociggowa jest obowigzujace dla catego planu .

3. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala si¢ jako obowia-
Zujace

1) Zakaz stosowania do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych ;

2) Podtaczenie do kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow produkujacych $cieki

3) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych , drég oraz parkingdéw
do systemu kanalizacji deszczowe;.



Rozdziat 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi

§6

Wyznacza si¢ poszczeg6lne tereny oznaczone na rysunku planu symbolami o przeznacze-
niu i ustaleniach jak nizej :

1. MN - teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg .

Dla w/w terenu ustala si¢ :

1) Nakaz sytuowania zabudowy wzdhuz linii ulic zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

2) Wysokos¢ budynkow nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne , za jakie uwaza
si¢ parter 1 poddasze uzytkowe .

3) Nakaz ksztaltowania zabudowy nawigzujacej do tradycji regionu ze stromym dachem
o nachyleniu potaci minimum 35° oraz kryciu dachowka ceramiczng lub materialem ja
imitujacym .

4) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z
funkcja podstawowa terenu pod warunkiem , Ze nie zakltdcaja one sposobu uzytkowa-
nia dziatek sgsiednich .Muszg to by¢ obiekty parterowe pod dachem wysokim, nieu-
zytkowym, krytym materiatem takim jak budynki mieszkalne lub obiekty wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego w poziomie parteru lub piwnicy .

5) Laczna powierzchnia zabudowy i terenéw utwardzonych nie moze przekraczaé 40 %
powierzchni dziatki przy minimum 60 % powierzchni aktywnej przyrodniczo.

2. U - teren przewidziany pod ustugi nieucigzliwe gléwnie w zakresie handlu dla obstugi
sasiadujacego osiedla . Dopuszczalna jest funkcja gastronomiczna i drobne rzemiosto nie
wymagajace stref ochronnych, dopuszcza si¢ mieszkanie dla wiasciciela.

- dla w/w zabudowy obowigzuja ustalenia takie jak w §6 pkt 1, podpunkty 1), 2), 3), 4)
- w obrebie dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla klientow ustug.

3. U+Z — teren przewidziany pod ustugi powigzane z zielenig .

Teren pod projektowane obiekty obstugi ruchu turystycznego - pensjonat, gastronomia,
terenowe urzadzenia sportowe , rekreacja

1) istniejaca zielen wysoka do zachowania ,

2) przy ksztattowaniu zabudowy obowiazuja ustalenia jak w §6 pkt 1, podpunkty 1), 3),
4),

3) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus dach wysoki ,

4) obiekty kubaturowe maja uwzglednia¢ ekspozycje krajobrazu i uksztattowanie terenu ,

5) w obrebie dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla klientow ustug.



4. ZP - istniejgca zielen do przeksztalcenia w zielen parkowa , z elementami matej archi-
tektury.

5. Drzewostan do zachowania . Wyklucza si¢ zabudowg kubaturowg .
W obrgbie terenu przewidziana jest lokalizacja stacji redukcyjnej gazu I1° 1 stacji trans-
formatorowej
Opracowanie projektu nalezy wykona¢ w oparciu o inwentaryzacj¢ zieleni 1 ocen¢ przy-
datnosci dla potrzeb zieleni urzadzone;.

6. Z1 — zielen izolacyjna , komponowana z uwzglednieniem izolacji dzwickowe;j
1 zanieczyszczenia powietrza.

7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod komunikacje kotlowa o ustaleniach jak nizej:

K3 L 20 /1 x 7/- Projektowana ulica klasy lokalnej ,,L”
Stanowi fragment ulicy lokalnej oznaczonej symbolem K3 dla dzielnicy Gutkowo w
Olsztynie.
Ulica przewidziana do prowadzenia miejskiej komunikacji.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20.0 m , szerokos¢ jezdni 7.0 m.
W liniach rozgraniczajacych nalezy przewidzie¢ $ciezke rowerows .
Skrzyzowanie z ul. Zurawia winno by¢ projektowane kompleksowo , w powigzaniu z
przedtuzeniem drogi K3 po stronie Gminy Jonkowo.

K1 D 12/1x6/ - Projektowana ulica dojazdowa ,,D”
-szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 12.0 m
-szeroko$¢ jezdni 6 .0 m

K2 D 10/1x6/ - Projektowana ulica dojazdowa ,,D”
-szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 10.0m
-szeroko$¢ jezdni 6.0 m

6.1 Uklad jezdni oraz rozwiazania skrzyzowan nie sa Scisle okreslone i wymagaja usci-
Slenia w rozwiazaniach technicznych na etapie projektu budowlanego.

Projekty zagospodarowania teren6w komunikacyjnych nalezy wykona¢ w pelnej
problematyce komunikacji ; uzbrojenia , oSwietlenia i zieleni .

Rozdziat IV

§7

Do miejscowego planu dolacza si¢ prognoze¢ oddziatywania na srodowisko , stanowigca
zalagcznik nr 2 — niepublikowany.

§8

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym wynosi 0 %.



§9
Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracag moc ustalenia zawarte w ,,Miejscowym
planie szczeg6towym zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie”
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXII/122/93 Rady Miejskiej w  Olsztynie z dnia

6.10.1993r. 1 ogtoszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Olsztynskiego nr 33 z
dnia 19.11.1993r. poz 380.

§ 10

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Olsztyn .

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Bogdan Pierechod



