Uchwata Nr XLIV/580/05
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 27 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla terenu poto zonego pomi edzy ulicami Sielsk g i Rolng na osiedlu Dajtki w
Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41),
Rada Miasta Olsztyn uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
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Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Sielskg i Rolng na osiedlu Dajtki w Olszynie, zwany dalej planem.

§2

1. Plan skfada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)
2)
3)

4)
5)

ustalen planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i
bedacego jego integralng czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaly,

rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,
rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wilasnych gminy, stanowigce
zalgcznik nr 4 do uchwaly.
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1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXI11/337/04 r. Rady Miasta Olsztyn z dnia
31 marca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Sielskg i Rolng
na osiedlu Dajtki w Olsztynie, jak na zalgczniku nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Celem opracowania planu jest uscislenie sposobu zagospodarowania przestrzennego
wiw terenu.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

linii granic planu,

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

oznaczen terendw przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
oznaczen terendw przeznaczonych na cele:

drég publicznych i terenu petli autobusowej, zieleni z urzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi, terendéw zieleni urzadzonej, terendw zieleni izolacyjnej,

przejsc pieszych.
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Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonym jednym symbolem.

2) przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne,
ktore jest przewazajgce na danym terenie, zarébwno w zakresie wykorzystania
powierzchni terenu jak i kubatury.

3) przeznaczenie dopuszczalne terenu — o0znacza przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie.

4) ustugi nieuci azliwe — oznaczajg ustugi, ktérych strefa ucigzliwosci miesci sie w
granicach dziatki; nalezy przez to rozumie¢ ustugi np: handlu, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego, administracji, bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, kultury i
rozrywki, obstugi turystyki, hotelarskie i bankowosci.

5) przez okreslenie adaptacja nalezy rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacego
stanu zabudowy lub przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika; przystosowanie
moze sie wigzac¢ z modernizacjg, przebudowa, rozbudowa obiektu oraz zmiang
sposobu jego uzytkowania; adaptacja spetnia ustalenia uchwalty jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu okre$lonym w uchwale,

b) sposdéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w uchwale.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza kt6rg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych; linie t¢ moga przekraczac balkony i wykusze tych obiektow
jednak nie wiecej niz 1,5 m..

8) wysoko §¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnaciji oznacza kondygnacje mieszkalne
lub ustugowe wyniesione w catosci ponad poziom terenu; w wypadku ustalenia
nakazu stosowania dachow stromych w podanej ilosci kondygnacji miesci sie réwniez
poddasze uzytkowe.

9) urzadzenia rekreacyjno — sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak:
koszykowka, siatkbéwka, ringo, minigolf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw i rekreacji,

10) zielen urzadzona - zielen niska i wysoka ksztattowana krajobrazowo.

11) zielea izolacyjna — zielen urzadzona niska i wysoka stanowigca izolacje akustyczng
i widokowa przylegtych funkciji.

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna — zgodnie z rozporzadzeniem ministra
infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL I
Ustalenia planu
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Ustala si @ nast epujace podstawowe przeznaczenie terendéw

1. Tereny przeznaczone na zabudowe:

1) MN - zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN-1,2 - zabudowa przeznaczona na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z
mozliwoscig prowadzenia ustug (nieucigzliwych),

3) U - zabudowa o charakterze ustugowym.

2. Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury:

1) KD - gminne ulice publiczne,



2)

3

KD-A - petla autobusowa (adaptowana).

3. Tereny przeznaczone na zielen:

1)
2)
4.

5.

1)

2)

ZP - zieleh urzadzona,

ZI — zielen izolacyjna,

Tereny sportowo- rekreacyjne:

US - teren przeznaczony na projektowane w zieleni urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
CP — przejscia piesze.
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury ~ technicznej.
W granicach planu, wprowadza sie nakaz:

1) podigczenia istniejgcych i projektowanych obiektéw przeznaczonych na pobyt

ludzi do komunalnego wodociggu i do komunalnej kanalizacji sanitarnej,
2) odprowadzenia s$ciekéw deszczowych z utwardzonych powierzchni: drog i
parkingéw do komunalnej kanalizacji deszczowej

Zaopatrzenie w wod e.
Zaopatrzenia w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez
istniejaca i projektowang sie¢ magistralng i rozdzielcza. Nalezy stosowac¢ zasade
pierscieniowania sieci. Na powyzsze nalezy uzyskaé warunki przytaczenia od
dysponenta sieci.
Zgodnie z Programem rozbudowy sieci wodociggowej istnieje koniecznos¢ spiecia
wodociggu dn 225mm w tupstychu z wodociggiem dn 300mm w ul. Sielskiej.
Magistrala bedzie przebiegata wzdtuz ulicy Sielskiej. W granicach planu trasa
przewidziana pod budowe magistrali obejmuje pétnocng czes¢ ul. Stonecznikowej
KD-D15 i ul. Gryczanej KD-L20.
Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i technologicznych.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej (istniejacej lub projektowanej) na podstawie warunkéw wydanych przez
dysponenta sieci.
Odprowadzenie wod opadowych.
Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych parkingéw i drég nalezy odprowadzié
do kanalizacji deszczowej (istniejgcej lub projektowanej). Warunki przytaczenia
uzyska¢ od dysponenta sieci. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni.
Zaopatrzenie w ciepto.
Obowigzuje zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla kamiennego, brunatnego i
koksu. W przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrédet indywidualnych obowigzuje
stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych (olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, drewno, energia stoneczna, energia geotermalna).
Zaopatrzenie w gaz ziemny.
Zaopatrzenie w gaz jest mozliwe z istniejgcego lub projektowanego gazociggu
niskiego cisnienia przebiegajagcego w ciggach komunikacyjnych ulic. Wystepuja
techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych — zgodnie z
warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci.
Zasilanie w energi e elektryczn a.
Zasilanie w energie elektryczng inwestycji w granicach planu na podstawie warunkéw
przytaczenia wydanych przez dysponenta sieci.
W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
W granicach planu terenami przeznaczonymi dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej sg ulice dojazdowe KD-L20 i KD-D15, petla autobusowa KD-A, przejscia
piesze CP, tereny zieleni ZI, US i ZP.



10.

11.

4

Wydzielenie terenu dla potrzeb eksploatacji i wykonania rob6t budowlanych
zwigzanych z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem jest obowigzujgce dla catego
planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i paséw
eksploatacyjnych sieci - do uscislenia w projekcie budowlanym.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych sieci komorkowych.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania przestrzeni
publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodarow  ania, urz gdzania i u zytkowania
terenow.

1. W granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami

1)
2)
3)
4)

2.

dotyczacymi:
sposobOw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZP, ZI i US;
przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu na rysunku planu U pod
zabudowe ustugowa;
sposobow zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacije,
oznaczonych na rysunku planu KD-L20, KD-D15, KD-A i CP.
Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drog KD, teren petli
autobusowej KD-A, tereny zieleni urzadzonej ZP, zieleni izolacyjnej ZI i przejs¢
pieszych CP. Wymagania odnosnie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w
ustaleniach szczego6towych 88, 810 811.

. Nie dopuszcza sie innego tymczasowego zagospodarowania terenu niezgodnego z

przeznaczeniem okreslonym w planie.
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Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ochro ny
dziedzictwa kulturowego.

1.

Prognoza oddziatywania na srodowisko obejmujgca obszar objety planem nie
przewiduje negatywnego oddziatywania zespotow mieszkalnych i inwestycji
ustugowych na srodowisko.

Adaptuje sie istniejaca zielen (tereny US, ZP i ZI) oraz projektuje sie zielen izolacyjng
(tereny ZI).

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadza sie nakaz
odprowadzenia sciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w 86 niniejszej uchwaty.

Nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §6.

W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i
Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania. Przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony przed hatasem dla terenéw MN, MN-1, MN-2 jak dla teren6éw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub
mogace podlegaé ochronie.



5

8. Szczegotowe zasady ochrony, srodowiska, przyrody i krajobrazu dla poszczegolnych
terenow zieleni:

ZP — Zielen urzgdzona- adaptowana i projektowana zielen rekreacyjna,
ogolnodostepna.

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robét budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obiektéw matej architektury, urzgdzen rekreacyjno-sportowych i ciggéw
pieszych,

3) zmian w uksztattowaniu terenu.

2. Realizacji robo6t budowlanych wymienionych w pkt. 1 wymaga uzgodnien z
odpowiednim organem ochrony srodowiska w zakresie wycinki zadrzewien i
zakrzewien.

3. Zaleca sie adaptacje istniejgcej zieleni wysokie;j.

4. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

ZI — Zielen izolacyjna—adaptowana i projektowana.

1. Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robét budowlanych za wyjatkiem:

1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) przejs¢ pieszych, chodnikow oraz zjazdéw indywidualnych,

3) zmian w uksztattowaniu terenu,

4) urzadzen ochrony akustycznej.

2. Od strony ulicy Sielskiej w zwigzku z ochrong przed hatasem
i zanieczyszczeniem powietrza nalezy projektowac pas zieleni izolujgcej zespoty
mieszkaniowe.

3. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powiekszenia sgsiednich nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

US — Zielen, sport- teren ogéinodostepny.

1. Mozliwa realizacja boisk sportowych tzw. matych gier (siatkdwki, koszykdwki),
urzadzen do zabaw dla dzieci.

2. Wprowadza sie zakaz zabudowy teren6w obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
1) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw malej architektury i urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz ciggéw
pieszych.

3. Realizacji rob6t budowlanych wymienionych w pkt. 1 wymaga uzgodnien z
odpowiednim organem ochrony srodowiska w zakresie wycinki zadrzewienh i
zakrzewien.

4. Mozliwe wydzielenie dziatki gruntu w przypadku koniecznosci lokalizacji w tym
rejonie stacji transformatorowej sieci elektryczno — energetyczne.

5. Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod
zabudowe w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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Zasady zabudowy i zagospodarowania terenbw w granic ~ ach opracowania,
oznhaczonych na zat. nr 1 symbolami:

MN - Zabudowa jednorodzinna

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne — uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe;
lokale uzytkowe, biura, pracownie, gabinety lekarskie itp.
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe jednorodzinng.
Projektowana i adaptowana zabudowa podlega nastepujgcym rygorom:
1.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,
2) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie wznoszenie tylko jednego domu,
3) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy,
4) ustala sie minimalny procent powierzchni czynnej biologicznie w wysokosci 30%
terenu dziatki.
2. Zasady ksztaltowania formy architektonicznej
1) nakazuje sie ksztatltowanie w zabudowie jednorodzinnej dachow stromych
(o nachyleniu potaci 45° z tolerancjg ,+" ,-" do10°) krytych dachéwkg ceramiczng
lub materialem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub
brazowym,
2) obowigzuje wysokos¢ budynkow mieszkalnych ponad istniejacy poziom terenu
nie wieksza niz: parter i poddasze uzytkowe.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1) dojazd do terenu z ulic dojazdowych KD-D15 i ulic lokalnych KD-L20,
2) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych — min. 1 miejsce parkingowe na dziatke.
4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
1) proponowane podziaty terenu na dziatki okreslono na rysunku planu,
2) nie dopuszcza sie podziatu wydzielonych dzialek jednorodzinnych za wyjatkiem
podziatu dla realizacji praw wtasnosci,
3) w sytuacji dopuszczonych planem istnieje mozliwos¢ wydzielenia terenu na
poprawe zagospodarowania.

MN-1 - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z fiosciq ustug

nieucigzliwych
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne uzupeiajgce lub zamienne — handel, ustugi
(nieucigzliwe).
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.
Projektowana i adaptowana zabudowa podlega nastepujgcym rygorom.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat  erenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

2) na wydzielonych dziatkach dopuszcza sie wznoszenie tylko jednego domu
jednorodzinnego lub ustugowego,

3) ustala sie minimalny procent powierzchni czynnej biologicznie w wysokosci 30%
terenu dziatki.

2. Zasady ksztaltowania formy architektoniczne;j
1) nakazuje sie ksztattowanie w zabudowie jednorodzinnej dachow stromych
(o nachyleniu pofaci 45° z tolerancjg ,,+" ,-” do10°) krytych dachéwka ceramiczng
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lub materialem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub
brgzowym,

2) obowigzuje wysokos¢ budynkow mieszkalnych ponad istniejgcy poziom terenu
nie wieksza niz: parter i poddasze uzytkowe.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) dojazd do terenu z ulic dojazdowych KD-D15,

2) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych — min. 1 miejsce parkingowe na dzialce.

4. Zasady podziatu i scalania nieruchomo  $ci:
dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o ile wydzielone dziatki bedg miaty
powierzchnie nie mniejszg niz 500 m2.

MN-2 — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z tinvosciq ustug

nieucigzliwych
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajgce lub zamienne — handel, ustugi
(nieucigzliwe).
Adaptuje sie istniejacg zabudowe.
Projektowana i adaptowana zabudowa podlega nastepujacym rygorom:

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

2) na wydzielonych dziatkach dopuszcza sie wznoszenie tylko jednego domu,

3) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy.

2. Zasady ksztaltowania formy architektoniczne;j

1) wskazane jest ksztattowanie dachow stromych krytych dachowkg ceramiczng lub
materiatem o zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub
bragzowym,

2) w przypadku stosowania dachéw stromych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy
budynku adaptowanego - parter, pietro i poddasze uzytkowe;
dla zabudowy projektowanej z dachami stromymi obowigzuje wysokosc
zabudowy — parter i poddasze uzytkowe;
dla zabudowy projektowanej z dachami ptaskimi wysokos¢ zabudowy ustala sie
na parter i pietro.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji

1) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej KD-D15 (ul. Zbozowej) oraz przez teren U-1,

2) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych — min. 1 miejsce parkingowe na terenie dziafki.

4. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
dopuszcza sie podziat terenu na dziafki o ile wydzielone dziatki bedg miaty
powierzchnie nie mniejszg niz 500 m2.

U-1 - Ustugi

Przeznaczenie podstawowe — ustugi, handel.
Przeznaczenie dopuszczalne — produkcja (nieucigzliwa).
Adaptuje sie istniejacg zabudowe.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat  erenu:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacije,

2) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) dojazd do terenu z ulicy lokalnej — ul. Sielskiej (stare)),
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2) ustala sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktore nalezy
rozmiesci¢ w granicach dziatki na 2 mp na kazde 100 m? pow. uzytkowej zabudowy
ustugowe;j.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
nie dopuszcza sie podzialu terenu na odrebne dziatki budowlane.

U-2 — Ustugi
Przeznaczenie podstawowe — ustugi, handel.
Przeznaczenie dopuszczalne — produkcja (nieucigzliwa).
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat erenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacije,

3) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej KD-D15, mozliwy dojazd z ulicy lokalnej
- Sielskiej (starej) z przejazdem przez teren ZI,

2) ustala sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktore nalezy
rozmiesci¢ w granicach dziatki na 2 mp na 100 m? pow. uzytkowej zabudowy
ustugowe;j.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki budowlane.

U-3 — Ustugi
Przeznaczenie podstawowe — ustugi, handel.
Przeznaczenie dopuszczalne — produkcja (nieucigzliwa).
Adaptuje sie istniejgcg zabudowe.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat erenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia,

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacije,

3) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej KD-D15 (ul. Stonecznikowej),

2) ustala sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktére nalezy
rozmiesci¢ w granicach dziatki na 2 mp. na 100 m? pow. uzytkowej zabudowy
ustugowej.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne dziatki budowlane.

U-4 — Ustugi, handel, turystyka

Przeznaczenie podstawowe — ustugi, handel lub ustugi o charakterze turystycznym.
Przeznaczenie dopuszczalne — produkcja (nieucigzliwa), mieszkanie wtasciciela
ustugi.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniat  erenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

2) wskazane jest ksztattowanie dachdw stromych krytych dachéwka lub materialem
o0 zblizonych walorach estetycznych, w kolorze czerwonym lub brgzowym,

3) dla zabudowy projektowanej z dachami stromymi obowigzuje wysokos¢ zabudowy
— parter i poddasze uzytkowe;
dla zabudowy projektowanej z dachami ptaskimi wysokos¢ zabudowy ustala sie
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maksymalng wysokos¢ na parter i pietro,

4) wyklucza sie lokalizacje stacji benzynowej,

5) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej i prowizorycznej poza okresem
budowy.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) dojazd do terenu z ulicy dojazdowej KD-D15 (ul. Stonecznikowej i Sojowej) oraz od
strony ulicy Gryczanej KD-KL20,

2) ustala sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc parkingowych, ktore nalezy
rozmiesci¢ w granicach dziatki na 2 mp. na 100 m2 pow. uzytkowej zabudowy
ustugowe;j.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

w obrebie funkcji U-4 dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki budowlane.

§10

Zasady obstugi w zakresie k  omunikacji.

KD-L20 - Drogi publiczne - lokalngulice: Rolna i Gryczana)
Moga obstugiwac linie miejskiej komunikacji autobusowe;j.
Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20.0 m..
Przekréj 1x2 pasa drogowego.
Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi proste, nieskanalizowane.
Potaczenie projektowanej ulicy Gryczanej z modernizowang ulicg Sielskg
skanalizowane.
Nie ogranicza sie zjazdéw indywidualnych.
Chodniki obustronne szerokosci min. 1,5 m.. Przy rozmieszczeniu elementéw
zagospodarowania pasa drogowego nalezy stosowac zasade projektowania
chodnikdw przy granicy z terenami mieszkaniowymi, a paséw zieleni przy jezdni.

KD-D15 — Drogi publiczne - dojazdowe(ulice: Oliwkowa, Sojowa,
Stonecznikowa, Zbozowa).
Ulice uktadu komunikacyjnego obstugujacego dziaiki.
Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m..
Przekroj 1x2 pasy ruchu.
Skrzyzowania z ulicami dojazdowymi i ulicg lokalng (ul. Rolna) proste
nieskanalizowane .
Nie ogranicza sie zjazdow indywidualnych.
Od strony petli autobusowej oznaczonej symbolem KD-A ulica Stonecznikowa
zakonczona placem manewrowo — zwrotnym.
Od strony Ulicy Sielskiej (zmodernizowanej) ulica Stonecznikowa zamknieta bez
potaczenia z ulicg Sielska.
Od strony terenu U-4 ulica Sojowa zakonczona placem manewrowo — zwrotnym.
Chodniki obustronne szerokosci min. 1,5 m. Przy rozmieszczeniu elementéw
zagospodarowania pasa drogowego nalezy stosowac zasade projektowania
chodnikéw przy granicy z terenami mieszkaniowymi, a pasow zieleni przy jezdni.

KD-A - Petla Autobusowa
Istniejgca petla autobusowa, adaptowana.
Mozliwa zmiana przebudowy ukfadu komunikacyjnego istniejgcej petli autobusowe]
i organizacji ruchu.
W przypadku przebudowy i zmiany organizacji ruchu petli wiaczenie do komunikaciji
publicznej ulic Stonecznikowej i Oliwkowej przez teren petli jest dopuszczalne.
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Na terenie nie zajetym przez komunikacje dopuszcza sie zabudowe obstugi petli
oraz zabudowe handlowa.
Wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja.

Dw - Droga wewrtrzna
Droga obstugujaca tereny ustug U-2 i U-3.
Potaczenie z ulicg Sielskg (starg) mozliwe przez zjazd publiczny przez teren ZI.
Obowizuje zakaz zabudowy orazagkania do terenu dziategsednich.

CP — Przefcia piesze projektowane przejscia piesze.
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz wigczania do terenu dziatek sasiednich.
Mozliwa realizacja podziemnych sieci uzbrojenia infrastruktury.
Szerokos¢ chodnika nie mniej niz 1,5 m.

811
Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepisow
art. 2. pkt. 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;:

1) budowa i urzadzenie drog publicznych oznaczonych symbolami KD-L20 i KD-D15,

2) zagospodarowanie terenu istniejgcej petli autobusowej KD-A,

3) zagospodarowanie terenéw zieleni ZU, ZI, US i przejs¢ pieszych CP,

4) budowa sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w
wode, oraz odprowadzenie sciekow i wod opadowych, oswietlenia przestrzeni
publicznej, gazu, energii elektrycznej, oraz innych obiektéw i urzadzen o ktérych mowa
w 86.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi
uchwatami Rady Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie
do mozliwosci budzetowych gminy.

8§12

Ustala sie dla terenu U-4 i terenu dziatek nr 47-51/32 i 47-51/33 stawke procentowg
stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw, ktérych warto$¢ wzrosnie, w wysokosci
30%. Dla pozostatego terenu w/w stawka procentowa optat nie obowigzuje poniewaz plan
przeprowadza regulacje szczegOtowych uwarunkowan juz istniejgcego przeznaczenia
terenu nie zmieniajac go.

813
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.
814

Uchyla sie uchwate Nr XLI/530/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 23 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami Sielskg i Rolng na osiedlu Dajtki w Olsztynie.



11

8§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski






