UCHWALA Nr LV/830/2001
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 19 grudnia 2001 roku

w sprawie zmiany "Planu og6lnego zagospodarowaniarpestrzennego miasta Olsztyna"
w rejonie ulicy Sielskiej (obrgb 47, dziatki 48/1, 48/3 i ogci dziatki 48/4).

Na podstawie art. 26 i 36 ust. 3 ustawy z dnia pedi 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz9181999 r. z piniejszymi zmianami),
oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca01890 samorgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1996 r. zAmiejszymi zmianami) w zwizku z uchwaty Nr
XLII/662/2001 z dnia 28 lutego 2001r. Rady Miasdésztyn w sprawie przysgpienia do
sporadzania zmiany "Planu ogélnego zagospodarowaniaspzamnego miasta Olsztyna
w rejonie ulicy Sielskiej, Rada Miasta Olsztyn wetha co naspuje:
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Uchwala s¢ zmiarg w "Planie ogélnym zagospodarowania przestrzenmaigsta Olsztyna"

zatwierdzonym przez WRN w Olsztynie Uchwadr 111/19/80 z dnia 30 czerwca 1980 r.
(Dz.Urz. WRN Nr 7 poz. 34 z 1980 r.) w rejoniecyliSielskiej (obgb 47, dziatki 48/1, 48/3

i czesci dziatki 48/4) w granicach okslenych w zadczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§2
Zmiana planu skladaest nas¢pujacych elementéw:
1. tekstu ustale zmiany planu stanowtych tréc niniejszej uchwaty.
2. rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stangwe@igo zaicznik graficzny do niniejszej
Uchwaty.
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1. Zmiana planu stanowi podstawo podejmowania decyzji administracyjnych w
zakresie gospodarki terenem i ksztaltowania zabydow
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany plarabswizujace:
2.1.Linie granicy zmiany planu.
2.2.Linie rozgraniczage tereny o renym sposobie zytkowania.
2.4.0znaczenia przeznaczenia terenu

3. Na catym obszarze aftym zmiam planu ustala si

3.1. W zakresie funkcji terenOw obawauje:



a) Przeznaczenie teren6w zgodnie z oznaczenianysoaku zmiany
planu i ustaleniami szczegotowymi.
b) Zakaz lokalizacji obiektow ugtliwych oraz kolidujicych z
podstawowym przeznaczeniem teren@giednich.

3.2. W zakresie ksztattowania zabudowy:
a) Obowazuje projektowanie budynkéw o formie naajacej do
architektury lokalnej zgodnie z 88 ust.2 pkt.1 zRarzdzenie Nr 53
Wojewody Olsztyiskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie systemu
obszaréw chronionych w wojewodztwie olaztiim, wyznaczania
obszarow chronionego krajobrazu oraz zasad gospwdaia na tych
terenach - Dz. Urz. Wojewodztwa Olsiskiego Nrl3 poz.186.
b) Wskazane jest ksztaltowanie w zabudowie jedronoej dachow
stromych (o nachyleniu potaci 45° z tolerant}” "-" do10°) i krycia
dachéwlg ceramicza w kolorze czerwonym lub materiatem o
zblizonych walorach estetycznych, réwhig kolorze czerwonym lub
brazowym.
c) Obowhzuje wysoké¢ budynkéw mieszkalnych nie gkisza ni:
parter, pierwsze piro i poddasze aytkowe w wypadku stosowania
stromych dachéw i wysoké budynkow o funkcji ustugowej nie
wigksza nk: parter, poddaszezytkowe lub parter, pierwszegiio w
przypadku zastosowania przekrycia ptaskiego.
d) Obowhnzuje zakaz wtornego podziatu dziatek dla terenu MNW
zabudowy jednorodzinnej projektowanej w celugkszenia
intensywndci zabudowy, poza zapisanymi na rysunku planu.
e) Na okrélonych rysunkiem planu dziatkach dopuszcza si
wznoszenie tylko jednego domu.

3.3. W rozwazaniach komunikaciji:
a) Obowazuje klasyfikacja ulic, przebieg i szergkpasow
drogowych w liniach rozgraniczajych.
b) Uktad jezdni oraz rozwkania skrzyowan pokazane na rysunku
planu nie § obowhzujace | wymagaj uscislenia w rozwazaniach
technicznych na etapie projektu budowlanego.
c) W rozwihzaniach czasowych i docelowych nie dopuszcga si
stosowaniauzla jako nawierzchni jezdnych, pieszych i parkingow.
d) Potrzeby parkingowezytkownikéw projektowanych funkcji mugz
by¢ zaspokojone na terenie wyznaczonej funkcji.

3.4. W zakresie infrastruktury technicznej:
a) Obowazuje nakaz podtzenia wszystkich obiektow do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nie dopuszczaisidywidualnych rozwizan
unieszkodliwianiagciekdéw. Budowa sieci kanalizacyjnej i
wodochgowej powinna b§ kompleksowa i zgodna z 87 ust.1 pkt.5
Rozporadzenia Nr 53 Wojewody Olszigkiego z dnia 16 czerwca
1998r., o ktdrym mowa w pkt. 3.2.
b) Zaopatrzenie w waedz istniepcej w ulicy Rolnej sieci
wodochgowej gminnej, nie dopuszcza fiudowy studni
indywidualnych. Naley dazy¢ do piekcieniowego uktadu zasilania.
W projektowaniu przewidztehydranty p-pé. co znajdzie swoje
odbicie w przygtych srednicach sieci.
c) Zasilanie w energielektryczra na podstawie szczegotowych
wytycznych Zaktadu Energetycznego S.A.. Istitajsi€ niskiego



napkcia ulega przebudowie.
d) Sie kanalizacyja grawitacyjra, nalezy projektowa dla catego
terenu
zabudowy. Kanaty projektowavzdtuz drogi gminnej oraz o przebiegu
wynikajacym z racjonalnej obstugi obszaru wg wytycznych MRW
Odbiornikiemsciekéw jest kanat sanitarny O 0,2m w ulicy Rolnej.
e) Zaopatrzenie w gaz z istryegj sieci gazowej w ulicy Rolnej.
Projekt sieci nalkey rozwiazat na podstawie wytycznych Qjgowego
Zaktadu Gazownictwa.
f) Odprowadzenie wody deszczowej przeprowagrojektowan
kanalizacy deszczow, ktérej odbiornikiem jest kanat deszczowy 00,5
m w ulicy Rolnej.

§4

1. Ustala si nastpujacy zakres obowgzywania uytych symboli i oznacze

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy - okleelini¢ poza ktog, w stosunku do drog , nie
maozna sytuowa obiektow kubaturowych.

2. Wysokas¢ zabudowy - oznacza wysa¥éow zrozumieniu prawa budowlanego.

3. Budynek adaptowany - oznacza budynek isigiedo zachowania.

4. Budynki adaptowane magodlegé rozbiorce przebudowie, rozbudowie i
modernizacjidcznie ze zmiamfunkcji o ile ustalenia szczegétowe nie stargpwi
inaczej.

5. Zasada uktadu komunikacyjnego - zostata wrysowedgnje dla okrdenia linii
rozgraniczajcych ulic, wymagadcislenia w projektach drog.
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Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planwaggrnimi symbolami ustalacsi
nastpujace warunki szczego6towe.

MNW Zabudowa jednorodzinna projektowana.

Proponowany podziat terenu na dziatki gkvay w rysunku zmiany planu. W
proponowanym podziale uwzginiono przejcie piesze umdiwiajace komunikagj z
sasiednimi terenami.

Charakter zabudowy - budynki jednorodzinne wolnjase Nie dopuszczagszabudowy
gospodarczej i prowizorycznej poza okresem budowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 4m dicod granicy dziatki od strony drég
dojazdowych Dw1/2 i Lh+w.

MNR Istniepca zabudowa porolnicza.

Mozliwa adaptacja i modernizacja budynkow istmgch. Funkcja ustug lub nieugiiwej
produkciji.

Wijazd na teren dziatki od strony projektowanej diidg+w Lokalnej.

PRT Ustugi, handel, turystyka.

Teren przewidziany pod dziatalitoustugowo - handlowzwiazam z obstug ulicy Sielskiej,
oraz ruchu turystycznego. Mlova zabudowa o funkcji zwranej z prowadzan
dziatalngcia ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej vdigiela ustug.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10mdcnd granicy dziatki od strony ulicy
Sielskiej i 6m od granicy dziatki od strony ulicykialnej Lh+w.



Od strony ulicy Sielskiej w zwrku z ochron przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza
nalezy projektowa pas zieleni ochronnej. Szergk@asa uzalaic¢ od przewidywanej
uciazliwosci ulicy Sielskiej oraz projektowanej funkcji nageie dziatek.

Wyklucza s¢ lokalizacg, stacji benzynowej.

Mozliwa adaptacja istnig¢ego budynku na dziatce 48/3. Obaxuije wyznaczenie
stuizebndci dojazdu do dziatki 48/3 przez teren dziatki 48kkeh 47.

Wijazd na teren dziatki 48/1 i 48/3 od strony uliiglskiej.

Wijazd na teren dziatki 48/4 projektowany od strpngjektowanej ulicy Lh+w Lokalnej.
1G2/2 Projektowana ulica Sielska o przekroju dwdijgawym.

Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych zmienna przy najmniejszej 35m. W granicachanmyi
planu znajduje gicze$¢ pasa drogowego ulicy, przeznaczona na poboczadintk

Dw1/2 Droga dojazdowa do dziatek mieszkaniowycter8kac¢ jezdni min 5m. Szeroko
w liniach rozgraniczagych 12m.

§6

W zwiazku ze wzrostem wargoi nieruchoméci, powstatej na skutek zmiany planu, ustala

si¢ jednorazow optat w wysokaci 30% wzrostu warkei nieruchomeci, obowhzujaca w
przypadku zbycia nieruchorim przez jej widciciela lub uytkownika wieczystego.

§7

W zakresie oljtym zmiary planu, trag moc ustalenia zawarte w "Planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyrddrgm mowa w §1.

§8
Wykonanie uchwaty powierzaeszarzdowi Miasta.
§9

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.



