Uzasadnienie

Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zieleni wokół Starego Miasta w rejonie ulicy Seweryna Pieniężnego dla terenów ZP-2 i części terenu ZP-1.

I Informacja o obszarze planu

1. Podstawa prawna

Projekt planu został opracowany na odstawie uchwała Nr XIII/168/15 z dnia 30 września 2015 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zieleni wokół Starego Miasta w rejonie ulicy Seweryna Pieniężnego dla terenów ZP-2 i części terenu ZP-1.
2. Położenie
Plan obejmujący obszar o powierzchni 1550 m2 i znajduje się w bezpośredniej styczności z terenem Starego Miasta Olsztyna, ograniczony jest:

- od strony północnej terenami projektowanej zieleni parkowej otoczenia Starego Miasta,

- od strony południowej terenami projektowanych usług hotelowych,

- od strony zachodniej zabytkowymi murami obronnymi Starego Miasta i zabytkowym zespołem obiektów parafii Katedry św. Jakuba,

- od strony wschodniej ulicą Seweryna Pieniężnego.
3. Cel sporządzenia planu
Celem sporządzenia projektu planu jest uściślenie zakresu powierzchni terenu usług obsługi ruchu turystycznego UT oraz zmiana położenia projektowanego ciągu pieszego CP przez tereny zieleni parkowej ZP w stosunku do granicy terenu usług UT.
4. Plan obowiązujący
Na terenie opracowania planu obowiązuje zmiana Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna terenów zieleni wokół Starego Miasta w rejonie ulicy Seweryna Pieniężnego dla terenów ZP-2 i części terenu ZP-1 uchwalona Uchwałą Nr XII/178/2011

Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 czerwca 2011 r. 

5. Istniejące użytkowanie i zagospodarowanie
Teren UT został zabudowany i zagospodarowany zgodnie z ustaleniami obowiązującego na tym obszarze miejscowego  planu - zmiana Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna terenów zieleni wokół Starego Miasta w rejonie ulicy Seweryna Pieniężnego dla terenów ZP-2 i części terenu ZP-1 uchwalonego Uchwałą Nr XII/178/2011 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 czerwca 2011 r. 
6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowań
Przyjęte rozwiązania nie narusza ustaleń  Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjętym Uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.
II Sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust.2 pkt 1 i 2)

Wymagania dotyczące ładu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez zmianę lokalizacji projektowanego ciągu pieszego CP i dostosowanie tej lokalizacji do całościowej koncepcji projektowanych rozwiązań komunikacji pieszej i drogowej w tym rejonie, a w szczególności projektowanej przebudowy ulicy Seweryna Pieniężnego.
2. Wymagania ochrony środowiska, w ty gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zostały m.in. poprzez realizację wytycznych z opracowania ekofizjograficznego i Prognozy oddziaływania na środowisko do projektu planu. Projekt planu nie wprowadza szczególnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie ścieków deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingów do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca  miejscowe zagospodarowanie wód opadowych z pozostałych powierzchni, przy czym należy dążyć do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiałów i technologii ograniczających odpływ wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.
3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dobr kultury współczesnej (art.1 ust.2 pkt 4)

Obszar opracowania projektu planu znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie Starego Miasta w Olsztynie, co skutkuje szczególną ochroną konserwatorską. Projekt planu wprowadza strefy ochrony: ochrony nawarstwień kulturowych - K1, ochrony założenia urbanistycznego Starego Miasta - K2, ochrony archeologicznej - K3 i obserwacji archeologicznej - K4.
4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagana te uwzględnia nakaz dostosowania projektowanego ciągu pieszego CP do potrzeb osób niepełnosprawnych.
5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustaleń planu usprawnieni ruch pieszy na obszarze projektem planu i umożliwi inwestycję drogową ulicy Seweryna Pieniężnego. 
6. Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7

Projekt planu uwzględnia aktualne stosunki własności terenów w zakresie opracowania.

7. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu z Wojewódzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9

Uchwalenie planu pozwoli zrealizować jako interes publiczny zagospodarowanie terenów zieleni wokół Starego Miasta i  realizację inwestycji ulicy Seweryna Pieniężnego.
9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Projekt planu uwzględnia zaopatrzenie zabudowy na terenie UT w wodę z istniejącej sieci wodociągowej, odprowadzenia ścieków, jak również możliwość ogrzewania z istniejącej miejskiej sieci ciepłowniczej.
10. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Procedura udziału społeczeństwa została zrealizowana poprzez ogłoszenia w lokalnej gazecie oraz ogłoszenia na tablicy Urzędu Miasta w Olsztynie.
11. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)
Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego jest ważnym i uwzględnionym założeniem projektu planu poprzez regulację zakresu terenów UT i ZP oraz lokalizację ciągu CP.
12. Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2)
Projektowany ciąg pieszy CP, oraz dojazd do terenu UT przez teren ZP rozwiązują komunikacje w zakresie opracowania projektu planu.
13. Zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów (art. 1 ust. 4 pkt 3)

Projektowany ciąg pieszy CP ułatwia komunikację pieszą w zakresie planu, ale również w całym projektowanym obszarze terenów zieleni wokół Starego Miasta.
14. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Projekt plany adaptuje istniejącą zabudowę na terenie UT.

15. Zgodność projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2)

Projekt plany zgodny jest z wynikam w/w analiz oraz planowanych zadań inwestycyjnych w tym rejonie Miasta.
16. Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy (art. 15 ust. 3

Projekt planu nie generuje ujemnych skutków finansowych budżetu gminy spowodowanych uchwaleniem planu.
III Procedura

1.   Przeprowadzone elementy obowiązującej procedury planistycznej

Projekt plany wraz z prognozą oddziaływania na środowisko jest w trakcie procedury uzgodnienia ustaleń planu w ustawowo określonym zakresie.
2.   Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu został sporządzony zgodnie z obowiązująca procedurą Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z późniejszymi zmianami i przepisami odrębnymi.
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