                                                                UCHWAŁA NR …                                 projekt

RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia …

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie"

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm. 
) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 

ze zm. 2) , po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń  Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjętego Uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. Rada Miasta Olsztyna uchwala, co następuje:

Rozdział 1.

Przepisy porządkowe

§1. 1 Uchwala się „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmujący obszar o powierzchni około 12 ha, ograniczony jest:

- od strony północnej i północno-zachodniej - terenem zamkniętym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa,

- od strony południowej i południowo-wschodniej - terenem zamkniętym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa,

- od strony północno-wschodniej - odcinkiem drogi krajowej - ulicą Armii Krajowej,

- od strony południowo-zachodniej - jeziorem Kortowskim na odcinku około 150 m.

3. Plan składa się z następujących elementów podlegających opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko - Mazurskiego:

1) ustaleń planu stanowiących treść niniejszej uchwały,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały i będącego jej integralną częścią,

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiącego załącznik 

nr 2 do niniejszej uchwały,

4) rozstrzygnięcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy, stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

§2. 1. Przedmiot i granice planu określa uchwała Nr XIV/207/2011 z dnia 24 sierpnia 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy Al. Armii Krajowej w Olsztynie” zmieniona uchwałą Nr LII/850/14 z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwały o przystąpieniu do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Armii Krajowej w Olsztynie”.

2. Rysunek planu obowiązuje w następującym zakresie jego ustaleń:

1) granicy opracowania planu,

2) linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczeń poszczególnych terenów oznaczonych odpowiednio symbolem literowym i cyfrowym,


   Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2017 roku poz. 1566.

2   Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostały ogłoszone w : Dz. U. z 2017 roku poz. 2232, Dz. U. z 2018r poz.130.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) obowiązującej linii zabudowy,

6) wskaźnika miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy.

3. Następujące oznaczenia rysunku planu należy traktować jako informacyjne: 

1) granicy terenu zamkniętego sąsiadującego bezpośrednio z terenem opracowania planu, 

2) orientacyjny przebieg sieci i urządzeń infrastruktury technicznej - linia przebiegu kolektora deszczowego,

3) orientacyjny przebieg projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej - linia przebiegu kanalizacji sanitarnej,

4) oznaczenia lokalizacji przejazdu mostowego i kładki pieszej przez rzekę Kortówkę,

5) oznaczenia przebiegu rzeki Kortówki w kanale zamkniętym.

§3. 1. Wyjaśnienie ważniejszych pojęć użytych w treści niniejszej uchwały, przyjęte na potrzeby planu:

1) teren – należy przez to rozumieć obszar o jednakowych zasadach zagospodarowania, którego przeznaczenie zostało określone w § 17, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony jednym symbolem literowym i cyfrowym,

2) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, które jest przeważające na danym  terenie, zarówno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury lub jako jedyne, w przypadku nie ustalenia przeznaczenia dopuszczalnego,

3) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie różne niż podstawowe, które może współistnieć z funkcją podstawową w sposób nie powodujący konfliktów lub występuje zamiennie, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej,

4) linie rozgraniczające tereny - należy przez to rozumieć linie oddzielające na rysunku planu tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania i użytkowania. Linia ta nie może ulec przesunięciu w wyniku realizacji planu,

5) usługi nieuciążliwe - usługi, które spełniają wymagania sanitarne właściwe dla przeznaczenia terenu, nie wykazują uciążliwości dla środowiska, nie są przedsięwzięciami mogącymi znacząco lub potencjalnie oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych;  wyklucza się lokalizację: stacji paliw, warsztatów samochodowych, stacji obsługi pojazdów, myjni samochodowych,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza którą nie można sytuować budynków. Linię tę mogą przekraczać balkony, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejściem, jednak nie więcej niż o 1,5 m, pod warunkiem, że nie wykraczają one poza linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania terenu,

7) obowiązująca linia zabudowy - jest to linia nakładająca obowiązek sytuowania lica elewacji zabudowy w przebiegu w/w linii. Obowiązek tej lokalizacji uznaje się za spełniony jeżeli min 50% do maks 70% lica elewacji (na całej jej wysokości) zabudowy pokrywa się z w/w linią. Linię tę mogą przekraczać balkony, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejściem, jednak nie więcej niż o 1,5 m,

8) dach płaski - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych do 12°,

9) techniczny pas eksploatacyjny - należy przez to rozumieć pas terenu położony po obu stronach osi sieci infrastruktury technicznej lub otaczający urządzenia, umożliwiający dostęp w celu eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniający bezpieczeństwo ich użytkowania,

10) przepisy odrębne - należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw (wraz z aktami wykonawczymi) innych niż ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) zieleń naturalna - istniejąca zieleń niska, średniowysoka i wysoka,

12) zieleń urządzona - zieleń niska, średniowysoka i wysoka, kształtowana z przeznaczeniem na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. W/w zieleń może być wyposażona w obiekty małej architektury,

13) zieleń nadbrzeżna - zieleń integralnie związana z linią brzegową cieku wodnego,

2. W tekście uchwały zastosowano ponadto pojęcia i definicje określone w obowiązujących przepisach odrębnych.

Rozdział 2.

Ustalenia ogólne planu

§4. 1. Na obszarze planu ustala się następujące przeznaczenie terenów, wydzielonych liniami 

rozgraniczającymi i oznaczonych niżej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) U - teren usług nieuciążliwych,

3) ZN - tereny zieleni naturalnej,

4) ZU - tereny zieleni urządzonej,

5) ZB - tereny zieleni nadbrzeżnej,

6) WS - tereny wód powierzchniowych śródlądowych,

7) KDD - teren komunikacji - drogi publiczne,

8) KDW - tereny komunikacji - drogi wewnętrzne,

9) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

§5. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1. W granicach opracowania planu zasady ochrony ładu przestrzennego określone są ustaleniami dotyczącymi:

1) przeznaczenia wydzielonych obszarów o oznaczeniu MW pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną,

2) przeznaczenia obszaru o oznaczeniu U pod zabudowę usług nieuciążliwych,

3) przeznaczenia wydzielonych obszarów o oznaczeniu ZN, ZU, ZB na tereny zieleni, sposobów zagospodarowania i ochrony tych terenów,

4) przeznaczenia wydzielonych obszarów o oznaczeniu KDD, KDW na komunikację i sposobów zagospodarowania tych terenów,

5) przeznaczenia wydzielonych obszarów o oznaczeniu WS na tereny wód powierzchniowych, sposobów zagospodarowania i ochrony tych terenów,

6) przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu E na teren infrastruktury technicznej - 

elektroenergetyka i sposobu zagospodarowania tego terenu.

2. Szczegółowe zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, odnoszące się do poszczególnych terenów zostały zawarte w ustaleniach Rozdziału 3.

3. Na obszarze opracowania planu obowiązują zasady realizacji ogrodzeń:

1) ogrodzenia od strony ulic powinny być sytuowane w liniach rozgraniczających, z tym że dopuszcza się ich miejscowe wycofanie w głąb działki w przypadku konieczności ominięcia istniejących przeszkód (np. drzew, urządzeń infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) ogrodzenia powinny spełniać następujące warunki:

a) w obszarze opracowania planu obowiązuje zakaz stosowania ogrodzeń pełnych, jak również z elementów prefabrykowanych betonowych,

b) od strony terenów zamkniętych dopuszcza się ogrodzenie zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi.

4. Na obszarze opracowania planu obowiązują zasady lokalizacji tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów:

1) plan zakazuje: 

- sytuowania wolnostojących tablic reklamowych i urządzeń reklamowych,
- stosowania wszelkich tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów o zmiennym

  nasileniu oświetlenia, takich jak: telebimy, tablice LCD, itp.,
- sytuowania tablic reklamowych i urządzeń reklamowych na ogrodzeniach,
2) plan dopuszcza:

- umieszczanie tablic reklamowych i urządzeń reklamowych na budynkach w odpowiednio

  wyznaczonych na ten cel miejscach, będących integralną częścią projektu elewacji,
- umieszczanie szyldów (o pow. do 1 m2), lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy,

  dopuszcza się umieszczenie na elewacji budynku po jednym szyldzie na jedna firmę,
- treści reklamowe umieszczone na parasolach, markizach i namiotach, o ile są umieszczane

  płasko na ich powierzchni, nie są podświetlane i nie wychodzą poza obrys ich powierzchni,
- tablice reklamowe i urządzenia reklamowe towarzyszące czasowym imprezom plenerowym,
3) nie uznaje się za tablice reklamowe i urządzenia reklamowe informacji turystycznej oraz elementów informacji miejskiej, takich jak: tablice numerowe adresowe, tablice z nazwami ulic, tablic dla których zasady sporządzania zostały określone w przepisach odrębnych. 

5. W zakresie obszaru opracowania planu obowiązuje zakaz sytuowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 2000 m².

§6. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie występują obiekty i obszary objęte prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje nakaz odprowadzenia ścieków sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzględnieniem ustaleń zawartych w §13 niniejszej uchwały.

3. Dopuszcza się odprowadzenie ścieków deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingów do sieci kanalizacji deszczowej z uwzględnieniem ustaleń zawartych w §13 niniejszej uchwały.

4. Obowiązuje zakaz prowadzenia działalności związanej z przetwarzaniem odpadów, w tym składowisk odpadów; proces odzysku lub unieszkodliwiania odpadów innych niż komunalne może odbywać się jedyne na zasadach określonych w przepisach o odpadach.

5. Obowiązuje nakaz zagospodarowania odpadów komunalnych określony przez właściwe uchwały Rady Miasta Olsztyna w sprawie ustalenia szczegółowych zasad utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Olsztyn, będących aktem prawa miejscowego.

6. W granicach planu obowiązuje nakaz układania  linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia doziemnie i realizacji urządzeń telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w liniach rozgraniczających dróg, zieleni lub jako wbudowane w istniejącą lub projektowaną zabudowę.

7. Obowiązuje nakaz zaopatrzenia w ciepło projektowanej zabudowy, w pierwszej kolejności, w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu ciepłowniczego. Dopuszcza się rozwiązania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewcze.

8. Ustala się następujące poziomy hałasu:

1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług nieuciążliwych w parterze zabudowy 1MW, 3MW jak dla terenów zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW jak dla terenów zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

9. Dla terenów przeznaczonych pod zabudową obowiązuje minimalny procent terenu biologicznie czynnego, określony indywidualnie dla poszczególnych terenów w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3.

10. W granicach planu obowiązuje nakaz zachowania w maksymalnym stopniu wartościowej, istniejącej zieleni wysokiej, dopuszcza się przesadzanie lub wycinkę istniejącego drzewostanu wyłącznie w uzasadnionych przypadkach, teren wokół drzew należy zagospodarować w sposób zapewniający naturalną wegetację.

11. Obowiązuje nakaz ochrony strefy litoralnej jeziora porośniętej roślinnością szuwarową, jako szczególnie ważnej dla środowiska przyrodniczego.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1. W granicach planu nie występują dobra kultury współczesnej, dziedzictwa kulturowego i zabytki wymagające ochrony.

2. Obszar opracowania planu po północnej stronie rzeki Kortówki objęty jest obserwacją archeologiczną. W przypadku stwierdzenia występowania obiektów archeologicznych podlegających ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badań ratunkowych na terenie objętym realizacją prac ziemnych podlega właściwym przepisom odrębnym.

§8. Zasady dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej:

1. Przestrzeń publiczną w granicach planu stanowią: teren drogi dojazdowej KDD,  teren zieleni urządzonej 2ZU, teren 1WS rzeki Kortówki oraz teren jeziora Kortowskiego 2WS.

2. Zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

3. Zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

4. Obowiązuje nakaz realizacji elementów przestrzeni publicznej, w tym nawierzchni dróg, dojazdów, przejść pieszych, obiektów małej architektury itp. z materiałów o wysokim standardzie jakościowym i technologicznym.

5. Obowiązuje nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb osób o ograniczonej sprawności i niepełnosprawnych zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi.

6. Obowiązuje nakaz zapewnienia dostępu do wód powierzchniowych zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi.

§9. Zasady dotyczące kształtowania zabudowy oraz wskaźników i parametrów zagospodarowania terenu:

1. Linie zabudowy - określone w rysunku planu oraz w ustaleniach szczegółowych.

2. Plan ustala wysokość nowej zabudowy zgodnie ustaleniami szczegółowymi. Ustalone maksymalne wysokości zabudowy nie dotyczą stacji bazowych telefonii komórkowych.

3. W granicach planu obowiązuje nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu lub działki budowlanej, w tym w wielostanowiskowych garażach wbudowanych w zabudowę oraz parkingach otwartych, zgodnie ze wskaźnikami dla poszczególnych funkcji z zastrzeżeniem gdy ustalenia szczegółowe stanowią inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie przy czym min 20% miejsc postojowych należy realizować na trenie otwartym jako miejsca postojowe ogólnodostępne,

2) handel co najmniej 2,5 miejsca postojowe i do max 3 miejsca postojowe na 100 m² powierzchni sprzedaży,

3) biura, urzędy co najmniej 2,5 miejsca postojowe i do max 3,5 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

4) gastronomia co najmniej 2 miejsca postojowe i do max 3 miejsca postojowe na 10 miejsc użytkowych. 

4. W granicach planu ustala się nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości:

a) 1 stanowisko - jeżeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jeżeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jeżeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogólnej liczby miejsc postojowych, jeżeli ogólna liczba miejsc postojowych wynosi więcej niż 100. Obliczoną za pomocą wskaźników liczbę miejsc postojowych należy zaokrąglić w górę do pełnej liczby.

5. W granicach planu obowiązuje nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerów, w ilości 10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodów, w tym 50% miejsc jako zadaszone.

§10. Zasady dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych:

1. Obszar planu znajduje się w zasięgu występowania jednego z głównych wstępnie rozpoznanych zbiorników wód podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 Olsztyn – obowiązują przepisy odrębne.

2. W granicach planu nie występują tereny lub obiekty podlegających ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny górnicze, a także obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych.

§11. Zasady dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: W planie nie wyznacza się granic obszarów wymagających obowiązkowo przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

§12. Zasady dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1. Powiązanie terenu opracowania z podstawowym układem komunikacyjnym ul. Armii Krajowej poprzez teren drogi dojazdowej KDD oraz tereny dróg wewnętrznych 1KDW i 2KDW.

2. Obsługa komunikacyjna terenów mieszkaniowych, terenów zieleni urządzonej, naturalnej, nadbrzeżnej i terenów wód powierzchniowych w zakresie opracowania planu odbywa się z drogi dojazdowej KDD i dróg wewnętrznych 1KDW i 2KDW.

§13. Zasady dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

 Podstawą ustaleń planu są Programy Rozbudowy: Wodociągów, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe miasta Olsztyna.

 Zachowuje się, przy przystosowaniu do bieżących potrzeb, istniejącą w obszarze planu infrastrukturę techniczną.

 W granicach planu każda działka budowlana, przeznaczona pod zabudowę z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mieć zapewnioną możliwość przyłączenia uzbrojenia działki lub bezpośrednio budynku do zewnętrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodę, odprowadzenia ścieków sanitarnych oraz zaopatrzenia w energię elektryczną.

 Zaopatrzenie w wodę istniejącej i projektowanej zabudowy przewiduje się z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, przy uwzględnieniu przepisów dotyczących zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych.

 Odprowadzenie ścieków bytowych z budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Ścieki z usług gastronomicznych przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, należy poddać podczyszczeniu w separatorze tłuszczu.

 Odprowadzenie i oczyszczenie wód opadowych i roztopowych:

wprowadza się nakaz odprowadzenia wód opadowych i roztopowych z istniejących i projektowanych powierzchni szczelnych ulic i parkingów do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzględnieniem miejscowej retencji,

zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych z pozostałych powierzchni szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciągi piesze, itp) w granicach nieruchomości. Należy ograniczyć stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez użycie materiałów i technologii ograniczających odpływ wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej możliwości dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzględnieniem miejscowej retencji. 

 Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

z istniejącej sieci gazowej niskiego lub średniego ciśnienia poprzez jej rozbudowę,

należy zachować normatywne odległości projektowanych obiektów i urządzeń od sieci gazowej, na podstawie właściwych przepisów.

 Zaopatrzenie w energię elektryczną:

na obszarze objętym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane są sieci elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia,
zasilanie odbiorców - z istniejącej sieci elektroenergetycznej,

Telekomunikacja:

zaopatrzenie odbiorców w łącza telefoniczne z istniejącej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z własciwymi przepisami odrębnymi,

linie telekomunikacyjne należy projektować jako podziemne.

Zaopatrzenie w ciepło projektowanej zabudowy należy realizować, w pierwszej    kolejności, w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu ciepłowniczego. Dopuszcza się rozwiązania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

Realizację zewnętrznych sieci i urządzeń technicznego uzbrojenia terenu wraz z przyłączeniami działek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i gaz przewodowy zapewniają odpowiednio właściwe przedsiębiorstwa energetyczne w trybie przepisów prawa energetycznego.

Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej są tereny w liniach rozgraniczających ulic i ciągów pieszych oraz tereny zieleni.

W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na pozostałych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyższych zasadach obsługi, jednak w taki sposób, aby możliwe było zagospodarowanie działki zgodne z jej przeznaczeniem.

Zapewnienie technicznych pasów eksploatacyjnych dla istniejącego i projektowanego uzbrojenia oraz stref kontrolowanych sieci gazowej jest obowiązujące dla całego planu. Zapewnienie pasów eksploatacyjnych  oraz stref kontrolowanych sieci gazowej obowiązuje przy projektowaniu i realizacji trwałych elementów zagospodarowania terenu w postaci tarasów, małej architektury, ogrodzeń, urządzeń sportowo-rekreacyjnych, ogródków kawiarnianych, drzew i roślinności o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

W przypadku kolizji projektowanych obiektów z istniejącą infrastrukturą techniczną dopuszcza się jej przebudowę zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§14. Zasady dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

1. W granicach planu wprowadza się zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, za wyjątkiem zaplecza budowy, obiektów wystaw i imprez plenerowych oraz obiektów dopuszczonych ustaleniami §8 i ustaleniami szczegółowymi w Rozdziale 3.

2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z zapisami planu, dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania terenów.

§15. Zasady szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Nie ustala się, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej.

§16. Określenie granic terenów lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach planu: Wyznacza się granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujące cały obszar objęty planem.

Rozdział 3.

Ustalenia szczegółowe planu

§17. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1MW (11040 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne  - usługi nieuciążliwe w parterze zabudowy.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zakazuje się realizowania funkcji usługowych, które mogłyby zakłócać towarzyszącą im lub sąsiadującą funkcję mieszkaniową, których funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardów jakości środowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywołuje inne zakłócenia funkcji mieszkaniowej, takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni półprywatnych (klatki schodowe, ogródki lub dziedzińce w części mieszkalnej) przez klientów usług, zakłócanie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilości odpadów, których gromadzenie narusza estetykę środowiska mieszkalnego.

b) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

c) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) wysokość zabudowy - min 6 do max 8 kondygnacji nadziemnych,

c) zasady kształtowania geometrii dachu - dach płaski,

d) wskaźnik powierzchni zabudowy - max 0,34 w stosunku do powierzchni terenu 1MW,

e) wskaźnik intensywności zabudowy - min 1,2 - max 1,8 w stosunku do powierzchni działki budowlanej,

f) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 30%. Dopuszcza się wspólne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej terenu 1MW i terenu zieleni nadbrzeżnej 2ZB (w zakresie działki 55-14/42).

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału i nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obsługi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obsługa komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW z ulicy dojazdowej KDD i drogi wewnętrznej 1KDW,

- miejsca postojowe: zgodnie z § 9,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

2. Karta terenu oznaczonego symbolem 2MW (4016 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

b) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z  

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) wysokość zabudowy - min 6 do max 8 kondygnacji nadziemnych, ale nie więcej niż 

27 m,

c) wskaźnik powierzchni zabudowy - maks 0,38 w stosunku do powierzchni terenu 2MW,

d) wskaźnik intensywności zabudowy - min 1,2 - max 2,2 w stosunku do powierzchni działki budowlanej,

e) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej 30%. Dopuszcza się wspólne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej terenu 2MW i terenu zieleni urządzonej 1ZU (w zakresie działki 55-14/44).

f) zasady kształtowania geometrii dachu:

dachy płaskie lub strome o kącie nachylenia połaci zawartym w przedziale 30-45º,

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału i nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obsługi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dojazd do terenu z drogi dojazdowej KDD, drogą wewnętrzną 1KDW, przejazd mostowy przez rzekę Kortówkę 1WS i drogę wewnętrzną 2KDW,

- miejsca postojowe: zgodnie z §9,

- plan dopuszcza kładkę pieszą z terenu drogi wewnętrznej 1KDW przez teren zieleni nadbrzeżnej 2ZB przez teren 1WS i 1ZB do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja kładki w rysunku planu (od wschodniej elewacji zabudowy) orientacyjna. W/w kładkę realizować należy zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

3. Karta terenu oznaczonego symbolem 3MW (23000 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne  - usługi nieuciążliwe w parterze zabudowy.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zabudowę kształtować na podstawie projektu zagospodarowania terenu 3MW,

 o jednorodnej formie architektonicznej wszystkich budynków na terenie. Części nadziemne budynków kształtować  zgodnie z wyznaczonymi w rysunku planu liniami zabudowy, rozczłonkowane takimi elementami jak: ryzality, wykusze, wnęki itp.,

b) zakazuje się realizowania funkcji usługowych, które mogłyby zakłócać towarzyszącą im lub sąsiadującą funkcję mieszkaniową, których funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardów jakości środowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywołuje inne zakłócenia funkcji mieszkaniowej, takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni półprywatnych (klatki schodowe, ogródki lub dziedzińce w części mieszkalnej) przez klientów usług, zakłócanie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilości odpadów, których gromadzenie narusza estetykę środowiska mieszkalnego.

c) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

d) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne i obowiązująca określone w rysunku planu,

b) wysokość zabudowy - min 4 do max 7 kondygnacji nadziemnych, ale nie więcej niż 24 m.,

c) zasady kształtowania geometrii dachu:

dachy płaskie lub strome o kącie nachylenia połaci zawartym w przedziale 30-45º, 

d) wskaźnik powierzchni zabudowy - maks 0,3  w stosunku do powierzchni terenu 3MW,

e) wskaźnik intensywności zabudowy - min 1,2 - maks 1,8 w stosunku do powierzchni działki budowlanej,

f) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 30 % w stosunku do powierzchni działki budowlanej. Dopuszcza się wspólne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej terenu 3MW i terenu zieleni urządzonej 4ZU. 

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału i nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsługa komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW z drogi dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe: zgodnie z §9,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogólnymi planu §15.

4. Karta terenu oznaczonego symbolem U (2704 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - usługi nieuciążliwe,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) obowiązuje nakaz zagospodarowanie terenu  w całości, na podstawie  jednolitej koncepcji zagospodarowania przestrzennego terenu jak i rozwiązań architektoniczno-funkcjonalnych,

b) zakazuje się realizowania funkcji usługowych, których oddziaływanie wykracza poza granice działki do której prowadzący usługi posiada tytuł prawny,

c) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

d) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) wysokość zabudowy projektowanej inwestycji - min 1 do max 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie więcej niż 12 m,

c) zasady kształtowania geometrii dachu - dach płaski. Obowiązuje nakaz szczególnie starannego projektowania powierzchni dachu (jako „piątej elewacji”),

d) wskaźnik powierzchni zabudowy - max 0,3 w stosunku do powierzchni terenu U,

e) wskaźnik intensywności zabudowy - min 0,3 - max 1,2 w stosunku do powierzchni działki budowlanej,

f) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku  do powierzchni działki budowlanej,

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału i nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami ogólnymi planu §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe: zgodnie z §9,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

Należy zapewnić dostęp eksploatacyjny do terenu elektroenergetyki E.

5. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZN (8318 m²), 2ZN (4198 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - zieleń naturalna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zieleń naturalna: zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, miejsc postojowych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za wyjątkiem: 

- ciągów pieszych, 

- sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej. W/w zagospodarowanie terenu i urządzenia techniczne należy realizować zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

c) plan dopuszcza kładkę łączącą tereny zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN przez teren 1WS - rzeka Kortówka,

d) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

e) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) niezbędny dojazd techniczny do terenu zieleni naturalnej 1ZN z terenu drogi dojazdowej KDD przez drogi wewnętrzne 1KDW i 2KDW, przejazd mostowy przez rzekę Kortówkę 1WS i teren 1ZU,

b) niezbędny dojazd techniczny do terenu zieleni naturalnej 2ZN z terenu drogi dojazdowej KDD przez teren 3MW i 4ZU,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

6. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZU (1996 m²), 2ZU (1595 m²), 4ZU (3168 m²),

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – zieleń urządzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zieleń urządzona zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, miejsc postojowych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za wyjątkiem: 

- ciągów pieszych, 

- sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej,.

- obiektów małej architektury; wyklucza się lokalizację obiektów kubaturowych,

c) w ramach zagospodarowania terenów dopuszcza się na terenie 1ZU i 4ZU elementy służące zajęciom ruchowym w tym plac zabaw,

d) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

e) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu zieleni urządzonej 1ZU z terenu drogi dojazdowej KDD przez drogę wewnętrzną 1KDW, przejazd mostowy przez rzekę Kortówkę 1WS i drogę wewnętrzną 2KDW lub przez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW, 

b) dojazd do terenu zieleni urządzonej 2ZU z drogi dojazdowej KDD,

c) dojazd do terenu zieleni urządzonej 4ZU z terenu drogi dojazdowej KDD przez teren 3MW,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

7. Karta terenu oznaczonego symbolem 3ZU (32050 m²),

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – zieleń urządzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zieleń urządzona - zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, miejsc postojowych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za wyjątkiem: 

- ciągów pieszych, 

- terenowych urządzeń rekreacyjno-sportowych, 

- oczek wodnych, 

- sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- obiektów małej architektury.

c) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3. 

d) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzenie publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej KDD przez teren 3MW,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

8. Karta terenu oznaczonego symbolem 1ZB (1586 m²), 2ZB (1468 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – zieleń nadbrzeżna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zieleń nadbrzeżna: zgodnie z §3 ust. 1,

b) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, miejsc postojowych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za wyjątkiem:

- kładek pieszych, 

- sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza się kładkę pieszą z terenu drogi wewnętrznej 1KDW przez teren zieleni nadbrzeżnej 2ZB przez teren 1WS i 1ZB do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja kładki w rysunku planu (od wschodniej elewacji zabudowy) orientacyjna. W/w kładkę należy realizować zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

d) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

e) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) )Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) niezbędny dojazd techniczny do terenu zieleni nadbrzeżnej 1ZB z drogi dojazdowej KDD. Dopuszcza się dojazd do terenu 1ZB z terenu drogi dojazdowej KDD przez drogę wewnętrzną 1KDW, teren 2ZB i 1WS,

b) niezbędny dojazd techniczny do terenu 2ZB z terenu drogi dojazdowej KDD  przez drogę wewnętrzną 1KDW,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

9. Karta terenu oznaczonego symbolem 1WS - rzeka Kortówka (pow. 1512 m²), 2WS - jez. Kortowskie (pow. 5416 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe - wody powierzchniowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów budowlanych oraz prowadzenia innych prac budowlanych za wyjątkiem: 

- sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- mostów, 

- kładek pieszych,

- jazów, 

- przepławki dla ryb, 

- obiektów, które będą niezbędne dla funkcjonowania systemu melioracji i ochrony przeciwpowodziowej. 

Umocnienia betonowe lub z innego trwałego materiału dopuszcza się jedynie w miejscach, które ze względu na bezpieczeństwo linii brzegowej takich umocnień wymagają. W/w zagospodarowanie terenu i urządzenia techniczne należy realizować zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) dopuszcza się kładkę pieszą z terenu drogi wewnętrznej 1KDW przez teren zieleni nadbrzeżnej 2ZB przez teren 1WS i 1ZB do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Lokalizacja kładki w rysunku planu (od wschodniej elewacji zabudowy) orientacyjna. W/w kładkę należy realizować zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

c) dopuszcza się kładkę łączącą tereny zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN przez teren 1WS - rzeka Kortówka,

d) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

e) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

planu §5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiązuje zakaz wprowadzania do zbiorników i cieków wodnych w zakresie opracowania planu wszelkich nieoczyszczonych ścieków sanitarnych,

b) przy niezbędnym umacnianiu linii brzegowej obowiązuje nakaz stosowania w pierwszej kolejności materiałów pochodzenia naturalnego,

c) pozostałe ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: nie ustala się.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) niezbędny dojazd techniczny do terenu 2WS z terenu drogi dojazdowej KDD przez drogi wewnętrzne 1KDW i 2KDW, teren 1WS, 1ZU i 1ZN. Dopuszcza się dojazd do terenu 2WS z terenu drogi dojazdowej KDD przez teren 3MW, 4ZU i 2ZN,

b) niezbędny dojazd techniczny do terenu 1WS z terenu drogi dojazdowej KDD przez drogę wewnętrzną 1KDW i teren 2ZB. Dopuszcza się dojazd do terenu 1WS z drogi dojazdowej KDD i przez teren 1ZB, 

c) dopuszcza się komunikacyjny przejazd mostowy przez teren wody powierzchniowe 1WS  rzeka Kortówka z terenu drogi wewnętrznej 1KDW, teren drogi wewnętrznej 2KDW do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW. Przejazd mostowy należy realizować zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z §15.

10. Karta terenu oznaczonego symbolem KDD (3797 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – droga dojazdowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:                       

a) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

b) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: droga KDD w parametrach technicznych dróg dojazdowych. W projektowaniu i zagospodarowaniu obowiązują właściwe przepisy odrębne.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z §12 i §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogólnymi planu §15.

11. Karta terenu oznaczonego symbolem 1KDW (3100 m²), 2KDW (252 m²)

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe - tereny komunikacji - droga wewnętrzna.

a) podstawowe - tereny komunikacji - droga wewnętrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

b) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§ 5ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesne: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu: drogi 1KDW i 2KDW w parametrach technicznych dróg wewnętrznych. W projektowaniu i zagospodarowaniu obowiązują właściwe przepisy odrębne.

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z §12 i §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z  §15.

12. Karta terenu oznaczonego symbolem E (43 m²)

1) Przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe – infrastruktura techniczna - elektroenergetyka

b) przeznaczenie dopuszczalne - nie ustala się.

2) Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) zachowuje się istniejącą zabudowę, sieć i urządzenia elektroenergetyczne,

b) zasady realizacji ogrodzeń: zgodnie z §5 ust. 3,

c) zasady rozmieszczenia tablic reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów: zgodnie z 

§5 ust. 4.

3) Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

4) Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: zgodnie z §7.

5) Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej: zgodnie z §8.

6) Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z właściwymi przepisami odrębnymi,

b) maksymalna wysokość zabudowy - 1 kondygnacja,

c) zasady kształtowania geometrii dachu: dach płaski.,

d) wskaźnik powierzchni zabudowy max 0,6 w stosunku do powierzchni terenu,

e) wskaźnik intensywności zabudowy min - nie ustala się - max 0,6 w stosunku do powierzchni działki budowlanej,

f) miejsca postojowe - nie ustala się,

g) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w zakresie terenu: 20%,

7) Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: zgodnie z §10.

8) Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: zgodnie z §11.

9) Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: zgodnie z §14.

10) Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd eksploatacyjny do terenu z drogi dojazdowej KDD przez teren usług nieuciążliwych U,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z §13.

11) Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogólnymi planu §15.

§ 18. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala się dla obszaru opracowania planu stawkę procentową w wysokości 30% służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu (opłata nie dotyczy terenów będących własnością Gminy Olsztyn).

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostępnia do wglądu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 20. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZĄCA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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