ZARZĄDZENIE NR 244
PREZYDENTA OLSZTYNA
z dnia 17 czerwca 2019 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sąsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Małgosi”.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.
), zarządzam co następuje:

§ 1. 1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WITOSA-BAJKOWA w Olsztynie, sporządzanego na podstawie uchwały nr XLVII/928/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sąsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Małgosi”.
2. Wykaz i sposób rozpatrzenia uwag określa załącznik do Zarządzenia.


§ 2. Wykonanie Zarządzenia powierzam Dyrektorowi Wydziału Urbanistyki i Architektury.


§ 3. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
PREZYDENT OLSZTYNA





















Piotr Grzymowicz

 
Załącznik do Zarządzenia Nr 244 
Prezydenta Olsztyna 
z dnia 17 czerwca 2019 r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO WITOSA - BAJKOWA w Olsztynie, WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU W DNIACH od 6 MAJA 2019 r. do 27 MAJA 2019 r.
	L.p.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko, imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającej uwagę
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Prezydenta Miasta w sprawie uwagi

	Uwagi

	
	
	
	
	
	
	Uwzględniona
	Nieuwzględniona
	

	1
	07.06.2019 r.
	A. M.

	1. Teren 1UP – Obniżenie wysokości zabudowy do 
9 m (z dopuszczeniem do 10 m dla wybranych elementów tej zabudowy).
	
	1. Plan ustala wysokość zabudowy na terenie 1UP jako 12 m, z dopuszczeniem wysokości 15 m, w celu lokalizacji.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	2. Teren 2UO/US – Obniżenie wysokości zabudowy do 6 m (bez wyjątku).
	
	2. Plan ustala wysokość zabudowy na terenie 2UO/US jako 12 m.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	3. Teren 4 ZI – utworzenie wraz z zielenią izolacyjną parkingu z naturalną nawierzchnią.
	
	3. Przeznaczenie terenu ustalone w planie to lokalizacja zieleni izolacyjnej, przy czym występuje zakaz jego zabudowy (poza ciągami pieszymi, pieszo-rowerowymi 
i rowerowymi).


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	4. Teren 1UP, 2UO/US, 3ZP, 4ZI i 5ZI – zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektów handlowych na tych terenach – dodanie zapisu do projektu planu aby zabezpieczyć te tereny.
	
	4. W planie teren 1UP przeznaczony został w pierwszej kolejności na cele usług publicznych – administrację.
	
	nieuwzględniona
częściowo
	

	
	
	
	5. Teren 1UP – zapis o budowie kwartałowej budynków.
	
	5. Wskazania związane ze sposobem zagospodarowania terenu 1UP przedstawione zostały w formie ogólnych ustaleń dla całego planu (w kontekście zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego), 
w §8 pkt 3. Plan nakazuje zastosowanie środków powodujących zmniejszenie hałasu w strefie emisji, również poprzez odpowiednie usytuowanie zabudowy.
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	6. Wprowadzić do planu zapis o stosowaniu się do ograniczeń emitowanego hałasu w powstających 
w przyszłości budynkach – stosowanie się do norm, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 15 października 2013 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku.
	
	6. Wskazania związane z ograniczeniem hałasu w strefie emisji poprzez zastosowanie odpowiednich środków technicznych (usytuowanie zabudowy, wały ziemne, zieleń izolacyjna, ekrany akustyczne i in.) zawarte zostały w §8 pkt 3 planu.
	
	nieuwzględniona
	

	2
	07.06.2019 r.
	P. T.

	1. Prośba o przeznaczenie terenu o powierzchni 2 ha przyległego do ul. Witosa pod usługi handlowe (obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży do 2000m2).
	
	1. Dla omawianego obszaru plan przewiduje przeznaczenie terenu pod usługi publiczne – administrację służb bezpieczeństwa i porządku publicznego.

	
	nieuwzględniona
	

	3
	10.06.2019 r.
	K. Z.

	1. Wyjaśnienie kwestii braku ustaleń dla terenu sportu 
i rekreacji US (w przypadku realizacji na nim funkcji rekreacyjnej) pod względem ochrony przed hałasem, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska 
w zakresie dopuszczalnych poziomu hałasu w środowisku.
	
	1. §8 pkt 2 planu – na obszarze objętym planem, jako tereny chronione przed hałasem (zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku) wskazano tereny usług oświaty UO oraz zieleni urządzonej ZP.


	uwzględniona
	
	

	
	
	
	2. Wskazanie powołania się w planie na niewłaściwy §8 punkt 6.
	
	2. W planie omyłkowo powołano się na §8 punkt 6. Prawidłowy zapis brzmi:
„w celu realizacji §8 pkt 7 dopuszcza się wykorzystanie istniejącej zieleni oraz nowych nasadzeń”.

	uwzględniona
	
	

	
	
	
	3. Niejasny zapis dotyczący ustalenia wskaźników dotyczących zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla funkcji innych niż lokalizacja biur 
i urzędów. Zapisy planu wskazują minimalną liczbę 5 miejsc postojowych na 100 dzieci oraz 10 miejsc na 100 zatrudnionych. Wskaźniki te odnieść można do funkcji oświatowej, jednak nie można byłoby ich zastosować 
w przypadku lokalizacji funkcji sportu i rekreacji.


	
	3. Zmieniono zapisy planu, w sposób umożliwiający ustalenie wymaganej liczby miejsc parkingowych, zarówno dla funkcji oświaty, jak i funkcji sportu 
i rekreacji.
	uwzględniona
	
	

	4
	10.06.2019 r.
	M. P.-G.

	1.Zmiana zapisu §5 pkt 1 lit. a) na „zabrania się lokalizowania obiektów handlowych”.

	
	1.Zapis §5 pkt 1 lit. a) stanowi że: „zabrania się lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2”.

	
	Nieuwzględniona częściowo
	

	
	
	
	2. §16 ust. 1 pkt 6 lit. d) zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej do min. 40%.


	
	2. §16 ust. 1 pkt 6 lit. d) powierzchni biologicznie czynnej do min. 30%.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	3. §16 ust. 1 pkt 6 lit. e) zmiana wskazanych w planie wysokości zabudowy do 10 m (z dopuszczeniem do 13 m)


	
	3. §16 ust. 1 pkt 6 lit. e) wskazana w planie wysokość zabudowy to 12 m (z dopuszczeniem do 15 m)


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	4. §16 ust. 2 pkt 6 lit. c) zmniejszenie wskaźnika pow. zabudowy do max. 20%.


	
	4. §16 ust. 2 pkt 6 lit. c) wskaźnik pow. zabudowy max. 30%.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	5. §16 ust. 2 pkt 6 lit. d) zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej do min. 55%.


	
	5. §16 ust. 2 pkt 6 lit. d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	6. §16 ust. 2 pkt 6 lit. e) zmiana wskazanych w planie wysokości zabudowy do 8 m i nie więcej niż 2 kondygnacje naziemne.


	
	6. §16 ust. 2 pkt 6 lit. e) wskazana w planie wysokość zabudowy do 12 m i nie więcej niż 3 kondygnacje naziemne.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	7. §16 ust. 2 pkt 9 lit. a) – zmiana zasad obsługi komunikacyjnej terenu 2UO/US.


	
	7. §16 ust. 2 pkt 9 lit. a) – obsługa komunikacyjna terenu 2UO/US z ulicy Jasia i Małgosi poprzez teren 5ZI.
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	8. §16 ust. 4 pkt 1 – Teren 4 ZI – utworzenie wraz z zielenią izolacyjną parkingu z naturalną nawierzchnią.



	
	8. Przeznaczenie terenu ustalone w planie to lokalizacja zieleni izolacyjnej, przy czym występuje zakaz jego zabudowy (poza ciągami pieszymi, pieszo-rowerowymi 
i rowerowymi).


	
	nieuwzględniona
	

	5
	10.06.2019 r.
	Gałon Impex Sp. J.

ul. Sokola 6B

11-041 Olsztyn
	1. Projekt planu miejscowego w jego części graficznej zasadniczo narusza ustalenia zawarte w części graficznej Studium. W Studium powierzchnia przeznaczona pod zieleń stanowi ok. 35%, a pod usługi ogólnomiejskie średniej 
i niskiej intensywności - ok. 65% analizowanego obszaru. 
W projekcie planu powierzchnia przeznaczona pod zieleń zajmuje ok. 65%,a pod usługi ok. 35% całego obszaru.


	
	1. W projekcie planu powierzchnia zieleni urządzonej 
i izolacyjnej zajmuje ok. 67% a tereny usług ok. 33% powierzchni terenu objętego planem miejscowym.
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	2. Projekt planu w jego części tekstowej w zakresie przeznaczenia terenów znacząco narusza ustalenia zawarte 
w części tekstowej i graficznej Studium, poprzez wprowadzenie usług sportu i rekreacji, które nie wpisują się w katalog usług ogólnomiejskich średniej i niskiej intensywności, w miejscu nieprzewidzianym do tego celu 
w Studium.
	
	2. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu 2UO/US o powierzchni 0,37 ha na lokalizację zabudowy związanej 
z usługami oświaty, czy też usługami sportu i rekreacji, 
w przybliżonej lokalizacji usług ogólnomiejskich średniej i niskiej intensywności, wskazanej w Studium.
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	3. Charakter usług przewidziany w projekcie planu jest sprzeczny z ustaleniami Studium – wprowadzenie usług publicznych (administracji bezpieczeństwa i porządku publicznego)
	
	3. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu 1UP na lokalizację zabudowy związanej z usługami publicznymi – administracją bezpieczeństwa i porządku publicznego, w przybliżonej lokalizacji usług ogólnomiejskich średniej i niskiej intensywności, wskazanej w Studium.
	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	4. Brak ścisłości użytych w projekcie planu sformułowań – definicja administracji bezpieczeństwa i porządku publicznego nie wymienia szczegółowych dopuszczalnych przeznaczeń.
	
	4. Plan określa definicję administracji bezpieczeństwa 
i porządku publicznego, jako organy administracji rządowej i samorządowej, realizujące zadania z zakresu ochrony bezpieczeństwa, rozumianej jako bezpieczeństwa ludzi i ich zdrowia i mienia oraz 
z zakresu ochrony porządku publicznego.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	5. Nieadekwatność ustaleń projektu planu 
w kontekście rzeczywistych planowanych w nim przeznaczeń.
	
	5. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu 1UP na lokalizację zabudowy związanej z usługami publicznymi – administracją bezpieczeństwa i porządku publicznego.


	
	nieuwzględniona
	

	
	
	
	6. Kwestia niejasnych zapisów związanych ze wskaźnikami liczby miejsc parkingowych.
	
	6. Zmieniono zapisy planu, w sposób umożliwiający ustalenie wymaganej liczby miejsc parkingowych, zarówno dla funkcji oświaty, jak i funkcji sportu 
i rekreacji.


	uwzględniona
	
	

	
	
	
	7. Bezpodstawna rezygnacja z przeznaczenia terenu pod funkcje oświatowe – szkołę podstawową, ustalonego 
w obecnie obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „JAROTY B-11”.
	
	7. Projekt planu ustala przeznaczenie terenu 1UP na lokalizację zabudowy związanej z usługami publicznymi – administracją bezpieczeństwa i porządku publicznego, w przybliżonej lokalizacji terenu pod funkcje oświatowe – szkołę podstawową, ustalonego w obecnie obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „JAROTY B-11”.


	
	nieuwzględniona
	


Załączniki:-
 zbiór uwag załączony w dokumentacji


Wyłączeniu podlegają dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001 roku o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1330, poz. 1669) na polecenie Dyrektora Wydziału Urbanistyki i Architektury Magdaleny Binerowskiej, wyłączenia jawności dokonano ze względu na interes A.M., P.T., K.Z. i M.P.-G.
� Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1009.





